ROMANIA
| JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NEHOIU
Str. Aleea Merilor nr, 2-4, Nehoiu 125100, judetul Buziu
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238/504.541

HOTARARE

privind aprobarea Raportului de evaluare si aprobarea inchirierii
unui teren aflat in domeniul public
al orasului Nehoiu

Consiliul Local al Oragului Nehoiu, judeful Buzau.
Avand in vedere: o o |

. expunerea de motive a primarului orasului Nehoiu inregistrata cu
nr.20417/28.11.2016, o o '

- raportul comun nr. 20416/28.11.2016 al serviciului ,Urbanism” si
serviciului ,Contabilitate” din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Oragului Nehoiu; - -

- raport de evaluare nr. 20418/28.11.2016, _ o

. raportul comun nr. 219/28.11.2016 al Comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local al Orasului Nehoiu prevederile Legii nr.
215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicata, cu
modificdrile si completérile ulterioare, : - s

- prevederile Legii nr. 287/2009 — Noul Cod Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare; '

- prevederile art. 36 si art. 123 :din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile H.C.L. ‘nr.  11/10.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului pentru organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere prin licitatie publica deschisa a bunurilor imobile din
domeniului public al orasului Nehoiu;

- prevederile H.C.L nr.68/12.09.2016 privind aprobarea relungirii
termenului de derulare a unor contracte de inchiriere; _ _
in temeiul art. 45 alin. (1) si art. 115 lit. (b) din Legea nr. 215/2001.

a Administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile gl
completérile ulterioare, . S
HOTARASTE:

Art. 1  Se aproba raportul de evaluare pentru Inchirierea unui teren din
domeniul public al oragului Nehoiu, conform anexei nr. 1 la
prezenta hotarare. :



Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6
Art. 7

Art. 8

NEHOIU 28.11.2016

Nr. 98. \K ‘

Se aproba inchirierea prin' Iicitafié publica, a terenului aflat in
domeniul public al orasului Nehoiu, evaluat conform raportului
prevazut la art. 1. . o

Tariful minim de pornire a licitatiei este de 11leuro /luna, determinat pe
baza Raportului de Evaluare prevazut la art. 1. :

Termenul de inchiriere este de 15 (cincisprezece) ani, incepand cu data
semnarii si inregistrarii contractului de inchiriere, cu posibilitatea
prelungirii acestuia prin acordul partilor contractante.

Comisia de licitatie va fi numita prin Dispozitie a Primarului Orasului
Nehoiu. Se aprobi studiul de oportunitate si caietul de sarcini,
conform anexelor nr. 2 si 3 la prezenta hotéarare.

Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Primarul orasului Nehoiu, . prin serviciile din cadrul aparatului de
specialitate si comisia de licitatie vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari. -

Secretarul orasului Nehoiu, prm t:ompzartimentul Registratura-
Secretariat, va afisa prezenta hotirére pentru aducere la cunostinta
publica si o va comunica ersoanelor si autoritdtilor interesate,

PRESEDINTE DE SEDINTA
| Aanei Genil

Cot_ici Ion

Aceasta hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Orasului Nehoiu iIn
sedinga publica ordinara din data de 28.11,2016, cu respectarea
prevederilor 45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001, a administraiei publice
locale, republicatd si actualizata, cu 15 voturi ,pentru”, -abtineri si -voturi
impotrivd, din totalul de 17 consilieri in functie si 16 consilieri prezeryi la
sedinga. Conform art. 46 alin (1) din Legea nr. 215/2001 domnul consilier
local Stefan Dorel nu participa la deliberare '



!

Bunul imohil evalual:

ANERR NZL.:j;-.'
LAH.C.L. VR .IE[48 111076 .

Teren apariinand Grupului Scolar Neloiu, jud, Buzau — pozitia

427 din Anexa nr, 4 Gin Monitorul Oficial 621 bis, pariea | din 22.08.2002
Adresa: ovasul Nehoiu, strada Scolii, T 108, Cv. 32, P. 1460, jud. Buzau
Proprietar: Primaria Orasulu; Nehoiu, jud. Buzau

Solicitant: PRIMARIA ORASULU KEHOIU, JUD. BUZAU

Utilizator aesemnat: PRIMARIA ORAZULU NEHOIU, JUD. BUZAU -
Numar invegistrare Raport: 147 1 25.11.2016

Baportul

Jucrani. peecum si once cilars in alts scopuri & datsler numelar 5

comunic2in scis i nuge va rggliza.

et

sste confidential, avand circuhl exclusiv intre pariiie citate

& ANSVAR'

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. Q3087
S acomidd sutheil
EVALCONS CONTABILITATE SHL
o awedies] s puadeyud foedn, end e de gt e JuUNALEn

la'sau fragmeniats 8

Esle neautorizata orice &lta utilizara, piblicare integra
(nformatilor cuprinse. inclusiv valori  intenlia de transmitere calre teri se

fora acortul Scus B SULOMDY pIECUM si af futuror parilor implicate. penind nict un maliv in nigio circumstanta.
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Rapert avaluare - gclive imphiliara apadinané VAT Hehciu

Catre:

PRIVARIA ORASULUI NEHOIY, in calitate de Client si de Utilizator desemnat

Stimati partener],

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul descris
in rapott. '

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilelor si in documentele prezentate de Dvs. (Monitorul Oficial al Romaniei — Partea

).
Conform contractului incheiat intre” evaluator si client, precum si a conventiel cu utilizatorul
desemnat, am procedat [a analiza documentelor, inspectarea bunului imobiiul, prelucrarea datelor,
cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valofi si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR 'si metodo!dgié specifica. Lucrarea nu

trebuie interpretata c¢a opinie asupra corectitudinii unei tranzacti reale sau propuse, sau asupra

managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au
influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila 1a data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile ecanamice, fiscale, juridice si politice existente |a data evaluarii.

Va multumirh ca ati apelat la senviciile noastre de evaluare s/ va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare. Co : S

Custima, -

SC EVALCONS CONTABILITATE SRL
Membru Corporativ ANEVAR

pag. 2




Fzpor svaluars - active imnbilisrs spaninand UAT Menoid
[

CUPRINS

Sinteze Raportului de Eveluars
| Termenii de referinta ai evaluaiii
nisabficarea $i compeiena evatuaiorulut
Identificares clientului gi 2 oricarar alti uiilizatort desemnaii
Scopul evaluaril
Idantificarea activuiui sau a datoriel supuse evaluarii
Tipul valeri
Dztz eveluari : : _
Documentarea necesara pzntiu efaborarea evaluarii
Matura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
. ‘notuze gl ipoteze speciale _
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare - -
11 Declararaa conformitatii evaluarii cu ctandardele de evaluare ANEVAR
12. Desarierss raportulli
11, Prezentarea detelor .
4. identificarea proprietaiil imobiliare subiect. Descrierea juridica
2 Ideniificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3. Dete despre Zona, orag, vecinatati si amplasare
4. informefii despre amplasament
5
.

DM@ W -

Descrierea construciitor .
Dete privind impozitele ¢ taxele _ _
7. lstoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotallile curante
1§}, Analiza pietsi imohiliare
IV, £naliza celei mal bune utilizar
V. Eraluzie S
1. Abtordarse prin piata _
VI, Angiza rezuitatzlor i concluzia asupre valorii
VI Anexe raport
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Raponr svaluzre - active imobiliare apaningnd UAT Meheiy

SINTEZA

Evaluator

Aitorizatie menmibru
corporativ

Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Solicitantul evaluarii
Domiciliu client
Utilizator desemnat

Proprietatea

evaluata/obiectul evaluarii:

Stare tehnica

Nivel de finisare
Utiiitati existente

Proprietar

Adresa proprietatii

Cod postal

Ipoteze speciale

-conform. INscris

S.C. EVALCONS CONTABILITATE S.R.L.
Nr. 0387 emisa in 01.01.20186, valabila pana la 31.12.2016

Adrian I0AN - Director

Adrian loan, Membru titular ANEVAR, specializari EP{, EBM
Legitimatie si parafa: 13326 / valabil 2016; E_mail:
adrianioan@contauditbz.ro; - : :
Alexandru-lonut CERBU, Membru titular ANEVAR, specializare

EPI
| egitimatie si parafa: 18054 / valabil 2016

Entitate Publica: PRIMARIA ORASULUI NEHOIU, JUD. BUZAU
Orasul Nehoiu, Calea Mihai Viteazu, jud. Buzau

PRIMARIA ORASULUI NEHOIU

Obieciul evaluarii il constituie o proprietate imobiliara de tip
teren intravilan pe care este amplasata o constructie usoara de
tip magazin alimentar. o _ o

Constructia usoara amplasata pe teren nu face obiectul evaluarii
intrucat nu apartine Primariei Nehoiu. o :

Terenu! are suprafata de 88 mp si face parte din terenul aferent
Liceului teoretic ,Nicolag lorga”, _ :

Propriciatea imobiliara este amplasata in intravilanul localitatii
Nehoiu, pe str. Scolii nr. 1, tarlaua 108, Cv. 32, parcela 1460,
zona centrala a localitatil, '

Teren plan, forma aproximativ regulata — patrulater, este o portiune
din terenul apartinand liceului.

Nu € cazul

Energie electrica, apa, canalizare, retea de energie termica
oraseneasca in zona, cablu telefonie/tv/internet.

Primaria orasului Nehoiu, domeniul public al orasului, poZitia 421
din Anexa nr. 4 din Monitorul Oficial 621 bis, partea | din
22.08.2002

Nehoiu, sir. Scolii nr. 1, tarlaua 108, Cv. 32, parcela 1460, zona
centrala a localitatii.

125100

- Evaluarea dreptului de proprietate al UAT Nehoiu asupra
terenului subiect, s-a facut in ipoteza ca dreptul de proprietate
asupra bunului imabil subiect, apartine in totalitate UAT Nehoiu,

- itia 421 di : N

p ntregului
apartinand Grupului scolar Nehoiu, actual Liceul teoretic Nicolae

lorga.
Terenul subiect al evaluarii face parte din terenul gpartinand

liceului.

apartenenta fa do
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Raport avaluzie - aclive imobilizte apartinand LIAT Neficiu

.

Scopul evatuaril Estimaree valorii de piata pentru realizarea unei tranzaciii cu
proprietatea respectiva de tip inchiriere/concesionare.

Tipui valorii Valoarea de piata _

Dats inspectisi 17.11.2018; inspestin o2 realizat de calre evaluatorul autorizat

Adrian loan in prezenta domnuiui Petre Nicolae.

Data evaluari 22.11.2018

Cuvs de schimb 1 EURC = 4,5103 LEI, afisat BNR 12 data de referinta evaluare

Declararea valorii Valoarea de piata estimata prin: abordarea prin piata
Valoarea de piata totala a 1.400 EUR, echivalentul a 6.300 lei

proprietatii

Valoarea estimata si prezentata nu esle influentata de TVA, intrucat detinatorul terenului este o entitale

publica.

SC EVALCONS CONTABILITATE SR
Membru Corporativ ANEVAR ) ]

Adrian [CAN
Evaluator autorizat EFI, EBM
Legitimatie 13326 valabifa .?01& )

Alexandru-lonut CERBU
Evalusior aulorizat EPl .
Legitimatis 18054 vaiabila 2016
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Rapos evaluzre - adtive imobilizre aparinand UAT Nehoiy

L TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARI

1. identificares si competenia evaluatorului _
Lucrarea este efectuata de SC EVALCONS CONTABILITATE SRL, prin Evaluator Autorizat ing.
Adrian loan, Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 13326 si
Evaluator Autorizat ing. Alexandru-lonut Cerbu, Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, posesor
legitimatie nr. 18054.
Subsemnatii declara ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declaram ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face oblectul
acestui Raport de evaluare si declinam orice legatura sau implicare importania cu subiectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici
un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar peniru concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarlle corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru
aceasla prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregalirii atestate, astiel incat nu a fost necesara
o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR in vigoare la

data evaluarii.

2. tdentificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnati
Client: PRIMARIA ORASULUI NEHOIU din jud. Buzau
Utilizator desemnat : PRIMARIA ORASULUI NEHOIU

3. Scopul evaluarii ' : . :
Evaluarss este realizata pentru determinarea valorii de piata in vederea tranzactionarii,
Prezenia evaluare nu va i utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii _ o _
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie o portiune din terenul aferent Liceului Teoretic .Nicolae

torga" din Nehoiu, avand suprafata masurata de 88 mp.
Proprietatea imobiliara este amplasata in intravilanul orasului Nehoiu, pe str. Scolii nr. 1, tarlaua

108, Cv. 32, parcela 1460, zona centrala a localitatii. _ _
Suprafeta terenului ce face oblectul evaluarii este de 88 mp, pe el se afla edificata o constructie

usoara cu scop comercial.

Adresa: jud. Buzau, oras Nehoiu, str. Scolii nr. 1, tarlaua 108, Cv. 32, parcela 1460, zana centrala

a localitatii.
Cod postal: 125100
\dentificare cadastrala: Proprietate imobiliara de {ip teren amplasata in orasul Nehoiu str,

Scolii nr. 1, tarlaua 108, Cv. 32, parcela 1460, terenul subiect al evaluarii face parie din terenul

aferent liceului teoretic Nicolae lorga”
Proprietar: Primaria orasulu Nehoiu, dreptul de proprietate este inscris la pozitia 421 din Anexa

nr. 2 din Monitorul Oficial 621 bis, partea | din 22.08.2002.
Nu s-a prezentat documentatie cadastrala. Suprafata & fost preluata dintr-o schita cadastrala

intocmifia de domnul topograf Petre Nicolae.

5. Tipuivalorii

otaral Satinitoare,
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea nu este influentata de TVA decarece activele respective apartin unei entitati publice.
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Fopot gvaivers — sclive imohitzre gpartingml LAT Fleneiu

g8, Data evaivarit
Data inspectiei: 17.11.2016 . Inspectiz ¢-a realizat de catre evaluatorii autorizati Adrian loan si
lonut Cerbu in prezents reprezentantulu Primariel Nehaiu, domnul topograf Peire Nicolae.
Daia evaluarii 22.11.2016 :
Daiz finalizerii raporiului: Forma scrise a raporiului a fost finalizata in data de 24.1 1.2016

= Documentarea NeCcesara peniru slzborarea evaluarii
Evaluarsa se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre proprietarul
bunului imobil subiect, care este si clientul - Primaria orasului Nehoiu, impreuna cu informatiile
culese la inspectia vizualz, fara 2 se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor relisfate in raport la capliolul lpoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare 12 inspectia, docurneriarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

gvaluarii.

8. Natura sl sursa informatiiior pe care seva baza evaluarea
Informatille utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate;, au fost fumizate de catre
proprietar/utilizator, : L

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse
publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala eto; _

- informatiile generale referitoare ia rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de
snvestiitii 2 unor proprietati similare au fost preluate din studile pentru Romania ale unor
companii multinationale de consultanta; R _

Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate, respectiv:

. Standardele de evaluars ANEVAR, valabile la data evaluarii; L

- Suporturi de curs sl seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare 2 costurilor pentru lucrarile de constuctii; L

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este
considerata de incredere, dar nu i se acarda garantii pentru acuratete.

9. ipoteze §i ipoteze speciale '
Ipoteze: ' o ' o - _
In realizarea raporiuiui au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ce fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluaril, fara a fi in mod specific documentate

sau verificate:
Aspectele juridics: o : - o

. evaluarea se bazeaza pe informatile i documentele in forma necertificata, asa cum
zcestea au fost furnizate de catre utilizator si au fost prezentate fara a se intreprinde

-erificari sau documentari suplimentare. . _

- drepiurile de proprietate au jost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului
in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar 0 neconformitate, litigiu, situatie
juridice atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

_ avaluatorul a preluat dimensiunile. ariile din informatille tehnico-economice furnizate de
proprietar, acestea find considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de
evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii i este a ajuta
torul rese propristates:. Masuratorl ¥ = @
prior ;
munctual
Urbanisim: ' -

- s presupune ca proprietetez imobiliara se conformesza tuturor reglementarilor si

rectrictilor de zonare si utilizare, in afzra cazului in care a fost identificata- o neconformitate,
deecrisa si luata in considerare in prezentul raport. :
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Rapal evebizre - sotive imozilizre spericznd LAT Mehaw

Sirutiurs
. nu sz realizst o anzliza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt
accperite, neexpuse s2u inaccesibile, acestea fiind consideraie in starea tehnica precizata,
coniorm informatiitor primiie de |z proprietarfutilizator;
. gecest raport nu irebuie inteles ca ar valide integritatea structurii sau sistemului

P N P P 23 Tavi 1]
P b 1AL b DD Wl brade ]

€5

=
‘l

o
Mediu

. din informatile detinute de catre svaluator si din discutile purtate cu reprezentantul
aroprietarulu imobiluiui, nu sxista nici un indiciu privind existenta unor contaminan naturale
<zu chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

. svaluatorul nu are cunosiinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu 2 efectuat
documentari speciale In acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exisia contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasia ar putea duce la diminuarea valorii raporiate.

Metodologie . - - :

- scopu prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluars ulilizete si a modalitatilor de aplicare a aceslora, astfel ca valorile
rezultete sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii

 celectste; ' R '

- eveluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in

- contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluari; _ -

- zlegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul

valorii si de informatiile disponibile; S ' '
Consultanta viitoare: : g '

- gvaluztorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sz depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date S _

- evalatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avul Ia dispozitie
=vistiénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
in caz.l aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de
oztre evaluator, acesta isi rezerva drepiul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior,; _ _ _ -

- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirli sale. ' :

Ipoteze speciale: - Evaluarea dreptului de proprietate al UAT Nehoiu asupra terenului subiect, s-
a facut in ipoteza ca drepiul de proprietate asupra bunului imobil subiect, apartine in totalitate UAT
Nehoiu, conform inscrisului de la pozitia 421 din Anexa nr. 4 din Monitoru) Oficial 621 bis, partea |
din 22.08.2002, care stipuleaze apartenents |a domeniul public a intregului teren si a constructiilor
apartinand Grupului scolar Nehoiu, actuz! Liceul teoretic Nicolae lorga.

Tereriu! subiest 2l evaluarii face pzrie din isrenul apartinand liceului.

0. Rectrictil de utilizare, difuzare sau publicare . _
Nici prezentul raport, nicl parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorult o i publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorulu.

11.Declararea con arlicl ardele de'evaluare" ANEVA

Eyaliaraa s-a realizet in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a
humnuirilor -ANEVAR — editia 2016, compuse din: ' T

SEV1a0 ~ Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referintz ai evaluarii




Rapen sveluzie — aslive inobllizre 2osringng UAT Hebal

SEVIDZ - implementare,

SEV103 - Raportafe

SEV230 — Drepturi asupra proprigiati imebiliare

SEV340- Evaluarea bunurilor imchile si eficienia energetica
Ghidurile de evalliare

CEV 630 - Evaluarea bunurilor imobite

12, Descrierea raportului
Lucrares este siruciurata dupa curm urmeaza.

rerumatul faptelor principale si &l concluziifor importante, certificarea evaluatorului;
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care defimiteaza modul de abordare al
evaluarii; _ :

arazentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

snaliza datelor, analize celei mai bune uiilizari si abordarile in evaluare;

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectari valorii si opinia finala
= evaluatorului asupra valorii de piata a bunului; _

anexe, argumente suplimeniare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,

. documentele de proprietate, date de piata, fotografii,eic.
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o aara woke ¥

L PREFENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica :
Au fosl prezentate urmatoarele documente peniry aiestarea dreptului de proprietate, asa cum
rezulta din urrnatoarele documente primite in copii neceriificate:
o Anexz v £ din Moaitaru! Oficial 621kis. pariea | din 22.09 2002;
= Schita cadastrala.
Sarcini :ngcriss: Nu sunt. _
Mertiune: In scopul declarat &l prezeniei evaluar, imobilul este considerat liber, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Identificarea eventualelor hunuri mobile evaluate : :
In evaluarsa imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier si/sau alte

bunuri rriobile,

3. Date despre zong, Lomuna, vecinatati §i amplasare
Zona: : ' ' ' : L
Nehoiu sste un oras Tn judetul Buzau, Muntenia, Romania, format din localitatea componenta
Nehoiu (resedinta), si din satele Basca Rozilei, Chirlesti, Curmatura, Lunca Priporului, MIgjet,
Nehoiasu, Paltineni, Stanila gi Vinetisu. Este situal in zona montana a judetului, pe cursul superior
al raului Buzau. Are o populatie de 10.211 locuitori (2011).

in zfara centrulul urban Nehoiu, din componenta unitatii administrative fac parte satele:
Vinetisu, Bé&sca Rozilei, Lunca Priporului , Stanila, Chirlesti, Curmatura, Migjet, Nehoiasu,
Paltineni. Accesul catre oras se realizeaza pe DN 10 si pe calea feratd Buzau-Nehoiasu.

Prelucrarea lemnului este activitatea economicad de bazd a orasului, dezvoltarea turismului
montan fiind 'n stadiu incipient.

Crazul se ffa in valea raului Buzau si este iraversat de soseaua nationald DN10, care leaga
Buzul de Brasov. Pe teritoriul orasului. in dreptul satului Lunca Priporului, se ramifica din DN10
soseaus judeteand DJ203K, ce leaga orasul de Gura Teghii. Pentru transport feroviar, orasul este
punstul terminus al caii ferate Buziu-Nehoiasu, pe care diversele localitdti componente ale
oraguilui sunt deservite de statjile Seiu, Paltineni, Nehoiu si Nehoiasu (ultima fiind cap de finie).

Confarm recensaméantului efectuat in 2011, populafia orasului Nehoiu se ridicd la 10211

locuitori, in scaders fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 11631°

locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (96,32%). Pentru 3,55% din populatie, apartenenta
etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(94,35%}, cu o minoritate de crestini dupa evanghelie (1,38%). Pentru 3,6% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confasionala.

Principalu! motor al activitatii economice locale este uzina de transformare a Jemnului sifuata in
cenirul orasului.

I oras exista 11 gridinite de copii, 8 scoli din invatamantul primar si gimnazial, 1 liceu tehnic,
1 ecoalz profesionala, precum si © biblioieca. Exista in oras si o baza sportiva.

Fuis*z cle asemenea, un spital 4 dispensare, 0 policiinica, un cabinet medical, 4 cabinete
stormatolcgice precum si 19 lacase de cult si o casa de cultura.

Descrieres preprietatii sublect

Obiectul svaluarii it constituie o portiune din terenul aferent Liceului Teoretic ,Nicolae lorga” din
Nehoiu;.avand suprafata masurata de 88 mp ‘ - e !

i Amaxa nr. 4 din Monitorul Oficial 621 bis, partea | din 22.09.2002.° = © = - = -
Propristatea imobiliara este amplasata in intravilanul orasului Nehoiu, pe str. Scolii nr. 1, tarlaua
108, Ov 32 parcela 1460, zona centrela 2 |ocalitatii.

Suprafats tsrenulul cs face obieciul cvaluzri este de 88 mp, pe el se afla edificata o constructie
uscara din PVC cu scop comercial, construciie ce nu face obiectul evaluarii.

Terenul oferent proprigiatii are forms Ozreclini e ulata, de patrulater, cu laturile de 11,70 ml, 7,01
p
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mi, 12,26 mi si 7,23 mi, esie plan. categoriz de felosinta curii-constructii si este racordat 1a retéaua
de curent sleciric, ape si canzlizaie & orasului. Terenul are amplasament favorabil.

Terenu! se invecingaza pe douz {aturi cu proprietati private, pe o latura cu restul terenului
apariinand UAT Neholu si pe o laiure cu Si. Srolii, avand deschidere 7.23 ml la aceasta strada.

La dzta evaluarii, ferenul nu era iniabulat.
5. Date privind impozitate si texels

In conformitate cu prevaderile d2 cod fiscal si Hotararile Consiliuiui Local al orasului Nehoiu,
impozitele pe bunuri imohile sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

&, Istoric, inciuzéand vanzerile anierioave i ofertele sau cotatiile curente

Mu se cunoaste un istoric al tranzactiilor cu proprietatea imobiliara subiect. Avand in vedere fapiul
ca propristates este alestata in demeniul public al UAT Nehoiu si este destinata educatiei si
invatamantului, este putin probabil ca proprietatea sa fi fost iranzactionata in trecut si nici ofertata

catre tranzactionars pe piata.
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L ANALIZA PIETE! KO BILIARE |

Zona amplasementelot: Activul imobiliar c& face obiectul prezentei evaluari este amplasat in
intravilenu! orasului Nehoiu din judeiul Buzau.
(.zieva daie gerersie dssprs crasul Nehoiu: Localizare - Orasul Nehow, cu satele sale
components, este situat in pariez de nord a judetului Buz&u, avand ca ax de simetrie cursul
superior al raului Buzau. Geograiic, locslitatea este situata pe urmatoarele coordonate:
»  |atidudinea nordica este data de paralela 45 grade si 22 minute si de 45 grade
si 37 minure,
« longitudinea se inscris in coordonatele cuprinse intre 26 grade si 9 minute si 26
de grade 28 minuie, _

Asadar, localitatea este foarte aproape de paralela 45 latidudine nordica si de meridianul
de 25 grade longitudine esiica, ceea c& face ca in climatul geografic al zonei sa se impuna un
echilibru in repartitia celor patru anotimpuri. :

Nehoiu @ fosi declarat ORAS prin Legea nr.2/1989, publicata in Buletinul Oficial al
Roméanisi nr. 15 din 25 aprilie 1989) si cuprinde urmétoarele localitati: Bisca Rozilei; Chirlesti;
Curmatura: Luaca Priporului; Migjet; Nehoiw: Péltineni; Stanila; Valea Nehoiului; Vinetisu.

Mehoiu, asezarea poate cea mai pitoreasca de pe Valea Buzaului, se afla intr-o mica
depresiune formata  de conflueniz a doua rauri — Buzau si Basca Rozilei, strajuite de cuimi
muntoase si frumos impzadurite.

Cele mai semete culmi care domina localitatea, sunt. la nord Podu! Calului, care face
legstura si hotar cu Panteleu, la nord-vest Muntii Siriului, la vest muntii Monteoru si Catiasul, iar la
Sud Munisle Muscelul si spre est Muntele Stanila. Toli acesti munti, care isi pleaca culmile spre
Mehaiu, prezinia din loc in loc piscuri mai semete, cum sunt varfurile Stanila de 992 m, Nehoiu de
938 m, Ristoaca de 1115 m si Catiasul de 1014 m.

CLIMA S| HIDROGRAFIE: Orasul Nehoiu cunoaste din punct de vedere climatic o serie de
caraieristicl 's care se adaugs in special factorii locali - altitudinea, gradul de fragmentare a
reliaf iui, expunerea versaniilor, covorul vegatal ete.

Cliraatic, teriforiul orasului Naheiu poate fi impartit in doua sectoare. Un sector al este cel al
mazrior ‘mzltimi, de pesie 1000 m, cu temperaturi mai scazute si in mare parte dominat de paduri cu
pasiuni de tip subalpin. Al doilea sector climatic il formeaza sectoru! de vale, al raului Buzau si
aflusritilor sai, cu temperaiur mai ridicats, care uneori ajung la 28-300C. In timpul verii sunt
perioade dz timp in care se manifesta seceta, iar in timpul iernii se inregistreaza temperaturi
scazute e pana la -20-220C.

Precipitatile sunt mai bogate, ceea ce face ca orasul Nehoiu sa fie strabatut de o retea
densa di ape curgatoare sub formez izvoarelor si paraielor, care isi aduc apele din munti, ca apoi
== si le uneasca cu rau! Buzau, Printre paraiele, care se varsa in raul Buzau pe teritoriul orasului
Nehoiu, sunt; paraul Inseleta, Nehoiasu, Nehoiu si Catiasul pe partea sa dreapta, iar pe partea
stanga z raului Buzau, isi indreapta apele, paraiels: Arsele, Oii, Badarlegi si Stanila.

Orasul Nehoiu sz &fl3 in valea réului Buzdu si este traversat de soseaua nationalda DN10,
cers lszz3 Buziul de Brasov. Pe teritoriul orasulul, n dreptul satului Lunea Priporului, se ramifica
din DN14 sosesua judetzans DJ203K. ce leaga orzsul de Gura Teghii. Pentru transport feroviar,
orasul este punctul terminus & c&il ferate Buzdu-Nehoiasu, pe care diversele localitati componente
ale orasului sunt deservite da stafiile Setu, Palineni, Nehoiu si Nehoiagu (ultima fiind cap de linie).

ronform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Nehoiu se ridica 1a 10211

- anterior.. din. 2002;..cand ; s a
631 locuttort: Majoritatea  loctitortlor - sun 96,32%)
apsrtenania etnicd nu este cunoscutd. Din ‘puinct de vedere confesional,
eunt orodocsi (94,36%), cu o minoriigie de crestini dupé evanghelie (1,38%). Pentru 3,6% din
popuiaiie. nu este cunoscuta zpartensnta confesionzla.

Analize areliminarz 2 economisi: Localiiaiea Nehoiu din judetul Buzau este o localitate aflata in
gizcnzic din punct de vadere sconomic s aclilitar; populatia este usor imbatranita si partial activa,
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raulte dinire persoanels sCtive jerand inomun. Buzau. Somajul este insa destul de mare, iar
veniiul mediv pe locuior £Sie citust sut media pe judet, pe termen lung ests prognozata o
stegnzre @ pisiel imobifizrs. Nu exisia in dsrulare proiecte imobiliare nai, nu sunt informatii despre
posibile intentii de rezvoitare imokiliara pe un anumit segment. Singurul segment pasibil de a avea
o oareczre dszvoliare imobiliara vitcers sste segmental rezidential al constructiei de case de
yacenta & &l construssiiior penifu pDrelucrarss emauiul, zuna beneficing de AUIMEIoase erendi
imnacuriie si de traditie in domieit.

Delimitzrea ariel de piate nentrd imobitu anaiizat: piaia terenurilor si a proprietatilor imobiliare
de {'p come cial sifszu a celor cu pesibilitati de utilizare comerciala, similare celor analizate,
amplasate in crase mici, ca si proprieiatsa subiect. :

In zonz shifiile pot fi cuprinse imre 1,5 EURMmp si 3.5 EUR/mp in functie de suprafata,
amplagament, trafic pietonal, finisaje si dotarl. _ :

In prezent piats imobitizra s2 afia intr-o zona de cvasistabilitate, tranzactiile fiind rare.
Cornatzres conditiilor piefst imachiliare specifice pentru bunul subiect: piata specifica pentru
proprigtates care face subiectul prezentulul raport de evaluare este cea a proprietatilor de tip
comercizl mplasate in orasul Nehoiu din jud. Buzau, similare celei analizate. Analiza efectuata s-a
bazst pez identificarea aroprietatilor imobiliere cimilare cu proprietatea subiect, amplasate in acelasi
ares! de piata.

Analiza carevil: cerere2 pentru terenuri fibere cu destinatie comerciala in orasul Nehoiu este
destul ¢r eagzuta, datorita puterii de cumperare scazuta a populatiei din zona si a numarului relativ
scazut de locuitort permenenti ai orasului.

Cererez de proprietati imobiliare de tip constructie si teren aferent este deasemeni destul de
sczzuta, detorita randamentului relative scazut al afacerilor ce se dezvolta in zona.

Dir inforostile obtinuie, puem concluzione urmatoarele:
Cersre kmitata de achizitis terenurl cu destinatie comerciala, cat si proprietati cu destinatie
~omercizla sau de prestari servicii;

Analizs ofartei competitive

Pe piate imobiliara oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sa1 inchiriere la diferite oreturi, pe ¢ piaia data, intr-o anumita perioada de timp.

Oferta d= proprietatt similare sstz  compusa din proprietati aflate pe raza localitatii Nehoiu.
Oferta de proprietati in zona S€ dezvolta ca urmare a existentei cererii, in zona cererea fiind
gest ot de rice atunci & oferia este destul de saracea.

Cu toats scestea putern spune ca piatz este una 2 cumparatorului, datorita faptului ca daca un
curpoarator ests interesat, va gasi destut de usor mai multe proprietati de uz comercial la vanzare.

in oferts ds terenuri/propristati coemercisle construite, oarecum similare cu proprietatea subiect,
apar mai putin spatiile nou congiruite, in general ofertele fiind facuie de catre proprietari pentru
szrenur libare cu destinatie mixta {cmmarcieta—rezident‘iaia) si spatii mai vechi amenajate/modificate
eau chiar iransformate din diverse {ipuri de constructil rezidentiale.

Tererurile fibers in Nehoiu s& oferisaza la preturi de regula cuprinse intre 3 - 18 euro/mp, functie

ma amplasameniului, de suprafzta, de utilitati si alte caracteristici ale terenuiui respectiv.
p * - 3 - p
inainte de a se ansiofma | tranzactie cu un procent

nt totdeauna

i oferiat §i de'gradul de raritate’a
sunt constientt de faptul ¢a pentru & incheia o tranzactie cu 0 proprietate
zccepte regesiert imporiants ale oresului solicitat initial.
Sratile axmerciale — spatil de rasiar servicil in Nehoiu se oferteaza si s€ tranzactiongaza rar,
' etz find cuprinse de reglia ir: intervalul 100 — 500 euro/mp construit, diferentele
in functia ds tipul constructiz, vazchime, zong, acces, suprafata, finisaje etc.
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Cele mai caliats raman spetile comercizls situgie in zonele cu irafic pietonal si aulo intens.
respactlv, emplesaie pe cele mal imporianis arisre de circulatie.

ziz de oferie preturile reale de vanzere se pot negociz in intervaiul 10 -15%.

e noate sphune iotusi oz oieria este mai mare decat cererea.

o

Ecitiiibrd aieel: in cazul propristati evaivgie exisia un numa jelaiiv inic de propristati ofenaie
spra senzers cu ¢ elraciivitzte egala.

TinEnd cont de informatiile existenis pe pisia, se poate aftrma totusi ca la acest moment piata este
una a cumperaiorului, chiar deca oferiz este relative scazuta, aceasta este totusi superioara
ceretii. _

s mivels localiati, [z momental ectual numarul tranzactilor care au drept ohiect proprietati
imaohiliars o2 lp tererusi livere si propristeti comerciale este mic. Astfel, tindnd cont de conditiile
evistents ne miata la momentul sctual, puism afimz ca preturile si chiriille pentru proprietatile cu
dastinatia momerciala se vor mentine irir-c oarecars stabilitate. In prezent punctul de echilibru al
pictei pentru terenwri libere bune pentru consiruit spatil comerciale — spatii de prestari servicli
orecum o epalii comerciale/prestari servicii nu este atins. Se poate considera ca piata spatiilor
comierciale — sosii de prestari servicii esie intr-o cvasistabilitate. '

11
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. ANALIZA CELE!RAI BUNE UT HAZARE

Analiza de oiztz si anslize celsi mal bune uilizar preced punera in aplicare a abordarilor in
evaluare. Anzliza celei mai bune utilizar ss bazeaza pe concluziile analizei de plata si ale analizei

vandabilitaiii.
Cuz mol suna uiilizars - este definis e g2 WA oropabile uiilizare a proprietatii, care este fizic

posibila, justificata adscvai, fezakbila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietati evaluate. In cele zi frecvente situatii, cee mai buna utilizare a unei proprietati este
utitizares aoiuzie. Analiza se efeciusaza intr- una din urmatoarele situatii:

ez mai buna wtilizare a terenului liber

v @z maitung uilizare a terenulul coenstruit. :
Cez mai buna utilizare a proprietatii ca fiing consiruita este caracteristica utilizarii unei proprietati
prin prisma sonstructillor gyvistanie
Dara fiind siusils actuzia 2 propristatil, lccalizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei
si subpiate specifica anelizata; a fost reglizata analiza celei mai bune ulilizari a terenului construit,
prin prisma censtructilor sxistente. _ _
Deitizars permisa legal emplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planuiui general de
urberisn o ' : _
Firic poibila: in cazul wilizarii comerciale (utilizarea actuala), posibilitatea fizica este evidenta.
Eerakilitstea fAnznciara 57 maxima npeductivitate: in zona exista numeroase proprietati cu o
stractivitates egala, utilizate o2 proprietati comerciale - spatil de prestari servicil. Pentru spatiul
an-arcial ang'izat nu existe indicalii din piata sau altj factori care sa conduca la concluzia ca exista
o 2its u¥lizare care ar maximiza valoarea.
Ceanstezionand, cea mai buna utilizare a proprietatii sublect, care sa respecte definitia de mai sus,
ulitzaree comsrcisla. Nu 33 preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii

et

e. Segmentul cel mal probabil de cumparatori este reprezentat de persoane fizice sau
Loe cu vanitari medit

Y. EWALUARE

ersu exprimares unel concluzil asupra valorii unei proprietali imobiliare sifsau mobiliare,
svaluaion uitizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari
in eveaiuare, prevazute de Standardele ANEVAR. Alegerea lor depinde de fipul de
proprieae imoniliera/mobiliara, de scopul evaluaril, de termenii de referinta ai evaluarii, de
calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari Tn
evaluzare se pazeaza pe date de piata. :

Pentru activul analizat se pot utiliza urmaioarele abordari::

cierh

vy

g

o

Abordarea prin piate o
Periry acivul analizat s-a utilizat abordarea prin piata, mai precis metoda comparatiei
direrie.  Evaluztoru) considera  nsadecvate alte tehnici de evaluare in cazul
amplaszmentului studiat, datorita in principal localizari, informatiilor de piata disponibile si
au i uidmul rend datorita scopului prazentului raport de evaluare. Nu s-2 utilizat metoda
ervacast zueesia find adecvata in cazul existentel unor tranzactii sifsau oferte de
amplzsanenie ou dezvoltar imobiiiare in zona; deasemenea tehnicile extractiei si
i/ t mai adecvate in. cazul analizel urilor ' tru construct
dain finzlizate si scozsé la vanzare. Nu 4 fost tilizata tehnica reziduala, valoarea indicata
iry respectiva anabze nuiand fi oo nsiderata mai degraba un rezulfat al testarii productivitatii

et

calizasilor altemetive, decat 0 metods propriuzise de evaluare, deoarece exista un nurmar

mme qe veriabiie supuss rationgmentli, expertizei €i disponibilitatii informatiilor. Metoda
axiraais nu a fost wilizeia decarsce nd se preteaza aplicarea el pentru amplasamente de

g
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f0f 2o facul In ipoleze ce scesle ests liber si disponikil pentru cea mal buna
3-8 Tif s crab.u. determinat pentru ansamblul imokbil, astiel
incs: asorcares ierenulud subisct 3-x realizet in acest caz prin comparatii directe cu terenuri avand
desiinedis similara, aflale in locatin similare sau echivalente din punct de vedere al preturilor si al
it L e Al rENZECHONITE. _

Irfoetile extrase din carcetares de pisia localz si zonala, despre terenuri similare sunt analizate,
somperate simusiele Th functis de asemanan si deosehirl. _ '

axipaaraa velorl de piata 2 tersnulul subiect 2 fost utilizata comparatia directa, Pentru a
4 irdicste esunrz valori ds pista, proprietaile comparabile sunt ajustate, utilizandu-se
rorestd cartitalivs, sxprimats veleric sau procentual. Ajustarile aplicate sunt estimate prin tehnicile
anz'izsi catsior precum analizz pe perechi de date, analiza pe grupe de date si analiza datelor

ceovPdere say corecti ps baza de cost. Ajustarile tilizate reflecta reactiile participantilor la piata.

P

Valngres arerylui rezuliata in urms aplicarii abordarii prin piata este: 1,400 EURO, echivalent a

G5

VI ANALIZ& REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORI

In penee oe analiza a valorilor, sveiuatorul analizeaza rezuitatele obtinute in urma
aboldanior peniru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de
evaluare si asigurandu-s¢ ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentu! si logica

1 Sires fax ) N - apm e
aplicate wu condus la jadasatl consecvente.

Creterihe prin care se znalizeaza (rsconciliaza) rezultatele abordarilor pentru a selecta
valozres jusia Gin randul valorior estimate in cadrul abordarilor utilizate, sunt: adecvarea,

]

pracizie i cantiatea dis informsii.

Vzloaras esiimata in cadrul abordarii prin piata indeplineste fidel cele trei criterii de
rennncilisre a vaiori, inirucat dispunam de numeroase informatii generate de piata (oferte
da vanzare wrenur), informatiiie sunt destul de precise intrucat s-au putut verifica tetefonic
iar aporcarea prin piata esie metoda ce ne conduce catre cele mai corecte valori in
contextul in care exista informatii ca proprietatile respective se pot tranzactiona si avem

aever sesprs trenzactii si oierie,

Cancluzinnand, evalualorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata
etz il -

reprezime vaioarsa de piala e propristzii.

Yalrzres oo plate intals @ propristati « 1.408 EUR, echivalentul a 6.300 lei

S5 EYALCURE

fan IDAN
Evalusios suiorizal SR EBN

Leghinats 135328 vaizbile 2090
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ANLLEE COMEABATIEL DIRECTE TEREN

. : Froprietziea 1 <ERENUR| COMFARABILE
Eizmenis de comparatie avaluzie C e
[ Eublec? h i & ~C D

Prei(pisnalvanzars) (Eurfmp) _ 12,00 4,00 10,00 10,87
Date cfertel [ 2zt a2tis Iz aais eveluaril | e dala evaluari | ladata cvaluani Iz dala gvaluarii
Vzloares coraclii{%s) ' f . [ 1 0%,
Valoaree sorsgielsur/mpt - ; ~Tdon 0,00 .00

Pret cosetlai : RS i 0, O 1587
Tipul (cferighranzactie) . ° \renzactionarz *. pietta oferla oferla

fVzaloarea corecliel(3s) L e =20% -1 5% —15%
Veloarea coreclleifeurimp) i . =3.60 ~1.50 ~1,62
Frai coreclal 14,40 .54 0,24
Dregtuyi de proprietate intzgral i ‘integral integral integral inlegral
Valoares Goracliei{%a) L 5 0% - 0% e Q%
Yaloare:, corscligi{eur/me) - 000 0.00 0.00 0,00
Pret coraciat ; 120 3,40 ‘ £,50 024

ISupraistz ! BE,00 . 1:000.00 3.028.00 ] 2.500.00 414,00
Valnarea corecliei{®) i %5 15% 12% %
Valoares eoraglisieur/mp) i 0,72 ; 0,51 102 0,78
Fret corectat ! i 1612 3.0 0.52 a4

fn centru! logatitatii !
Nehoiu din jud. -+ Crasul Nehmu. la Cartier Fluierasi, { Sal Chirlasti, oras | Zona Selu,
weniizars . Buzay, Incurtes - Intrarea dinspre . "
. - . oras Nehoiu Neholu, oras Nehoiu
Liceului gin Suzall, 3
Nehoiu :

Nzloarez corectiel{%o) ' i 15% 19%: 20% 20%h
Veloerez coracliei{eur/mp) ! % 2.27 ] 0.59 1,80 1,88
Fral coretial ; 1T 1 4 50 31.42 11.31

SRS . _ din sirada din strad
s pee el dgireet din svada _ dirsctdin D.N. 10— din strada balastala/| balastata/pietruita, n a
jAcces (deschidere - ml) . ) . ; - 1 ; balastata/

i : acfaiaia { SO5ef asialiata | pietruila in apropiere da -

[ ; pietruila

' o : 4 DN 1D
Veaigéerad SOl .=i\ %) s ~h% } 5% 3% 5%
Weloarer corectieileur/mp) . z ~(,87 ‘ 0,22 0,34 6,57
Praveorsciat . 3 18,58 472 11.77 1167

10 mik;, 116 taml; 1/1.42
Reperiul lsturiior gemiingl | E7mkindl } S2mi1R98 (‘E::’::: g e e
i ‘spate} marg pe spale);
£z res oofecialta) ; 0% 3% 8% %%
Vaiozrez soreclieileur/ma} : ! 0,00 0,14 0.04 j 0,00
Frat gorectal: . ; 16.52 1.86 ' 12,71 1187

{Pestinatia {utitizerea . gemertiela | con:aafcraial rezidential rezidential rezidenlial
teranuiut) : J rezidentlala - .

Valoarea corachail®e) ' —5% P 59% ! 5% 5%
z, DOIEOUEL ch’mD\ «{(},B3 ‘, 0.24 H 0.64 0,59

¢ Erat GEiCIE 15688 0 511 ] 10,34 1% 47

; - Apa, canalizars si, ’Afa-,cu_rema_. % Apa si Gurent ppa sicurenl ] Curent eleclric

ulizati : i eurer gleeiic pe ;- carallzare, UL { ocric in apropiere,]  elecinc pe la limita de

{ : Casran - elseiic, cable tv + i \a aprox. 30 ~40 ml proprielate proprietale, apa

oo T internet . ) pe teren.

'— 0% 5% ' T %
0,00 1 0.26 ] 0.40 0.37
{ o . 1568 3 5,36 15,74 - 12,54

Ccmdlﬂ! speciaia ; 1du gunl i similar : stmilar similar simiar
Valoarez coractiei(%a) : {

Valoarea coreclislfeur/mp)

Prat'coracia
Total corectis brta (% )

Tetl coracta bruta { eurimp ) e i s
Lialoares 23 imealrolunii) | cemparenils A 16 Euro/mp

; 3 SETIAL ’54 e ;o 1,400 EUR £.300 lei




Cempercbile pentcu terenusi ]

Comparabiia 1

vane 1ereh Nehoiu
Tt el hatss B

Tingietd : Fisvanlpnr

it Froangd

w
-

In urma convorbirli lelefonice ou proprigisrul am aflat ca ierenul este 1a inlrarea in Nehoiu dinspre
Buzau, este inlravilan, are suprafata de 1.000 mp, dsschidere 10 mlia ON 10, apa, canalizare si -

curent electric |a limila de proprigtale, teren plan. Pretul de vanzare este 18 euro/mp, usor

negociabil.

Gomparabila 2

i In urma canvorb

irii il

lefonice cu propristarut sm aflat ca terenul esis in Meholuin cartiery! Fiuierasi,
: este intravilan, are supraisia de 3.029 mp. deschidere 34 ml |a ulita pietruita. aps i curent electric 1a
: aprox. 34 m de limita de proprietale. (8ren uscr in panta. Pretul de venzsre esle usor negociabll,

i S L

Terer do vanzare
Lot FPIeE bl - wBgi8 2 k30 0 #1TAREY

P I T WIRH IR T

y




.,

Comperabiia 3

sibz-ll e Unostiace Hilite el

Crasaate-ti VLG GRS B

MadlcChinap Qfticial Sre

Toreh intravilan, 2500 mp. comuna chifest, ORAS
NEHOIU, buzay

orrots gt lagi WP s s FTEETY bR ST

(i ot I

T mat emsb s

T e me

Foag ghgatat

In urma canvorbiril telefortice cu proprigtarut am aflal ca terenul esta In satut Chirlesti ce apartine de
; orasul Neholu, este intravilan, are supraiala de 2.500 mp, deschidere aprox. 10 ml ia ulita pietruita, la
! aprox, 20-30 m de DN 10, apa si curent electric pe proprielaie, teren plan, partea din spate este usor
in panta. Prelul de vanzare este usor hegociabil,

Comparabila 4
. - N PR T TIALEIE b i ' £ gt e s
npuuLEnE []]=1 L, W
Lc4 D cu PANA
mose G cisizasares

.'rl 14 mp.Neholu sat Betu

seatitd

clanein, JETNEE TR T
T g -

P R T g e

ERIT Lt T BN R T

In urma convorbirii {elefonice cu proprielarul am aflat ca terenul este in salul Chirlesti, zona Setu, ce
apartine de orasul Nehoiu, este infravilan. ara suprafals de 414 mp, deschidere aprox. 14 mi la ulila
pietruia, lungime aprox. 20 m, forma trapezoidala. apa pe propriglate. curent cleclriclalimitade
proprigtale, teren plan. Pretul de vanzare esie usor negocizbll. ' ' o

RENRTPERER R
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Pagina

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE]

N
Holdrare privind modificarea Hotararil Guvernulul =~ »

nr. 897/2006 pentru modificarea sl completarea”
Holararil Guvernulul nr. 1.346/2001 privind alestarea :
domenlulu} public al judelului Buziu, precum si al

municipiitor, oragelor si comunelor din judejul Buzau

si pentry modificarea §i completarea Hotararli

Guverrivlui  nr.  1.348/2001 prvind  atestarea

domenlulu! public al judelulul Buzdu, precum si al
- municipilor, oraselor §i comunelor din judefy] Buzay ...  1-32

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE!
o | GUVERNUL ROMA_NIEI. " |

S , "HOTARARE
- rivind modificarea Hot&rarii Guvernului nr. 897/2006 pentru modificarea si completarea Hotararii
‘Guvernului nr. 1.348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buziu, precum sl al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau gl pentru modificarea si completarea
Hotararii Guvernului nr. 1.348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzau,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau
in temeiul art 108 din Constilufia-Roméniel, republicatd, al art. 21 alin. {3) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
lica si r=qimul juridic al acesleia, cu modificérile st completarile ulierioare, precum si al arl. 62 din Legea nr. 24J2000 privind
nels des hnica legistaliva pentru elaborarea actelor normalive, republicala, |

hotara

Art. 1. Hotdrirea Guvernului nr. 897/2006 pentru infinlarea comunei Unguriuv prin reorganizarea comunel
lificarea si completarea Holérarii Guvernului nr, 1.348/2001  Magura, judelul Buzau, a bunurilor cuprinse In anexa nr. 9
nd alestarea domeniului public al judefului Buzdu, precum  «lnventarul bunurilor care aparjin domeniului public al comunei |
| municipiilor, oreselor sl comunelor din judetul Buzdu, WUnguriu», care devine anexa nr. 87 la Holararea Guvernului  }
icald in Monitoru! Oficial al Romaniei, Partea [, ar. 731 si  nr. 1.348/2001." o

bis din 28 august 2006, cu modificarile si complelarife 2. Artlcolul Il va avea urmatorul cuprins:

inare, se modificE dupd cum urmeaza: JArt, Tl — Se atesta aparienenta la domeniul public at
. Articolui Il va avea urmétorul cuprins: comunei Florica, infiiniald prin Legea nr. 217/2004 pentru
. Art. Il — Se atesta apartenenia la domeniul public al infiiniarea comunei Florica prin reorganizarea comunei
‘ unel Unguriu, fnfintata prin Legea nr. 13/2004 pentru  idihallest, judelul Buzauw, a bunurilor cuprinse in anexa nr. 10

T T s
— N R Lo P

i

i ri
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Completéri la inventarul burur

itor care apartin domeniului

AL RORAME, PARTEAL [N §73/28.X11.2010

AMEXA M S

public al orasulu Nehoiu

SECTIUMEA |
Bunuri imabile
[
Ne Cocul Anuil dobéndirl valoares Stares juridict aolualE
crt. de Denumirea punLilui Elemente d& jdenuficare sgu, dupa CBZ, de inventar Denumire act propriatale
: clasificare i al gt in funcliung (lel) sau alle acle dovediloare
0 1 2 3 4 5 &
: |Pod pesle paréul Nehoiu vy .
» | punclul Biserica Orlcdoxa ' otararea Consiliului
6. | 13172 | B‘ﬁ‘é;“”"‘”fa L=22m,1=32m 2005 165.539 | Local al Orasului
Struciura metaiica, fundatil belon Nehoiu nr. 16/2006
_ armal, platetaj din lemn . R
_ Pod peste paraul Nehoiu i : ot c
. | punctul Crislinescu oldrdrea onsiiului
437. | 13172 fn%‘{a‘[‘.‘é;“”“‘“fa L=22m,1=32m 2008 150,455 | Local al Orasull
' Structura metalica, fundatf peton Neholu . 16/2006
armat, plaielaj dinlemn s
s [ ] __"__________.-—————' "‘;\"‘!»
— J - ' L2
; Pod piesg paralul ONetc-limu in
unclol Cimitirgl - OrtodoX == wn "
L gss | 1372 [T cu structurs | Vlles Neoiy 2005 162.068 A el Soriut.
: ' e melalicd L =22m, [=32m ' o Nehaiu it 16}2605
' ' Structura melalica, fundall belon S
armal, platela) din femn
: : Pod lEzstie 'pér‘éutp Neholu Tni -
, {punchie, ocuinje Popa on 2 Holararea Consiiului
i 439, | 13472 Pod cu siruclurd | Popa Gheoioy 2008 ga000 | Looalal Orasului
i melalica L=12m,l=32M . Nehoiu ar. 1672006
E Struclura metalica, fundali beton , ‘
armal, platela] din lemn :
4 : - {pod pesie paraul Nghoiu in _
' ) punciul Jocuinid ostache Holararea Gonsiliului \
oo, | 13172 PO g stck leand = 2008 160335 | Localal Orasulud |
melalicd - {=22m,|=32mM L - ) Nehoiu nr. 16/2006
Structurd melalica, fundatii heton it
armal, platelaj din iernn
—— - s : - o=y
: : T —
- Compusé din bazin clocare apa — |l
ynct ,Vana Mare”, doud pazing
Relea de captare din zidarie de piatrd si
. ]‘?" \ releaua in lungime = 14.300 mp, Hotararea Consililui
441. jag |almentare,, Solg=00.0° @ = 50, @ = 40, 2005 75500 | .Localal Orasului
?in i slea | @ = 32, @ =25 mm ‘ Nehoiu ar. 16/2006
| Neholuld] Bazin de stocare din peton armat =
120 me, S¢ = 44 mp, leren
aferent = 60 Mp
_#_____d_______ﬁ_-_’__’_,__.——————_____,._ﬂ—__ﬂ__e_____ﬂ—-u—w
compusé din prag de caplare,
Relea deznisipator, bazin stocare — o o
alimenlare: 0 44 mp, lereny: - Hcl;-larénieel\ gg\:ﬂ;&!ux
\ap : i S oca' 2 ui
‘| Rozilel f jlala =12.290 SRl iz 16/2008:
Vinelisu @"-'110.@:90,9 )
@=4'0.(3=39.®=25mm . B
___‘.__—‘_'_______.—-——-____"_____..--——'—' __________-—-———"“_____--—-_-______.———-—-_-_- ' s
Siluatd in satul Basca Rozilel, .
suprafald = 335 mp . e :
443. | 187 Piald cereale Vecin&tati N — alee &CCES 2006 27.000 Ht:tggiqe; 8?;:&;3: .
) - pasca Rozilel E — paraul BaSCa ’ Nehoiu ne 1612006 :
5 — albiz paraului Basea : .
: v — DJ 203 K :
| _______..—-u-—-—-—-L________..-———- /L/ :
|
1
[



PARTEA |
Joi, 22 august 2002 -

LAnul XIV — Nr. 621 bis  LEGI, DECRETE, 4oTARARI S| ALTE ACTE

XA Nr. 4 — inventarul bunuiilor care
apartin domeniului public al orasului
Nehoiu : _ :
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Caicul chirie 2plicsbilz teren amglasatin curtes ticzuul "MNicclae lorga”

Valoarea de plata estimata a terenulul, 1z dete evaluaric

In cazul vanzarii, sums estimata a se incasa este de: I 1400 € E

M——‘
in cazul in caré vanzarea 5-ar $ace Iz data de referinte & evaluarii, s-ar obtine sumz de 1400 euro.
Consideram ca se doreste recuperares integraia & valorii terenulul prin inchiriers intr-un SErmen de 15 ani,
caz in care valpzrea ohtinuta |a vanzare acum, s-&r majora cu un coeficient de inflatie anuzl maximal
prognozat de BNR si prezentat intr-un tabel mat jos.
Deasameni, prin wilizarea cursului de schimb leufeuro de ia firatul anulul anterior pentru anul in curs, seva
acoperi devalorizares suplimentara a lewlui fata de monzdz europeana.

Rata medie a inflztiei prognozata de BRR pentru anui 2017

An1 1.400 €

An2 1.435€

An3 1471 €

And 1.508€

An5 1545 €

ARG 1.584 €

An7 1624£

1664 £

1706 €

1.748¢€

1792€

1.837 €
: 1.883€

11,0

Suma ce trebuie sa se obtina dupa 15 ani de inchiriere:
Chiria lunara ce se va percepe penry acoperirea sumel

[P

Pentru inceput se va utitlza cursul valutar de la data incheierli contractului, urmand ca la inceputul fiecanu
an valoarea funara a chirlel 5a fie aliniata la cursu! valutar de la finalul anulul anterior.
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Calcut chivie eplicabils teren amplasat tn curtez licsului "Nicolae lorga"

Valoares de piate estimarta a tarenului, la date evaluarli:

In cazul vanzarii, suma extimata & se incasa esie de: f .400€ E
Ln et s war wl

In cazul in eare vanzarea s-ar face la data de referinta & evaluarii, s-ar obtine suma de 3400 eura.
Consideram ca se doreste recuperares Integrala 5 valorii terenului prin inchiriere intr-un termen de 15 ani,
caz In care vatoares obtinuta [a vanzare acum, s-ar majora cu un coeficient de inflatie anual maximal
prognozat de BNR si prezentat intr-un tabsl mai jos,

Deasemeni, prin utilizarea cursulul de schimb leu/zuro da 1z finglul anului anterior pentru anulin curs, se va
acoperi devalorizarea suplimentara a teului fata de moneda europeana.

Rata medie a inflatiei prognozata de BNR pentru anul 2017: _ 2,50%

Anl 1400€

An2 1.435 €

An3 1471 €

An4 1.508 £

AnS 1.545 €

An b 1.5384 €

An7 1624 €

Ang 1664 €

An9 1706 €

An 10 1.74B €

An1ll 1792 €

An 12 1.837 €

An13 1883 €
: An 14 1930 €
11,0
i Suma ce trebule sa se obtina dupa 15 ani de inchiriera: 1978 €

Chiria lunara ce se va percepe pentru acopetirea sumei :

Pentru tnceput se va utiliza cursul valutar de ta data incheierii contractulul, urmand ca la inceputul fiecarui
an valoarea lunara 3 chiriel 53 fie aliniata la cursul valutar de la finalul anuivi anterior.
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Anexa nr. 2
la H.C.L. nr. 98 / 28.11.2016

STUDIU DE OPORTUNITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii unui teren -
aflat in domeniul public al orasului Nehoiu

Date generale ~ premizele studiului de oportunitate:

Potrivit prevederilor art. 123, alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, inchirierea bunurilor din domeniul public al unitatilor administrative-
teritoriale se face prin licitatie publica, organizatd in conditiile legii.

Prin Hotararea nr. 11/10.03.2011, Consiliul Local al orasului Nehoiu a
aprobat Regulamentul cadru de inchiriere a bunurilor din domeniul public al

orasului, aflate In administrarea directd a Consiliului Local, reglementare care
stabileste concret regulile procedurale in materie.

Scopul elaborarii studiului de oporfunitate:

Pentru atragerea de venituri la bugetul local si crearea de noi locurl de
munca este oportun ca acest bun sé fie valorificat prin inchiriere.

Flemente juridice, tehnice si economice privind bunul care face
obiectul inchirierii:

Elemente juridice:

Denumirea si categoria din care face parte bunul:

Terenul propus pentru inchiriere prin licitatie publica este situat in orasul
Nehoiu, str Scolii, Liceul Teoretic Nicolae lorga.

Persoana juridicd care administreazd bunul:
Consiliul Local al orasului Nehoiu, cu sediul in orasul Nehoiu, Calea Mihai
Viteazu, nr. 43, judetul Buzau.

Titlul juridic in baza cdruia este detinut bunul imobil:

Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Sarcini de care este_grevat:
Pe teren este amplasata o constructie usoara de tip magazine alimentar.
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Dotarea cut utilitdri:

Terenul care face obiectul inchirierii are acces la reteaua stradala publica a
orasului, reteaua de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, energie
termica, telefonie fixa si mobila, internet, etc.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care
justifica inchirierea:

Infiintare unor servicii strict necesare populatiei, atragerea de venituri la
bugetul local si crearea de noi locuri de munca.

Modalitatea inchirierii bunului:

Inchirierea se va face prin licitatie publica, potrivit prevederilor art. 123,
alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si H.C.L. nr. 11/2011 pentru aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere, prin
licitatic publica deschisa, a bunurilor imobile apartinand domeniului public al
orasului Nehoiu.







Anexanr. 3
la H.C.L. nr. 98/28.11.2016

CAIET DE SARCINI

la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii unui teren
aflat in domeniul public al orasului Nehoiu

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii: Obiectul prezentului
Caiet de sarcini este inchirierea, prin licitatie publica, a unui teren in suprafata
de 88 m.p din domeniul public al orasului Nehoiu.

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat:

Bunul ce urmeazi s fie inchiriat apartine domeniului public al orasului
Nehoiu.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:

Terenul propus pentru inchiriere este pentru amplasare chiosc — magazin
alimentar.

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmirite de proprietar:

Prin inchirierea terentului se urmareste:

- administrarea eficientd a domeniului public al orasului prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;

_ sé se asigure cresterea potentialului economic si modernizarea zonei;

- crearea de noi iocuri de munca,

- infiintare unor servicii necesare populatiei;

1.4 Chiriasul va respecta urmitoarele:

. utilizarea bunului inchiriat potrivit destinatiei luai.

2. Conditii generale ale inchirierii:

2.1.Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este prin
licitatie publica.

2.2. Legislatia aplicata:

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legea 287/2009, republicata - Noul Cod Civil;

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructie, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare;

_ Hotararea nr. 11/2011 a Consiliutui Local al orasulul Nehoiu,

2.3. Obligatiile privind protectia mediului:

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind activitatea
pe care o va desfasura pe terenul inchiriat.

2.4, Obligatiile exploatdrii bunului inchiriat;

Locatarul are obligatia de a folosi bunul inchiriat potrivit destinatiei sale,
sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permanent{a a
acestuia, fara a executa lucrari de modificare a acestuia, decat cu aprobarea
locatorului.

Locatarul are obligatia de a obtine toate acordurile, avizele si autorizatiile
prevazute de actele normative in vigoare pentru activitatea pe care o desfasoara si
pentru intretinerea si functionarea terenului inchiriat.







2.5. Pretul de pornire a licitatiei se va stabili potrivit Hotararii Consilinlui
Local, in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert autorizat.

0.6, Taxa de participare la licitatie este de 100 lei, garantia de
participare la licitatic este de 5% calculatd la pretul de pornire a licitatiet iar
pretul unui caiet de sarcini este de 50 lei.

3. Organizarea licitatiei: :

3,1.Anuntul de participare la licitatie va contine urméatoarele date:

- data, ora si locul desfasurarii licitatiei;
- pretul de pornire si felul licitatiei;

- date privind identificarea imobilului;

- situatia juridica a imobilului;

- alte informatii utile;

3.2. Depunerea ofertelor:

Termenul de depunere a ofertelor, nu poate fi mai mic de 20 de zile
calendaristice si nu poate depasi 60 de zile calendaristice, incepand cu data
publicarii anuntului licitatiei publice deschise.

Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta la Registratura Primariei
orasului Nehoiu, in plicuri inchise si sigilate, unul exterior i unul interior.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd deschisd pentru care este
depusa oferta.

Plicul exterior trebuie sa contina:

- o lisd de informatii cu privire la ofertant;
scrisoare de interes semnata de ofertant;
acte doveditoare privind calitdtile gi capacitatile ofertantului;
dovada achizitiondrii caietului de sarcini;

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
_ dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

Plicul interior va contine date cu privire la numele sau denumirea

ofertantului, domiciliul sau sediul social si pretul oferit.

3.3 Desfisurarea licitatiei:

Pentru desfasurarea licitatiei publice deschise este obligatorie participarea
a cel putin 2 ofertanti.

Licitatia este organizati de catre o Comisie numita prin Dispozitie a
Primarului.

Comisia de licitatie deschide si analizeaza ofertele si anuntad preturile
oferite de ofertanti.

Pregedintele Comisiei de licitatie anunta persoana fizicdl sau juridica care a
adjudecat licitatia, dupd care declard inchisa sedinta de licitatie.

Cu ocazia desfasurdrii licitatiei, secretarul Comisiei va intocmi un proces-
verbal care va fi semnat de membrii Comisie si de ofertanti.

3.4 Procedura de contestare a licitatiei:

Dupéd desfagurarea licitatiei participantii pot formula contestatii care se
depun la Registratura Primdriei In termen de 24 de ore de la data inchiderii
licitatiei.

In termen de 5 zile lucritoare de la data depunerii contestatiilor, prin
Dispozitia Primarului orasului Nehoiu, se numeste o Comisie pentru solutionarea
acestora.

Din Comisia de solutionare a contestatiilor, nu pot face parte membrii
Comisiei de licitatie,

Comisia de solutionare a contestatiilor va propune, prin referat, admiterea
sau respingerea contestatiilor, in termen de 2 zile lucrdtoare de stituirea

acesteia.
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Prmarul se pronunga prin  uispoziue, cu  privire la aamiterea sau
respingerea contestatiilor, in termen de § zile lucratoare de la numirea Comisiel
de solutionare a contestatiilor.

Dispozitia va fi comunicata contestatorului.

3.5 Contractul de inchiriere:

Contractul de inchiriere se incheie in maxim 7 zile de la data adjudecarii
licitatiei publice deschise.

3.6 Comisia de licitatie poate stabili, prin Instructiuni pentru ofertanti si
alte conditii cu privire la procedura organizarii si desfasurarii licitatiei, care se '’

circumscriu prevederilor Hotararilor Consiliului Local si legislatiei in vigoare.







