ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NEHOIU
Str. Aleea Merilor nr. 2-4, Nehoiu 125100, judetul Buzau
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238/504.541

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unor imobile aflate in domeniul
public si domeniul privat al orasului Nehoiu

Consiliul Local al orasului Nehoiu, judetul Buzau,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului oragului Nehoiu
inregistratd cu nr. 12731/14.1 1.2017;

-raportul comun nr.12730/14.11.2017 al serviciului
,Urbanism” si » Serviciului Buget. Finante. Contabilitate. Taxe §i
impozite locale” din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Oragului Nehoiy; - rapoartele de evaluare
nr.11987/27.10.2017, nr.11988/27.10.2017,
nr.11989/27.10.2017, _

_ cererea formulatad de doamna Bularca Dorina Mihaela sub nr.
5531/08.05.2017,

_cererea formulatd de doamna Pop Carmen Adriana sub nr.
7061/21.06.2017,

- raportul comun al Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al Orasului Nehoiu emis sub nr. 165/24.11.2017;

-prevederile H.C.L. nr. 40/27.04.2017 pentru abrogarea H.C.L.
ar. 11/10.03.2011 si H.C.L. nr. 95/28.11.2016 si aprobarea
Regulamentului cadru pentru organizarea §i desfasurarea
procedurii de inchiriere prin licitatie a bunurilor imobile din
domeniul public al oragului Nehoiu

- prevederile Legii nr. 287 /2009 - Noul Cod Civil, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 36 si art. 123 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (3) si art. 115 lit. b) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid inchirierea prin licitatie publica deschisd cu
strigare a imobilelor identificate conform anexelor nr. 1 si 2 la
prezenta hotarare.

Art.2.alin.(1) Se aprobd anexele nr. 1-5 parte integranta din
prezenta hotarare.

alin.(2) Anexa nr. 1 cuprinde Plan situatie pentru imobilul
Constructie in suprafata utild de 33 m.p., incaperile
numerotate cu nr.1,2,3,4,5 si 6, imobil identificat in anexa nr.l la
prezenta hotarare, apartinand domeniului public al orasului
Nehoiu conform M. Of. nr. 621 bis, partea I din 22.08.2002, H.G.
nr. 1348/2001, anexa nr. 4, poz. 395;

alin.(3) Anexa nr. 2 cuprinde Plan situatie pentru imobilul Teren
in suprafatd de 1100 m.p. , imobil identificat ca apartinand
domeniului privat al orasului Nehoiu, conform H.C.L. nr.
62/11.12.2006 anexa nr. 1 poz. 1.

alin.(4) Anexa nr.3 cuprinde Caiet de Sarcini si instructiuni
pentru ofertanti si face parte integranta din prezenta hotarare
alin.(5) Anexa nr.4 cuprinde Contract de inchiriere pentru imobil
constructie si face parte integranté din prezenta hotarare.

alin.(6) Anexa nr.5 cuprinde Contract de inchiriere pentru imobil
teren si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. alin. (1) Tariful minim de pornire a licitatiei este determinat
pe baza rapoartelor de evaluare, astfel:
a) pentru imobilul Constructie, identificat in anexa nr. 1- tariful de
pornire al licitatiei este de 6463 lei/an,
b) pentru imobilul Teren identificat in anexa nr. 2 -tariful de pornire
al licitatiei este de 1199 lei/an.

alin.(2) Se aproba valoarea garantiei de participare la licitatie
in procent 50 % din tariful de pornire al licitatiei pentru fiecare
dintre imobilele supuse inchirierii.

alin.(3) Se aproba valoarea pasului de licitatie astfel:
ajpentru imobilul Constructie, identificat in anexa nr. 1- pasul de
licitatie este de 646 lei/pas,
bjpentru imobilul Teren identificat in anexa nr. 2 — pasul de licitatie
este de 120 lei/pas.

alin.(4) Se aproba pretul caietului de sarcini si instructiunilor
pentru ofertanti in cuantum de 200lei,




alin.(5) Se aproba taxa de participare la licitatie in cuantum
de 50 lei.

alin.(6) Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, incepand
cu data incheierii contractului, cu posibilitatea prelungirii prin
acordul partilor contractante pentru o perioada maxima totala de
25 ani.

Art.4.alin.(1) Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari se insdrcineaza aparatul de specialitate al Primarului
orasului Nehoiu.

alin.(2) Comisia de licitatie va fi numitd prin Dispozitie a
Primarului orasului Nehoiu.

alin.(3) Se imputerniceste Primarul orasului Nehoiu pentru
a semna contractul de inchiriere. -

Art.5. Secretarul oragului Nehoiu, prin compartimentul
Registratura-Secretariat, va afisa prezenta hotdrare pentru
aducere la cunostintd publicd §i o va comunica persoanelor si

autoritatilor interesate. - -~
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Aceasta hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Orasului
Nehoiu in sedintd publica ordinard din data de 24.11 2017, cu
respectarea prevederilor art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001, a
administratiei publice locale, republicatd st actualizatd, cu 16 voturi
,pentru”, -voturi abfinere si -voturi impotriva, din totalul de 17
consilieri in functie si 16 consilieri prezenji la sedinyd.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 91/24.11.2017.
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 91/24.11.2017.
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Anexa nr. 3
la H.C.L. nr. 91/24.11.2017.

CAIET DE SARCINI
SI INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I CAIET DE SARCINI

L.1. Informatii generale privind obiectul inchirierii: Obiectul
prezentului Caiet de sarcini este inchirierea, prin licitatie publica
deschisa cu strigare, a urmatoarelor imobile:
.Constructie in suprafatd utila de 33 m.p., incdperile numerotate
cu nr.1,2,3,4,5 si 6, imobil identificat in anexa nr.1 la prezenta
hotarare, apartinand domeniului public al orasului Nehoiu conform M.
Of. nr. 621 bis, partea I din 22.08.2002, H.G. nr. 1348/2001, anexa

nr. 4, poz. 395;
-Teren in suprafatd de 1100 m.p. , imobil identificat ca apartinand
domeniului privat al orasului Nehoiu, conform H.C.L. nr.

62/11.12.2006 anexa nr. 1 poz. 1.

Data sedintei de licitafie:

Ora sedintei de licitatie:

Data si ora - limitd pentru depunerea
documentatiei de inscriere la licitatie:

Data si ora de desfasurare a sedinfei de
preselectie:

Locul sedintei de licitatie: Calea Mihai Viteazu nr.43, oras Nehoiu,

Jud. Buzadau.

Tipul de licitatie: Licitatia publica cu strigare.

I.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
inchiriat:

Bunurile ce urmeaza sa fie inchiriate apartin domeniului public al
orasului Nehoiu fiind identificate conform anexelor nr. 1si2 laH.C.L.
nr. . / 2017 astfel:
-Constructie in suprafatd utila de 33 m.p., incaperile numerotate
cu nr.1,2,3,4,5 si 6, imobil identificat In anexa nr.1 la prezenta
hotarare, apartinand domeniuluii gitblig 3\orasului Nehoiu conform M.
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Of. nr. 621 bis, partea [ din 22.08.2002, H.G. nr. 1348/2001, anexa

nr. 4, poz. 395;
.Teren in suprafatd de 1100 m.p. , imobil identificat ca apartinand

domeniului privat al orasului Nehoiu, conform H.C.L. nr.
62/11.12.2006 anexa nr. 1 poz. 1.
conform anexelor nr. 1512 la H.C.L. nr. ..... / 2017.

I1.1.2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:

Constructia in suprafatd utilda de 33 m.p., care urmeazd sd fie
supusd inchirierii este destinatd exclusiv desfasurdrii §i prestarii
servictilor de medicind umand.

Teren in suprafatd de 1100 m.p este un teren intravilan situat in
zona Gara CFR. Nehoiu, cu acces din drumul comunal pietruit , aflat in
conservare. Pe teren sunt amplasate constructii proprietate privatd
apartindnd persoanelor fizice. Acest teren a facut obiectul unui
contract de concesiune si poate avea destinatie rezidentialda sau
comerciald/industriald. -

1.1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmairite de proprietar:

Prin inchirierea acestor imobile se urmareste:

_ administrarea eficientd a domeniului public si domeniului privat al
orasului si atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

- asigurarea cresterii potentialului economic si modernizarea
zonei;

- cresterea calitafii si accesibilitatii serviciilor medicale oferite
populatiet,

- crearea de noi locuri de munca.

I.1.4. Chiriasul va respecta urmditoarele:
- utilizarea bunurilor inchiriate potrivit destinatiilor si conform
contractelor de inchiriere.

1.2. Conditii generale ale inchirierii:

1.2.1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este
prin licitatie publicd deschisa cu strigare.

1.2.2. Legislatia aplicata:

-Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind bunurile proprietate
publica,

-Legea nr. 287 /2009 - republicata — Noul Cod Civil;

-Legea nr. 50/1991, prignd;&ufc,orizarea executarii lucrarilor de
constructie, republicata, cu é)d]: carilegi completarile ulterioare;
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-H.CL. nr. 40/27.04,2017 pentru abrogarea H.C.L. nr.
11/10.03.2011 i H.C.L. nar. 95/28.11.2016 si aprobarea
Regulamentului cadru pentru organizarea si desfasurarea procedurii
de inchiriere prin licitatie a bunurilor imobile din domeniul public al
orasului Nehoiu.

1.2.3. Obligatiile privind protectia mediului:

Chiriasii au obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind
activitatea pe care o vor desfasura pe terenurile si spatiile inchiriate.

1.2.4, Obligatiile exploatarii bunurilor inchiriate:

Locatarii au obligatia de a folosi bunurile inchiriate potrivit
destinatiei lor, sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate
si de permanentd a acestora, fara a executa lucrari de modificare a
acestora, decat cu aprobarea locatorului. -

Locatarul are obligatia de a obfine toate acordurile, avizele si
autorizatiile prevazute de actele normative in vigoare pentru activitatea
pe care o desfdsoarad si pentru intretinerea si functionarea bunurilor
inchiriate.

1.3. Organizarea licitatiei:
Operatiunile pregatitoare organizarii licitatiei in vederea inchirierii
bunurilor imobile proprietate publica a U.A.T. orag Nehoiu sunt
indeplinite de compartimentele de specialitate ale Primariei.

Ofertele in plic inchis sunt primite de catre secretarul dactilograf-
registratura generald a Primariei, care va trece pe adresa de Inaintare
ce insoteste oferta pe plic numaérul de inregistrare, data gi ora primirii
ofertei. Un exemplar al scrisorii de inaintare a ofertei (o copie conforma
cu originalul} va fi inmanata ofertantului.

in vederea inchirierii prin licitatie publica a bunurilor imobile
proprietate publici a U.AT. orag Nehoiu se vor intocmi caietul de
sarcini, instructiunile pentru ofertanti si va publica anuntul privind
organizarea licitatiei in doua ziare de circulatie locala si nationala.
Documentatia de elaborare si prezentare a ofertei, continand caietul de
sarcini, instructiunile pentru ofertanti si modalitatea de desfasurare a
ofertei (plic inchis sau licitatie cu strigare) vor fi intocmite de
compartimentele de specialitate, serviciul contabilitate si serviciul
urbanism,

Organizatorul licitatiei va putea modifica documentele sus mentionate
in situatii deosebite, cu conditia notificarii acestora cu minim 5 zile
calendaristice inainte de data limitd de inscriere la licitatie tuturor
ofertantilor care au cumpdirat caietul de sarcini §i documentele de
elaborarea si prezentarea ofertei. /ﬁf b \




II INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

II.1. Instructiunile pentru ofertanti cuprind date si informatii asupra
desfasurarii licitatiei publice, precum si precizari asupra modului de
intocmire si prezentare a ofertei, modalitatea de desfasurare a licitatiei
(cu plic inchis sau cu strigare).

Instructiunile au caracter obligatoriu  pentru ofertanti, iar
nerespectarea lor aftrage descalificarea ofertelor gi imposibilitatea
participarii ofertantilor la licitatie.

[1.2 Documentele obligatorii anexate cererii de participare si
ofertei , pentru participarea 1a licitatie sunt:

_certificat fiscal — emis de U.AT. unde isi are domiciliul , resedinta sediul,
punctul de lucru, filiala, sucursala ofertantul si de la U.A.T. Oras Nehoiu
— din care sa rezulte ca acesta nu datoreaza taxe, impozite, redevente,
chirii sau orice alte debite catre bugetele locale,

_certificat fiscal - emis de ANAF - din care sa rezulte ca ofertantul nu
datoreaza taxe, impozite, redevente, chirii sau alte debite catre bugetul de
stat,

_cazier fiscal eliberat de ANAF,

_certificat de inregistrare emis de O.R.C. In copie conforma cu originalul,
_certificat constatator in termen de valabilitate, emis de OR.C. in scopul
participarii la licitatie, conform Legii nr. 26/1990, care sd cuprinda
informatii privind toate elementele actului constitutiv , concordatul
preventiv, fapte aflate sub incidenta art.21 lit. e-h din Legea nr. 26/1990,
situatiile financiare pe ultimul an de activitate, inclusiv obiectele de
activitate autorizate spre functionare ,

_ dovada autorizarii functiondrii emisda de institutiile specializate
(organizatii profesionale, institutii publice, s.a.), dovada dreptului de
practica - exercitare a profesiei,

_dovada existentei contului bancar/de trezorerie,

_dovada achitarii garantiei si taxei de participare la licitatie - Caietului de
sarcini.

11.3. Modul si locul de inregistrare al ofertelor.

Termenul de depunere a ofertelor nu poate fi mai mic de 10 zile
calendaristice si nu poate depasi 15 de zile calendaristice, incepand cu
data publicarii anuntului licitatiei publice deschise.

Ofertantul are obligatia de a elabora i depune oferta in conformitate
cu prevederile documentatiei de licitatie.

Ofertele vor fi redactate in limba romana. Fiecare participant poate
depune doar o singura ofertd. Oferta za—fi_depusa Intr-un singur
exemplar care trebuie si fie semnat si'sigilat deSeatre ofertant.

(ﬁ \
W=l e - ) I




Ofertele se depun la sediul autoritatii administratiei publice locale sau
la locul precizat In anuntul publicitar, in plicuri inchise si sigilate, unul
exterior si unul interior, ce vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor, la
registratura generala a Primériei orasului Nehoiu.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa decat cea stabilitd prin anuntul de
participare, ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de
primire prevdzut in anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor
fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Pe plicul exterior s€ va indica licitatia publica deschisa pentru care este
depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o scrisoare de interes,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

_ acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform
solicitarilor autoritatii administratiei publice locale, acte prin care se
dovedeste cumpararea caietului de sarcini, precum si achitarea
garantiei de participare la licitatia publica deschisa;

- plicul interior.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va
contine oferta propriu-zisa (pretul oferit, alte propuneri intocmite
conform instructiunilor pentru ofertanti, etc.).

Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata
pentru deschiderea ofertelor si desfasurarea licitatiei publice deschise.

11.4. Preful de pornire al licitayiei .

Tariful minim de pornire a licitatiei este determinat pe baza rapoartelor
de evaluare, astfel:

a) pentru imobilul Constructie, identificat in anexa nr. 1 tariful de pornire
al licitatiei este de 6463 lei/ an,

b) pentru imobilul Teren identificat in anexa nr. 2 tariful de pornire al
licitariei este de 1199 lei/ an.

Pretul caietului de sarcini si instructiuni pentru ofertanti in
cuantum de 200 lei .

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 50 lei.

Valoarea garantiei pentru participare la licitatie este In
procent de 50 % din tariful de pornire al licitatiei pentru fiecare dintre
imobilele supuse inchirierii.

Valoarea pasului de licitajie este stabilit astfel:

-pentru imobilul Constructie, identificat in anexa nr. 1 pasului de licitatie
este de 646 lei/pas,

-pentru imobilul Teren identificat in anexa nr. 2 tariful de pornire al
licitatiei este de 120 lei/pas.

Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de
a proteja autoritatea administratiei publice locale fatd de riscul unui -
eventual comportament necorespunzétox:j{fal " 7a\\\estuia pe intreaga
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perioadd derulata panad la incheierea contractului de inchiriere-
cumparare.

Ofertantul nu isi poate revoca oferta, dupa deschiderea acesteia.
Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia
de participare in bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita,
atunci cand acesta din urma se afl3 in oricare dintre urmétoarele
situatii:

a) cand oferta depusa se afid sub valoarea pretului minim de pornire la
licitatie;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuzd sd semneze
contractul de inchiriere in termen de 30 zile de la momentul declararii
castigator al licitatiel.

fn situaria prevazuta la lit.b) ofertantul este obligat sd
pldteascd cu titlu de daune inclusiv contravaloarea chiriei pand
la momentul incheierii contractului de inchiriere cu acesta_sau
in cazul reludrii licitatiei panda la momentul finalizarii procedurii
prin declararea unui nou cdstigator.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare, se returneaza de catre
autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare
de la data incheierii contractului de inchiriere.

Garantia pentru participare constituitd de ofertantii a caror oferta
nu a fost stabilita castigatoare, s€ returneaza de catre autoritatea
administratiei publice locale cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu
de 15 zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise.

I1.5. Comisia de licitatie, numita prin dispozitia primarului orasului
Nehoiu, cu minim 20 zile calendaristice inainte de data desfaguraril
licitatiei publice organizate in vederea inchirierii bunului imobil
proprietate publica a U.A.T. oras Nehoiu, vor asigura aducerea la
cunostintd publica a desfasurérii respectivei licitatii prin publicarea
anuntului de participare in minim 2 ziare de larga circulatie, de interes
local si/sau national.

11.6.Caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti se solicita pe
baza unei cereri scrise (semnata si stampilatd daca este persoana
juridicad) depuse la registratura generala a Primariei, se achita
contravaloarea documentatiei la casieria Primariei si documentatia se¢
cdica de la comisia de licitatie numita prin dispozitia Primarului
orasului. Documentatia se pune la dispozitia persoanei interesate cat
mai repede posibil, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la depunerea
cererii si achitarea contravalorii documentatiei, Pentru a se putea
asigura transmiterea catre toti ofertantii a clarificarilor, documentatia
nu mai poate fi achitata si ridicata de catre=mici yn ofertant cu doua
zile inainte de data limita de depunere @rf&ﬁ 4\




Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare,
astfel incat respectarea de catre reprezentantii autoritatii administratiei
publice locale a perioadei prevazute anterior sd nu conduca la situatia
in care documentatia pentru licitatie s fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 2 zile lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de licitatie.

Comisia de licitatie, numita prin dispozitia Primarului orasului Nehoiu
va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o pericada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Comisia de licitatie, numita prin dispozitia Primarului oragului Nehoiu
va transmite raspunsurile Insotfite de intrebarile aferente catre
persoanele interesate care au obtinut documentatia pentru elaborarea
si prezentarea ofertei in cadrul licitatiei publice deschise organizate
pentru inchirierea bunului imobil proprietatea publicd a-U.A.T. orasg
Nehoiu, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificirile respective. Clarificarile vor fi comunicate pe fax, e-
mail, prin postda. In situatia in care comisia considerd céd prin posta
clarificarile nu vor mai ajunge la timp la ofertanti, mai ales in situatia
in care acestia sunt persoane fizice, trei membrii ai comisiei de licitatie
se vor intruni si vor comunica solicitantului documentatiei telefonic
clarificarile si obligatia acestuia de a comunica un numar de fax,
adresd e-mail sau sd se prezinte personal la Primarie pentru
comunicarea clarificarilor. Membrii comisiei de inchiriere vor intocmi o
notd scrisad in care vor redacta aceste aspecte. In situatia in care
ofertantul nu comunicd modalitatea de transmitere a clarificarilor sau
nu se prezintd personal pentru comunicarea acestora si intocmeste
oferta fara a tine cont de clarificari, oferta acestuia va fi respinsa.
Comisia de licitatie, numita prin dispozitia Primarului orasuiui Nehoiu
vor transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 2 zile inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel reprezentantii autoritétii administratiei publice
locale in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), se
va raspunde totusi la clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

I.7. Anuntul de participare la licitatia ‘publicd in vederea
inchirierii bunului imobil proprietate publicd a U.A.T. orag Nehoiu va fi
intocmit si publicat de Comisia de licitaie numita prin dispozifia
primarului orasului Nehoiu si va cuprinde minim urmatoarele date:

a) data, locul i ora desfé@uré;j,i?{ff@wm’giéj;\\
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b) pretul minim de pornire




c) date privind identificarea bunului imobil;
d) termenul pana la care se fac inscrierile la licitatie;
e) alte informatii utile.

I1.8. Desfasurarea licitatiei:

Pentru desfasurarea licitatiei publice deschisd este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

Licitatia este organizatd de catre o Comisie numita prin Dispozitie a
Primarului. Inaintea deschiderii sedintei publice de licitatie, membrii
comisiei de evaluare vor semna o declaratie pe proprie raspundere cu
privire la faptul ca nu se afla intr-una din situatiile de
incompatibilitate. '

Procedura de licitatie se desfasoara dupa urmatorul program:

- la data, ora si locul anuntat in anuntul din presd pentru desfasurarea
licitatiei, in prezenta membrilor comisiei de licitatie, invitd in sala pe
toti ofertantii (personal sau prin mandatar imputernicit prin procura
autentica-notariald speciald) in vederea inceperii licitatiet;

. comisia prezintd in mod succint prevederile legale in materie,
procedura de desfasurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul
licitatiei;

- pasul de licitare este suma fixd in bani ce reprezintd minimul
supralicitarii. Pentru licitare este obligatoriu si existe minim doua
oferte care sa indeplineasca conditiile de eligibilitate.

- se incepe licitatia parcurgandu-se urmaéatoarele etape:

> Se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

» Cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre
ofertanti se trece la deschiderea ofertelor;

»  Se verifica identitatea ofertantilor. Reprezentantii legali vor
prezenta actul de identitate insotit de o copie (conforma cu originalul) a
certificatului constatator al firmei unde este mentionat drept
administrator/persoana imputernicita. Persoana imputernicita de
reprezentantul legal sd participe $i sa liciteze va prezenta actul de
identitate, imputernicirea notariala.

»  Se verifica existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul
de sarcini si instructiuni pentru ofertanti.

»  Se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, taxei
de participare si a contravalorii documentatiei.

» Se verificd conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod
imperativ sa le indeplineasca ofertantii.

» Sunt declarate admisibile/respinse prin procesul verbal de
deschidere ofertele depuse.

» In situatia In care sunt declarate eligibile, indeplinesc conditiile de
eligibilitate impuse prin caietul de sarcini si instructiuni, cel putin
doud oferte se face publica oferta fiecarui ofertant.

> Se trece la supra_licitare,:zﬁﬁg@h 'st'*i-ﬁgre directd, incepand de la
oferta cea mai mare, Inscrig@i rmlarul de ofertd, plus pasul de




licitare, daca ofertantii declarati eligibili supraliciteazad. Supralicitarea
se continud pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza.

» In cazul in care valoarea ofertelor prezentate de catre ofertanti
sunt in cuantumuri egale se trece la supralicitarea prin strigare
incepand de la valoarea inscrisa in formularul de oferta.

» iIntre strigari se lasd un timp suficient pentru gandire, maxim 5
minute.

»  Dacd nici unul dintre ofertanti nu supraliciteaza, licitatia se
atribuie ofertantului care a ofertat cel mai mare pret al chirieti.

»  Imobilele ce fac obiectul inchirierii se adjudeca acelui ofertant
care a facut cea mai mare ofertd. Licitatia cu strigare continua pana
cand ofertantii nu mai liciteaza.

» Pe durata sedintei de licitatie participantii (ofertantii pentru
imobilul in cauzd) nu au permisiunea (sub nici un motiv) de a parasi
sala sub sanctiunea excluderii din cadrul procedurii.

» Comisia de licitatie va incheia un proces verbal de licitatie care va
cuprinde mentiuni legate de deschiderea ofertelor si verificarea
conditiile de eligibilitate, stabilirea ofertantilor declarati admisi si celor
declarafi respinsi (care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate, nu au
depus oferta in termenul si la locul stabilit, nu au achitat taxele si
garantiile de participare la licitatie). Procesul verbal de licitatie se
semneaza de catre membrii comisiei de licitatie i licitantii,
participantii la licitatie, atat cei declarati admisi, cat si cei declarati
respingi. Refuzul de a semna procesul verbal de deschidere de catre
unul dintre ofertanti nu afecteaza valabilitatea acestuia. In cadrul
procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si orice alta
observatie.

» In urma desfasurarii licitatiei, in acelasi proces verbal se
consemneazd desfasurarea sedintei si se mentioneazd céastigatorul
licitatiei. In baza hotararii de consiliu local privind decizia inchirierii
imobilului la licitatie si a procesului verbal de licitatie se va incheia
contractul de inchiriere.

3.4. Procedura de contestare a licitatiei:

Impotriva documentatiei de licitatie ofertantii pot depune contestatie In
termen de 5 zile calendaristice de la publicarea documentatiei pe site-
ul Primariei, cel mai tarziu 3 zile lucratoare de la data la care au
obtinut documentatia de atribuire. Contestatia se depune la
registratura Primariei orasului Nehoiu.

Contestatia se formuleaza in scris si trebuie s& contind urmatoarele
elemente:

a) numele, domiciliul sau resedinta contestatorului ori, pentru
persoanele juridice, denumirea, sediul lor si codul unic de inregistrare.
In cazul persoanelor juridice se vor indica si persoanele care le
reprezintd gi in ce calitate; =y

b) denumirea si sediul autorité‘pﬁfconﬁqtante;

c) identificarea imobilului bi@/ Ritatiei si data deschiderii ofertelor;
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d) obiectul contestatiei;

e) motivarea in fapt si in drept a cererii;

f) mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia, in masura in care
este posibil;

g) semnéatura partii sau a reprezentantului persoanei juridice.

Licitantii nu pot formula contestatii cu privire la documentatia licitatiei
(caietul de sarcini, instructiuni pentru ofertanti, etc.) dupa deschiderea
sedintei de licitatie. impotriva licitatiei, pana la momentul adjudecarii,
se va putea face contestatie, de catre orice persoand interesata, la
sectia de contencios administrativ a Tribunalului Buzau. Contestatia
suspenda desfagurarea licitatiei pana la solutionarea definitiva.
Depunerea unei contestatii pana la inceperea sedintei de licitatie se
face in scris, prin cerere inregistrata la registratura generala a
Primariei orasului Nehoiu si suspenda inceperea procedurilor de
licitatie. Comisia de licitatie propune Primarului, prin referat, modul de
solutionare a contestatiei. Primarul solutioneaza contestatia prin
Dispozitie ce se comunica de indata contestatarului. -

Sedinta de licitatie se organizeazd in termen de maxim 30 de zile
calendaristice de la primirea de catre contestatar a Dispozitiei de
admitere/respingere a contestatiei, dacd aceasta nu a fost atacata in
instanta de judecatd. Noua datd si ord a sedintei de licitatie va fi
anuntata prin grija organizatorului in aceleasi ziare in care s-a anuntat
si organizarea initiala a licitatiei.

in situatia in care Dispozitia de admitere /respingere a contestatiei este
atacatd in instanta de judecatd, organizarea licitatiei se suspenda pana
la solutionarea prin hotarare definitiva a cauzei de catre instanta de
judecata.

Dupa desfagurarea licitatiei publice deschise, participantii la licitatie
pot formula contestatii cu privire la organizarea si desfasurarea
licitatiei, care se depun la registratura generala a Primariei In termen
de maxim 24 ore/ in prima zi lucratoare de la data inchiderii sedintei
de licitatie.

in termen de maxim 5 zile lucrdtoare de la depunerea contestatiei, prin
Dispozitie a Primarului, se numeste comisia de solutionare a
contestatiei care va avea in componenta 3-5 membri.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte
reprezentantii numiti in comisia de evaluare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
‘ntocmite de catre comisia de evaluare si va verifica respectarea
dispozitiilor care reglementeaza procedura inchirierii prin licitatie
publica deschisa.

La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va
avea in vedere aspectele contestate de catre contestator cu privire la
respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) modul de alcatuire a comisiei de licitatie;

b) incompatibilitatea membriloreotisigi de licitatie;

c) conditiile de intrunire le/gaIé g‘,eor:gs\lé de licitatie;
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d)evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie previzute in
instructiunile privind organizarea si desfagurarea procedurii de
concesionare;

e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de licitatie;

f) modul de intocrnire a procesului verbal al comisiei de licitafie.
Comisia de solutionare a contestatiel propune admiterea/respingerea
contestatiei prin referat care va fi intocmit in termen de 2 zile
lucratoare de la constituirea acesteia. Primarul se pronunta cu privire
la admiterea/respingerea contestatiei prin Dispozitie de Primar, care va
fi emisa in termen de maxim 5 zile lucratoare de la numirea comisiei de
solutionare a contestatiei si va fi comunicata contestatarului.

in cazul in care contestatia este fondata, Primarul va revoca, prin
Dispozitie, decizia de desemnare a ofertantului castigator si 0 va
notifica, in termen de maxim 5 zile lucriatoare de la numirea comisiei
de solutionare a contestatiei, tuturor ofertantilor.

in situatia prevazuta la alin. (2), autoritatea administratiei publice
locale va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi licitatii.

in cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul
respins, acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie
la Sectia de contencios administrativ a Tribunalului Buzau. Impotriva
hotararii judecatoresti, se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel Ploiesti In a carei circumscriptie se afla
sediul autoritatii administratiei publice locale a orasului Nehoiu.
Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului
de inchiriere pe perioada cuprinsa intre data depunerii contestatiei si
data primirii de catre contestatar a Dispozitiei Primarului de
solutionare a acesteia.

DISPOZITII PRIVIND CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere se incheie In termen de maxim 30 de zile de la
data desfasurérii licitatiei publice deschise.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de
inchiriere atrage dupa sine pierderea garantiei depuse pentru
participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini si clauzele convenite intre partile contractante, in completarea
celor din caietul de sarcini, conform specificului si destinatiei bunului
inchiriat si legislatiei civile si contencioase aplicabile (Legea mr.
213/1998, Legea nr.215/2001, Codul Civil, Codul de Proceduré Civila.)

SEF SERVICIU SEF SERVICIU
CONTABILITATE, URBAN )

Tomuta Georget Floroiu La tiu




Anexa nr.4 la H.C.L. nr.91/24.11.2017.

ROMANIA

JUDETUL BUZAU

ORASUL NEHOIU

Str. Aleea Merilor nr. 2-4, Nehoiu 125100, judetul Buzau
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238/504.541;E-mail:
primarianehoiu@yahoo.com

Nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE

Avand in vedere : -
- prevederile H.C.L. ......
_Procesul verbal nr. .......... incheiat de comisia pentru organizarea si

desfasurarea licitatiei publice .

1. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

Orasul Nehoiu, cu sediul in orasul Nehoiu, judetul Buzau, titular
al dreptului de proprietate si administrare al spafiului, prin Primar -
Milea Ionut , Secretar ~ Cotici Ion si contabil sef ~-Tomuta Georgeta,
in calitate de proprietar,

si
, str. nr. . inregistrata la Oficiul

National al
Registrului Comertului sub nr. , cont nr. )
deschis la

., cod fiscal . reprezentatd  prin
. , avand functia
de . in calitate de Jocatar, a intervenit incheierea

prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului

2.1 Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie bunul - Constructie in
suprafata utild de 33 m.p., incaperile numerotate cu nr.1,2,3,4,5 si 6,
imobil identificat in anexa nr.] la prezenta hotarare, apartinand
domeniului public al orasului Nehoiu conform M. Of. nr. 621 bis, partea
I din 22.08.2002, H.G. nr. 1348/2001, anexa nr. 4, poz. 395.

2.2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, In termen de cel

mult 10 zile de la data semnarii _fgzﬁezeﬁmn contract. Predarea-primirea




bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare primire,
care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante, mentionandu-
se totodata starea fizica a imobilului, dotérile si utilitatile de care acesta
beneficiaza in momentul predéarii primirii.

3.1 Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea
activitdfilor servicii medicale (conform destinatiei stabilite prin
documentatia de licitatie)

3. Durata contractului

3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu
incepere de la data incheierii Procesului verbal de predare-primire.

4. Pretul contractului si modalititile de plata '

4.1 Pretul inchirierii - chiria - este de i lei/luna/, pe care
locatarul se obliga sa o plateasca locatorutui, Acestei valori i se va aplica
o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic, reprezentand rata
inflatiei.

4.2 Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emise de locator, pe
care locatarul se obligh si o ridice personal de la sediul locatorului. In
cazul in care locatarul nu se va prezenta sa ridice factura la data la care
plata chiriei devine scadentd, factura 1 va fi opozabila chiar daca
locatorul nu i-o va comunica sau daca locatarul nu o va ridica dupa data
scadentei.

4.3 Plata chiriei se face anual, pand pe data de (data incheirii
contractului . Pentru primul an plata se va efectua la momentul incheirii
contractului.

4.4 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va
constitui in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data
semnarii contractului de inchiriere, garantia de bund executie a
contractului.

(2) Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea unei
chirii anuale, respectiv de lel.

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentil asupra garantiei de buna
executie , in limita prejudiciului creat, ori de cate ori locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.

5. Obligatiile locatorului

5.1 Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul , liber de orice sarcind, pe baza de Proces verbal de
predare-primire, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii
contractului de inchiriere;

b) sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat;

5.2 Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru
a verifica dacd acesta este folosit conform scopului pentru care a fost
incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercita fara a stanjeni
folosinta bunului imobil de catre locatér, ™

6. Obligatiile locatarului /:} \4;\\




6.1 Locatarul se obliga:

a) sa Intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun
proprietar, cu buné-credinta si potrivit destinatiei, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la
utilitatile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

c) sd execute la timp §i In bune conditii lucrarile de Intretinere si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat
in stare de utilizare conform destinatiei;

d) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract;

e) sa nu tulbure desfagurarea celorlalte activitati desfasurate in cadrul
imobilului  ( dupa caz);

f) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat,
care s-ar datora culpei sale; -

g) sd permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul
inchiriat si starea acestuia;

h) sa nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;

i) sa restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care
l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire;

j) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului de catre
persoanele aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;
6.2 Orice amenajari, imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului
inchiriat, cu aprobarea locatorului, si vor ramane la Incetarea
contractului de inchiriere, in proprietatea locatorului.

Conditiile in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun
acord, de catre ambele parti, in cadrul acordului expres obtinut de la
proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.

Daci in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi
améanate pand la sfarsitul locatiunii si a caror durata este mai mare de
10 zile , pretul locatiunii va fi scazut proportional cu timpul si cu partea
bunului de care locatarul a fost lipsit.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor

7.1 (1) In cazul neplatii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitati
de intarziere in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere,
calculate la suma datorata.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi
necesara vreo formalitate prealabila in acest sens.

(3) Daca chiria nu va fi achitatd timp de 3 luni in urma unei notificari
prealabile din partea Primaériei, contractul de inchiriere va fi reziliat de
plin de drept, fara somatie, fara interventia instantei, prin simpla
notificare a chiriagului. In acea tuatie locatarul datoreaza




locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de
buni executie a contractului.

7.2 — Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre
una dintre parti, in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a solicita
rezilierea cu plata de daune-interese.

7.3 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buna executie in
termenul si cuantumul specificat la clauza 4.4, locatorul este indreptatit
oi-i fixeze acestuia un termen de conformare. In situatia nerespectarii
acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara
punerea in intarziere sau orice formalitate prealabila. In aceasta situatie
locatarul datoreazad locatorului daune - interese, in cuantum egal cu
valoarea garantiei de buna executie a contractului.

7.4 In cazul in care locatarul nu respecta obligatiile prevazute la clauza

.

6.1 lit. a), b} c) si h) locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia un

termen de conformare, In situatia nerespectarii acestui termen,
contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesard punerea In
intarziere sau orice formalitate prealabila. in aceasta situatie locatarul
datoreaza locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea
garantiei de buna executie a contractului.

7.5 Partea in culpa se obligd s plateasca despagubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau
totald ori pentru indeplinirea defectuoasé a clauzelor contractuale.

8. Forta majora.

8.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

8.2 Forta majorda exonereaza partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care
aceasta actioneaza.

8.3 Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a
fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor
pana la aparitia acesteia.

8.4 Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a
notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si
<3 ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

8.5 Daca forta majord actioneaza sau se estimeazd ca va actiona o
perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice
celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

9. Subinchirierea si cesiunea

9.1 Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea
totald sau partiald, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri
in participatiune, este interzisa.
10. incetarea contractului




10.1 Locatiunea inceteaza prin:

a) expirarea termenului contractului,
b) pieirea sau avarierea bunului de asa manierda incat acesta nu mai
poate fi intrebuintat conform destinatiei ;

c) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor asumate in contract;

d) prin acordul scris al ambelor parti;

e) in cazul In care interesul national sau local o impune;

f) din orice alte cauze prevazute de lege.

10.2 Fiind un contract administrativ, proprietarul Isi rezerva dreptul de
a modifica sau rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere, In
situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de interes
national sau local, dupa o prealabild notificare a chiriasului ( minim 30
de zile).

10.3 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul
inceteaza de drept, tacita relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit
numai prin acordul partilor, pentru o perioada care nu depaseste durata
initiala a contractului de inchiriere.

11. Litigii

11.1 Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate vi
intre ei in cadrul sau in legiturad cu incheierea, executarea sau incetarea
contractului.

11.2 Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale,
proprietarul si chiriasul nu reugesc si rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze pe cale contencioasa la instanta competentd de la sediul
locatorului.

11.3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a
litigiilor nascute in legatura cu incheierea, modificarea, interpretarea,
executarea si incetarea contractului revine in exclusivitate instantelor de
contencios administrativ, incidente fiind prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554 /2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12. Dispozitii finale

12.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

12.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin
act aditional semnat de ambele parti.

12.3 (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele
mentionate la punctul 1, prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia. In
situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerata
primitad la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi-considerata receptionata in
ziua expedierii acestuia. s




(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii
cat si in momentul primirii. Prezentul contract s-a Incheiat astézi
evre iy ,la ..., in (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare

Locator,

Locatar,
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU

ORASUL NEHOIU

Str. Aleea Merilor nr. 2-4, Nehoiu 125100, judetul Buziu
Telefon: 0238/504.548;  Fax: 0238/504.541;E-mail:

primarianehoiu@yahoo.com

Nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE

Avand in vedere :
- prevederile H.C.L. ......
-Procesul verbal nr. .......... incheiat de comisia pentru organizarea si

desfasurarea licitatiei publice .

1. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

Orasul Nehoiu, cu sediul in orasul Nehoiu, judetul Buzau, titular
al dreptului de proprietate si administrare al spatiului, prin Primar -
Milea Jonut , Secretar - Cotici Ion si contabil sef ~Tomuta Georgeta,
in calitate de proprietar,

si

, str. nr. . inregistratd la Oficiul
National al
Registrului Comertului sub nr. , cont nr. ,
deschis la

cod fiscal . reprezentatd  prin
. , avand functia
de . in calitate de locatar, a intervenit incheierea

prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2, Obiectul contractului

2.1 Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie bunul imobilului
Teren in suprafatdé de 1100 m.p., imobil identificat ca
apartinind domeniului privat al orasului Nehoiu, conform H.C.L.
nr. 62/11.12.2006 anexa nr. 1 poz. 1.,identificat conform anexei
nr. 2 la H.C.L. nr. ..... A 11.2017.

2.2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, in termen
de cel mult 10 zile de la data semnérii prezentului contract.
Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-
verbal de predare primire, cafg va INgpcheiat, datat, semnat de

v
% .
) ,/,\ .
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partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica a
imobilului, dotarile si utilitdtile de care acesta beneficiaza In
momentul predarii primirii.
3.1 Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfagurarea
activitatilor comerciale (conform destinatiei stabilite prin documentatia de
licitatie)
3. Durata contractului
3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 15 ani,
cu incepere de la data incheierii Procesului verbal de predare-primire.
4. Pretul contractului si modalititile de plata
4.1 Pretul inchirierii - chiria - este de .ooecoiiniiinnns . lei/luna/, pe care
locatarul se obliga sa o plateasca locatorului. Acestei valori i se va aplica
o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic, reprezentand rata
inflatiei. -
4.2 Plata chiriei se va efectua In baza unei facturi emise de locator, pe
care locatarul se obligd sa o ridice personal de la sediul locatorului. In
cazul in care locatarul nu se va prezenta sa ridice factura la data la care
plata chiriei devine scadenta, factura ii va fi opozabild chiar daca
locatorul nu i-o va comunica sau dacé locatarul nu o va ridica dupa data
scadentei.
4.3 Plata chiriei se face anual, pana pe data de {data incheirii
contractului . Pentru primul an plata se va efectua la momentul incheirii
contractului.
4.4 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va
constitui in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data
semnarii contractului de inchiriere, garantia de buna executie a
contractului.
(2) Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea unei
chirii anuale, respectiv de lei.
(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna
executie , in limita prejudiciului creat, ori de cate ori locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.
5. Obligatiile locatorului
5.1 Locatorul se obliga:
a) sa predea bunul , liber de orice sarcind, pe bazd de Proces verbal de
predare-primire, in termen de cel mult 10 zile de la data semndrii
contractului de inchiriere;
b) s& garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat;
5.2 Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru
a verifica dacd acesta este folosit conform scopului pentru care a fost
ncheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercita fara a stanjeni
folosinta bunului imobil de cétre locatar.~" '
6. Obligatiile locatarului Sy
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6.1 Locatarul se obliga:

a) si intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul ca un bun
proprietar, cu buné-credinta si potrivit destinatiei, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la
utilitatile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

¢) sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si
reparatii normale ce i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat
in stare de utilizare conform destinatiei;

d) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract;

e} si nu tulbure desfasurarea celorlalte activititi desfasurate in cadrul
imobilului  ( dupa caz);

f) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului inchiriat,
care s-ar datora culpei sale; -

g) sd permitd locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul
inchiriat si starea acestuia;

h) s& nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului gi cu respectarea legislatiei in vigoare;

i) s& restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care
1-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire;

j) sd raspunda integral pentru deteriordrile aduse bunului de catre
persoanele aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii ete.;
6.2 Orice amenajari, imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului
inchiriat, cu aprobarea locatorului, si vor ramane la Incetarea
contractului de inchiriere, in proprietatea locatorului.

Conditiile in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun
acord, de citre ambele parti, in cadrul acordului expres obtinut de la
proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor

7.1 (1) In cazul neplatii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitati
de intarziere in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere,
calculate la suma datorata.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi
necesara vreo formalitate prealabila in acest sens.

(3) Daca chiria nu va fi achitata timp de 3 luni in urma unei notificari
prealabile din partea Primariei, contractul de inchiriere va fi reziliat de
plin de drept, fard somatie, fara interventia instantei, prin simpla
notificare a chiriasului. In aceastd situatie locatarul datoreaza
locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de
buni executie a contractului.
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7.2 - Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre
una dintre parti, in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a solicita
rezilierea cu plata de daune-interese.

7.3 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buna executie in
termenul si cuantumul specificat la clauza 4.4, locatorul este indreptatit
sa-i fixeze acestuia un termen de conformare. In situatia nerespectarii
acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesara
punerea in intarziere sau orice formalitate prealabild. In aceasta situatie
locatarul datoreaza locatorului daune - interese, in cuantum egal cu
valoarea garantiei de bund executie a contractului.

7.4 in cazul in care locatarul nu respecta obligatiile prevazute la clauza
6.1 lit. a), b) c) si h) locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia un
termen de conformare, In situatia nerespectarii acestui termen,
contractul este reziliat de plin drept, farda a fi necesard punerea In
intarziere sau orice formalitate prealabila. In aceastd situatie locatarul
datoreaza locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea
garantiei de bund executie a contractului.

7.5 Partea in culpa se obligd sa plateasca despagubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau
totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

8. Forta majora.
8.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

8.2 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care
aceasta actioneaza.

8.3 indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a
fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor
pani la aparitia acesteia.

8.4 Partea contractanti care invocad forta majora are obligatia de a
notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si
<4 ia orice masuri care ii stau la dispozitie In vederea limitarii
consecintelor.

8.5 Daca forta majord actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o0
perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice
celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

9. Subinchirierea si cesiunea

9.1 Cedarea drepturilor rezultdnd din prezentul contract, subinchirierea
totald sau partiala, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri
in participatiune, este interzisa.
10. incetarea contractului
10.1 Locatiunea inceteaza prin:
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a) expirarea termenului contractului;

b) pieirea sau avarierea bunului de asa manierd incat acesta nu mai
poate fi intrebuintat conform destinatiei ;

c) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor asumate in contract;

d) prin acordul scris al ambelor parti;

e) in cazul in care interesul national sau local o impune;

f) din orice alte cauze prevazute de lege.

10.2 Fiind un contract administrativ, proprietarul isi rezerva dreptul de
a modifica sau rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere, in
situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de interes
national sau local, dupa o prealabild notificare a chiriasului ( minim 30
de zile).

10.3 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul
inceteaza de drept, tacita relocatiune nu opereazd, putand fi prelungit
numai prin acordul partilor, pentru o perioada care nu depaseste durata
initiala a contractului de inchiriere.

11. Litigii

11.1 Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi
intre ei in cadrul sau in legitura cu incheierea, executarea sau incetarea
contractului.

11.2 Daci, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale,
proprietarul si chiriagul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze pe cale contencioasa la instanta competentd de la sediul
locatorului.

11.3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a
litigiilor nascute in legatura cu incheierea, modificarea, interpretarea,
executarea si incetarea contractului revine in exclusivitate instantelor de
contencios administrativ, incidente fiind prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12. Dispozitii finale

12.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

12.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin
act aditional semnat de ambele parti.

12.3 (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele
mentionate la punctul 1, prin scrisoare recomandatid cu confirmare de
primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia. In
situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerata
primita la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi consideratd receptionata in
ziua expedierii acestuia.
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(2) Orice document scris trebuie Inregistrat atat in momentul transmiterii
cat si in momentul primirii. Prezentul contract s-a incheiat astazi
| £ O , in (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare

Locator,

Locatar,




