ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NEHOIU
Str. Aleea Merilor nr. 2-4, Nehoiu 125 100, judetul Buziu
Telefon:; 0238/504.548; Fax: 0238/504.541

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit pentru
imobilul ”Salon —cabinet medical” situat la parterul cladirii "Corp
Policlinica » Spitalul Ordsenesc Nehoiu si pentru aprobarea
inchirierii acestuia

Consiliul Local al Orasului Nehoiu, judetul Buzau. -

Avand in vedere:
-expunerea de motive a primarului orasului Nehoiu inregistratd cu

nr.13751/12.12.2017,

-ragportul comun nr.13750/12.12.2017 al serviciului ,Urbanism” si
» Serviciului Buget. Finanfe. Contabilitate. Taxe si impozite locale” din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Nehoiu;

- cererea nr. 10533/25.09.2017 formulata de doamna Dragan Anca
Maria;

-raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. orasul Nehoiu sub nr.
13678/08.12.2017;

-raportul comun al Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
orasului Nehoiu emis sub nr. 189/22. 12.2017;

- prevederile H.C.L. nr. 40/27.04.2017 pentru abrogarea H.C.L. nr.
11/10.03.2011 si H.C.L. nr. 95/28.11.2016 si aprobarea
Regulamentului cadru pentru organizarea gi desfagurarea procedurii
de inchiriere prin licitatie a bunurilor imobile din domeniul public al
orasului Nehoiu;

- prevederile Legii nr. 287/2009 — Noul Cod Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 36 si art. 123 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare; :

- prevederile art. 3 din Ordonanta nr. 81 din 28 august 2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice.




in temeiul art. 45 alin. (3) si art. 115 lit. b) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile
si completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. alin.(1) Se aprobd raportul de evaluare inregistrat la U.A.T.
orasul Nehoiu sub nr. 13678/08.12.2017 cuprins in Anexa nr. 1 parte
integranta din prezenta hotarare, intocmit pentru “Salon —cabinet
medical” situat la parterul cladirii "Corp Policlinica” Spitalul Orasenesc
Nehoiu str. Alexandru loan Cuza, nr.17, oras Nehoiu, jud. Buzau,
atestat in domeniul public al UAT oras Nehoiu, conform Monitorului
Oficial nr. 621 bis , Partea I din 22, 08. 2002 .

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publica deschisa cu strigare a
imobilului identificat conform anexei nr. 1.

Art.3.alin.(1) Se aproba anexele nr. 2-4 parte integranta din prezenta
hotarare.

alin.(2) Anexa nr. 2 face parte integranta din prezenta hotarare si
cuprinde Plan situatie pentru imobilul previzut la art. 1 din prezenta
hotarare.

alin.(3) Anexa nr.3 cuprinde Caiet de Sarcini si instructiuni pentru
ofertanti si face parte integranta din prezenta hotarare.

alin.(5) Anexa nr.4 cuprinde Contract de inchiriere pentru imobil
constructie si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. alin. (1) Tariful minim de pornire a licitatiei este determinat pe
baza raportului de evaluare la echivalentul sumei de 1046,4 euro/an.
alin.{2) Se aproba valoarea garantiei de participare la licitatie in suma
de 500 lei .

alin.(3) Se aproba valoarea pasului de licitatie la 21 euro /pas.

alin.(4) Se aprobi pretul caietului de sarcini §i instructiunilor pentru
ofertanti in cuantum de 200 lei.

alin.(5) Se aproba taxa de participare la licitatie in cuantum de 50 lei.
alin.(6) Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, incepand cu data
incheierii contractului, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor
contractante pentru o perioadd maxima totala de 25 ani.

Art.4.alin.(1) Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentel hotarari
se insdrcineaza aparatul de specialitate al Primarului oragului Nehoiu.




alin.(2) Comisia de licitatie va fi numita prin Dispozitie a Primarului
orasului Nehoiu.

alin.(3) Se imputerniceste Primarul orasului Nehoiu pentru a semna
contractul de inchiriere.

Art.5. Secretarul orasului Nehoiu, prin compartimentul Registratura-
Secretariat, va afisa prezenta hotarare pentru aducere la cunostinta
publica si o va comunica persoanelor si autoritétilor interesate,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Constantin Gheorghe

NEHOIU. 22.12.201ff
Nr.97.

"~

Cotici Ion

Aceastd hotdrare a fost adoptatd de Consiliul Local al Orasului Nehoiu
in sedinta publicd de indatd din data de 22.12.2017, cu respectarea
prevederilor art. 45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001, a administratiel
publice locale, republicatd si actualizatd, cu -16 - voturi ,pentru”, -vot
abtinere si - voturi impotrivd, din totalul de I 7 consilieri in functie si 16
consilieri prezeryi la sedinyd.
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Spatiu in interiorul Policlinicii Spital Orasenesc Nehoiu
Salon — Cabinet medical

Adresa : str. Alexandru loan Cuza nr. 17, Oras Nehoiu, jud. Buzau
Client : UAT Nehoiu

Utilizator : UAT Nehoiu

Data : 08.12.2017

Evaluator : Ticlea Daniel-Marian

TICLEA P,
DANIEL-LARIAN
Evptuatt!
Eapoil Guntabll
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Estimeren pretului de inchiricre « Spatiu Policlinica Spital Orasencse Nefiody Salon-cabinet medicaby
§tr. AlIoan Cuzn ar. 17, orus Nehoiu, jud, Buzau  Client: Primaria Nehoiu
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1. Partea I - INTRODUCERE . Sinteza evaluarii

Conform instructiunilor prezentei lucrari de evaluare mentionate in acest
raport , evaluatorul TICLEA DANIEL-MARIAN a inspectal in teren si a realizat
evaluarea imobilului: “Salon-cabinet medical® , situat la parterul cladirii “Corp
Policlinica” Spital Orasenesc Nehoiu, str. Alexandru loan Cuza nr. 17, oras Nehoiu,
jud. Buzau. Corpul Policlinica Spital Oragenesc Nehoiu este atestat in domeniul
public al UAT Nehoiu, conforrm Monitor Oficial nr.621 bis, Partea I din 22.08.2002,
Anexa 4, pozitia 394. De asemenea, imobilul de regim P+2 este inscris in cartea
funciara 20188 Nehoiu, Corp C2 Policlinica, drept de proprietate UAT Nehoiu.
Spatiul supus evaluarii este o incinta perimewala la parterul Corpului C2
Policlinica Spital Orasenesc Nehoiu, cu acces din hol lateral, acces general in imobil
din str, Marin Sorescu.Inchiderea este realizata din caramida,cu finisaje interioare
infertoare,nerefacute, specitice amenajarilor de spital in anul 1985,

Scopul evaluarii este estimarea chiriei percepute pentru acest spatiu,
pornind de la valoarea de piata a imobilului . B

Data de referinta a evaluari este 08.12.2017 . Cursul mediu de schimb
considerat este de 1 euro = 4,6327 lei . Inspectia proprietatii a fost efectuata la data
de 23.11.2017 de catre evaluator Ticlea Daniel-Marian , in prezenta reprezentantilor
Primariei Nehoiu. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata, asa
cum apare si in certificarea evaluarii acestui raport .

In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de :
- recomandarile Standardelor de Evaluare SEV 2017:

= SEV 100 - IVS - Cadrul general

v SEV 10] - Termenii de referinta al evaluarii

= SEV 102 - Implementare

» SEV 103 - Raportare

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobi?g@;ﬁ?‘

HULEA
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* SEV 400 - Verificarea evaluarii &7 noean N
- Ghidurile metodologice de evaluare : DAHIEL eAiAN 1€
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile Exput Cantei

A fost evaluat intregul drept de proprietate conbidggat #labiltransferabil si,
special pentru utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini.

Avand in vedere scopul evaluarii precum si celelalte aspecte mentionate in
raport referitor la abordarea in evaluare , opinia evaluatorului la data de refermta
08.12.2017 privind valoarea chiriei estimate a se obtine prin inchirierea spatiului

este :

[CRT DESTINATIE “Venit lunar obtenabil |
1 | Spatiu Stomatologie Ambulatoriu Spital Nehoiu 9,27 lei/ mp
Salon — cabinet medical 2 euro / mp

Valoarea esle valabila in limita iporezelor extraordinare si conditiilor limitative si a celoslalte aspecte prezentate
in rapert . Raportal este intocniit in concordanta cu prevederile Standardelor de Evaluare SEV 2017.

Estimarea pretului de inchiriere « Spatiu Policlinics Spital Orasenese Nehoiu Salon-cobiner medicals
Str, AlIoan Cuza nr. 17, oras Nehoiy, jud, Buzan  Client: Primaria Nehoiu
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1.1 CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta , in limita cunostintelor si informatiilor detinute | certific
urmatoarele :

v afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si
corecte

v analizele , opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
jpotezele considerate si conditille limitative descrise si sunt analizele ,
opiniile si concluziile mele personale , fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional

v hau am vreun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nici vreun interes sau
influenta legata de partile implicate

v suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu
are legatura cu declararea in raport a unei valori din evaludre sau
interval de valori care sa favorizeze clientul sinu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior

v’ analizele si opiniile au fost bazate si dezvo[tate conform cerintelor din
standardele , recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR si standardele SEV 2017

v evaluatorul a respecrat codul deontologic al ANEVAR

v proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Ticlea Daniel-
Marian in data de 23.11.2017 in prezenta reprezentantului proprietaruiui .

v in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din
partea vreunei persoane

1.3. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR .

La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru titular ANEVAR
specializarea EPI, legitimatia 18226 si are competenta necesara intocmiri
acestui raport .

Evaluatorul care semmneaza prezentul raport de evaluare are incheiata
asigurarea de raspundere profesionala nr. 17023 /04.01.2017 la ALLIANZ -

TIRIAC ASIGURARI S.A.

DATA
08.12.2017

Daniel-Marian Ticlea
Evaluator EP1,
membru titular ANEVAR

DM-H::L IH\HIJ\
Evaluntor
Expait Gontatil

Bl gy

Estimnrea pretului de inchiriere « Spatiu Polickinica Spital Orasenese Neholu Salon-cabinet medleals
Str. Al.loan Cuza ur. 17, oras Nehoiu, jud. Buzau Client: Primarin Nehoiu
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2 Partea 1l - PREMISELE EVALUARI . Definirea problemet
2.1 Misiunea de evaluare

Conform procedurii de achizitie directa organizata pe SEAP , misiunea de
evaluare este urmatoarea:

Subiectul evaluarii : *“Spatiu Policlinica Spital Nehoiu-Salon eabinet medical” ,
situat la parterul cladirii Corp Policlinica Spital Orasenesc Nehoiu, str. Alexandru
loan Cuza nr. 17, orag Nehoiu, jud. Buzau,
» Scopul evaluarii :estimarea chiriei ce ar putea fi obtinute prin inchiriere
in conditiile pietii
Drepturi de proprietate: s-a evaluat intreg dreptul de proprietate/administrare
al Primariei Nehoiu asupra proprietatii  evaluate. Cladirea este atestata in
domeniul public al UAT Nehoiu, conform Monitor Oficial nr.621 bis, Fartea |
din 22.08.2002, Anexa 4, pozitia 395 si in cartea funciara 20188 Nehoiu, Corp
C2 Policlinica.
Destinatia evaluarii : demararea procedurii de inchiriere a spatiului pornind
de la valoarea recomandata de evaluator
Standarde de evaluare ;
= SEV 100 - IVS - Cadrul general
= SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii
= SEV 102 - hmplementare
= SEV 103 - Raportare 7,
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
@« SEV 400 - Verificarea evaluarii
- Ghidurile metodologice de evaluare :
= GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

A 1r
[N

Bk
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Tipul valerii : valoarea de piata

Definitia valorii : Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui
obiect care este atribuitd In urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un
fapt, ci doar o concluzie. Valoarea este o marime estimatd in urma unui proces
complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul de valori obtinute prin aplicarea
abordarilor in evaluare adecvate, cu respectarea standardelor specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluirii este valoarea de piata,

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2017,
ANEVAR, (respectiv SEV 100 — Cadru General, paragraful 29) valoarea de piaté se
defineste astfel:

“Swma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbar(i), In
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit §i un vanzdtor hotardt, intr-o tranzactie

Estimuren pretului de inchiriere « Spatiu Policliniea Spital Orasenese Nehoiu Salun-cabinet medical»
Str. Aldoan Cuza nr. 17, vrus Nehoiu, jud. Buzau Client: Primaria Nehoiu




Bl Tieke Dawfef Aurhen — evaimamoperd confehbi ~ = ANED U L2000 ol 0766 T -~ coafuniorbi i i

nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent §i fird constringere.”

Conceptul valoarea de piati reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezintd baza pentru evaluarea majoritdtii resurselor in economiile functionale de
piata,

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezinti o evaluare obiectiva a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la o anumita data,

Sfera evaluarii : este limitata la calitatea informatiilor disponibile privind
tranzactii si oferte cu proprietati similare pe piata spatiilor comerciale din zona
Nehoiu-Patarlagele.Evaluatorul a analizat piata locala specifica dar aceasta este
redusa, ofertele de spatii comerciale de inchiriat fiind putine pentru zona
analizata,

Client ; Primaria Nehoiu
Utilizator : Primaria Nehoiu

2.2 Data evaluarii

Data de referinta a evaluarii este de 08.12.2017 , data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator .

2.3 Data inspectiei
Inspectia proprietatii a fost realizata la data de 23.11.2017 de cawe
evaluator Ticlea Daniel-Marian , in prezenta reprezentantului Primariei Nehoiu.
A fost inspectat imobilul si a fost analizat saiifentul. N au fost
facute investigatii privind contaminatit si nici san 1fectf: ascunse
ale constructiilor de pe amplasament .

2.4 Moneda raportului y
Valoarea este exprimata in LElsi nu cuprinde VA Cursul mediu de
schimb considerat este 4.6327 lei/euro.

2.5 Ipoteze si conditii speciale, neobisnuite sau extraordinare

Evaluatorul a examinat Planul de incadrare in teritotiu si a
identificat proprietatea impreuna cu proprietarul , locatia indicata si limitele
proprietatii  considerandu-se a fi  corecte . Evaluatorul nu  este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a mmasura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate si
cadastrale .

Avand in vedere ca Primaria Nehoiu nu a putut pune la dispozitie
documentatie cadastrala de detaliv , evaluatorul & masurat cu aparat telemetru
spatiul si rezultatele au fost comparate cu o schita releveu a imobiilului , atasata
raportului ca Anexa nr. 3. Orice néconcordanta intre proprietatea identificata si

Estimaren pretulul de ineliriere « $patiu Policlinica Spital Orasenese Nehoiit Snlon-cabinet medicals
St Alloan Cuxa nr, 17, oras Nehoiu, jud. Buznu  Client: Primaria Nehaiu
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cea din documentele de proprietate nepuse la  dispozitia  evaluatorului
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea aiestata de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata in raport.
Incinta evaluata este in prezent in conservare,fiind folosita ca spativ de
depozitare.
Nu exista alte ipoteze speciale de lucru in afara celor de mai sus si
acelor de la capitolul 2.9

2.6 Informatii si surse de informatii utilizate
Informatiile utihizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client
« Datele de identificare ale proprietatii evaluate - adresa,
identificare fizica pe teren impreuna cu reprezentantul
Primariei Nehoiu .
4 Suprafetele preluate din masuratori efectuate de evaluator
A Gradul de utilizare si modul de exploatare al imobifului
% Nua fostpus la dispozitie un istoric al proprietatii
« Scopul evaluarii

B. Informatii la care are acces evaluatorul
4 Date privind piata spatiilor comerciale din orasul Buzau
< Baza de date a evaluatorului
+& Standardele [nternationale de Bvaluar
& Bibliografia de specialitate

2.7 Responsabilitatea fata de terti

furnizate de catre Primaria Nehoiu, corectltudmea si jaredl?n datelor fumuate
fiind responsabilitatea clientului .

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport st inca un interval de
timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei nu sufera
modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate .

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati anterior .

Raportul este confidential , strict pentru destinatari si evaluaiorul nu
accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana,in nici o circumstanta .

2.8 Restrictii de utilizare , difuzare si publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si  contextului in  care
urmeaza sa apara.

Esilmaren pretului de inchiriere « Spath Policlinicn Spilal Orasencse Nehoiu Salon-cabinet medicals
Str. ALIoan Cuzst wr. 17, aras Nehoiu, jud. Buzau  Client: Primariz Neboiu
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Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior , atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale .

2.9 lpoteze generale si conditii limitative
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
A. lpoteze

v Valoarea opinata in raportul de evaluare este cstimata in conditiile
realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special in jpoteza in care
situatiile la care se face referire mai jos nu genercaza nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres seris ca a fost lvat in considerare . Daca se va
demonstra ca cel putin una din .ipotezele sub care este realizat raportul si
care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata
este invalidata -

v lscrarea se realizeaza in ipoteza ca inchirierea imobilului ar fi
posibila legal,

v in prezenta lucrare nu sunt luate in considerare alte constrangeri ,
restrictii ,conditionarisau restrictii legale in afara celor precizate

v algoritmul folosit de evaluator a fost folosit in ipofeza inchirierii
spatiului numai pentru folosirea acestuia in activitati din domeniul
medical

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti , evaluatorul neavand competenta in acest

domeniu .

v Se presupune o detinere responsabila si an lgei%éﬁ?e tampetent al
proprietatii ? WA } A

v Se presupune ca toate studiile ingineresti p{gsc @ hroprictarysau destinatar

la dispozitia evaluatorului sunt corecte . Planigile “dezsifugtie si materialele
ilustrative din acest raport au fost incluse doar™pentru a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii

v Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in
care a fost identificata o neconformitate descrisa si luata in considerare in
acest raport .,

v Se presupune ca toate licentele , autorizatiile si acordurile de functionare
precurn si orice alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi
obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare in
acest raport

Estimtarea pretului de inchiriere « Spatiu Policlinies Spital Orasenese Nehafu Salen-cabinet mediels
Str. ALLoan Cuza nr. 17, orns Nehoiu, jud. Buzsu Client; Primayio Nehelu
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v Situatia actuala a proprictatii imobilare , scopul prezentei evaluari au stat
la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de
aplicare a acestora , pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate .

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data
evaluarii .

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorit numai informatiile s
documentele pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentel
si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu a avul
cunostinta .

B. Conditii limitative

v’ Prezenta evaluare a fosl intocmita pentru scopul declarat in cadrul
raportulul si asumat prin procedura de achizitic publica dintre evaluator si
beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea [i utlizat pentru
nici un alt scop decat cel declaral -

v" Evaluatorul a preluat descrierile cadastrale din documentele puse la
dispozitie de catre client , considerate a 11 corecte; de asemenea, a fost
consultata baza de date din aplicatiile OCPT online.

v Evaluatorul a obtinut informatii , opinii , estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma vreo responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte .

v" Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati care sa afecleze proprietatea evaluata

v Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si  titlurile de proprietate  puse la  dispozitie de
proprietar/utilizator , fiind limitata exclusiv la acestea

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale, juridice
si politice de la data intocmirii sale.Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pol pierde valabilitatea .

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica drepwl de
publicare a acestuia

v Evaluatorul , prin natura muncii sale, nu este obligatssa.efere in continuare

in

chestiune

v' Verificarea acestui raport se poarte
prevederile Standardelor ANEVAR

v Prezentul raport sau parti ale sale nu trebui
fara acordul scris prealabil al evaluatorului

v’ Orice wvalori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata , in-afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

rormitate  cu

sau mediatizate

Estimuren pretului de inehiriere « Spatiu PolicHnies Spitnl Ornsenese Nehoin Saton-cabinet anedieals
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v Avand in vederc caracterul unic al Spitalului Orasenesc in orasul
Nehoiu,evaluatorul recomanda ca inchirierea sa se realizeze printr-o
procedura deschisa reglementata de piata (licitatie deschisa) , pornind de
la pretul recomandat de evaluator.In acest fel , valorile recomandate
de evaluator vor fi validate de piata.

3. Partea a [ll-a - PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Descriere legala
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii se compune din
» Spatiu in Corp Policlinica Spital Nehoiu, cu aria utila de 43,60 mp
Adresa proprietatii este :sir. Alex. [oan Cuza nr. 17, Oras Nehoiu, jud. Buzau.

3.1.1 Inscriersa in CF . Documente de intrare in proprietate

Conform extrasului de carte funciara numar cerere 5581/06.02.2013,
imobilu} figureaza in cartea funciara 20188 Nehoiu, Corp C2 Policlinica. "Corpul
Policlinica Spital Orasenesc Nehoiu este atestat in domeniul public al UAT
Nehoiu, conform Monitor Oficial nr,621 bis, Partea | din 22.08.2002, Anexa 4,
pozitia 394,

Descrierea legala.Sarcini , servituti , superficii
Descrierea proprietatii este urmatoarea
“Spatiu Policlinica Spital Nehoiu-Salon cabinet medical® rezultata prin

compartimentarea Corpului Policlinica Spital Nehoiu este o inchidere perimetrala
din caramida, cu acces din hol lateral al imobilului si acces general pe intrarea
in Policlinica din str. Marin Sorescu. Spatiul in suprafata utila de 43,60 mp are
finisaje interioare inferioare,nerefacute, fatada exterioara strop specifica cladirilor
cu destinatie spital construite in pericada 1974-1985. Jan Hldaifaseste din lemn
cu geam normal. Spatiul are ferestrele catre curtea interiogra, d Paficlinicii

Spatiul este compartimentat in | camera de dimensiunihi70* g, rezultand
o suprafata utila de 43,60 mp. \";-'-.. e 20T (D

Ocupanti . Contracte de concesiune . Contracte de ing

La data inspectici proprietatea imobiliara evaluata "€ste folosita pentru
depozitarea unor materiale, fiind plasata intr-o zona in conservare, delimitata
printr-un  perele de gips carfon de zona activa cu destinatie cabinete
stomatologice.

Proprictatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

Istoricul proprietatii

Construit in 1985 , Spitalul Nehotu are o capacitate cuprinsa intre 130-162
paturi. Spatiul subiect este parte a corpului C2 Policlinica, in care accesul se
realizeaza preponderent din str. Marin Sorescu. Spatiul are suprafata utila de
43,60 mp.

Proprictatea este amplasata in zona semicentrala a orasului Nehoiu, la
adresa str. Alexandru loan Cuza nor. 17, dar cu acces si din  str. Marin

Estimares pretului de inchiriere « Spatiu Policlinica Spital Orasencse Nehoiu Salon-cabinet medicaly
Str. Al.Ioun Cuza nr. 17, oras Nehoiy, jud. Buzau  Client: Primuria Nchoiu
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Sorescu.In vecinatate se afla Liceul Teoretic Nicolae lorga, Fabrica Nikmob si
cladiri rezidentiale (case si blocuri de locuinte).

Istorie, institutii istorice

Nehoiu este un oras In judetul Buziu, Muntenia, Roménia, format din localitatea
componentd Nehoiu (resedinta), si din satele Basca Rozilei, Chirlesti, Curmatura,
Lunca Priporului, Mlijet, Nehoiagu, Paltineni, Stanila §i Vinetisu. Este situat in zona
montand a judefului, pe cursul superior al raului Buzau si are o populatie de 10.211
locuitori .In afara centrului urban Nehoiu, din componenta unita(ii administrative fac
parte satele: Vinetisu, Bdsca Rozilei, Lunca Priporului , Sténila, Chirlesti, Curmadtura,
Ml3jet, Nehoiagu, Paltineni. Accesul cétre oras se realizeazd pe DN 10 si pe calea
feratd Buzau-Nehoiasu.

Orasul se afld in valea rAului Buziu si este traversat de pseaua.nationald DN10, care

i « _ o .. LT N R . .
leagd Buziul de Bragov, Pe teritoriul oragului, in drgp satujui Iunca Priporului, se

ramifica din DN10 soseaua judeteand DJ203K, ce |gdga qd?i\”i‘ﬂfl,‘kq[e 1“(f}ura Teghii. Pentru

Nehoiasu, pe care

transport feroviar, oragul este punctul terminus al c%u ferare"Brizau-
2 Ll .|_, Lk ) e R
3 Setu, Paltineni,

diversele localitiili componente ale oragului sunt destéyjte. desstafi}
Nehoiu si Nehoiasu (ultima fiind cap de linie). * i\
Geografie, resurse naturale Prelucrarea lemnului este activitatea economicé de
bazh a orasului, dezvoltarea turismului montan fiind In stadiu incipien
Principalul motor al activititii economice locale este uzina de transformare a

lemnului situatd in centrul orasului ( actual NIKMOB).

Estimarea pretului de inchiriere « Spatiu Policlinica Spital Orasenesc Nehoiu Salon-cabinet medicals
Str, Atloan Cuza or. 17, oras Ncholu, Jud. Buzau Client: Primaria Nehohu
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3.2 Descrierea terenului
Nu este cazul
3.3 Descrierea constructiilor
Identificare . Arii
Spatiul subiect este comparlimentat ca o singura camera, cu dimensiuni
8,70*5 , suprafata utila 43,60 mp:

Data construirii. Caracteristici constructive
Spitalul Orasenesc Nehoiu a fost construita in anul 1985, Intrucat nu
exista date referitoare la data efectuarii inchiderii perimetrale ““Spatiu Policlinica
Spital Nehoiu-Salon cabinet medical*, va fi luata in considerare data initiala a
constructiei .
4 fundatii : continui din beton armat
& structura : caramida, cu stalpi de sustinere din beton armat la colturl s in
campul zidariel =
« plansee : da, beton armat
«& inchideri : caramida
s compartimentari interioare : | camera
& acoperis : nu este cazul
< pardoseli : radier betonat , mozaic
4 tamplarie : lemn cu geam normal
< tencuieli ; fatada strop
~ zugraveli : tencuieli,giet,vopsea , nemodernizate
# instalatil sanitare ; in stare buna, functionala
# instalatii electrice : alimentare la surse de curent 220 V, iluminat
& incalzire : din sistemul spitalului
< instalatii de ventilatie si aer conditionat : nu

b sistem de paza : nu o ’q{
. . s . | ﬂl. 'n 4
4 sistem antiincediu : nu 5o inee 13.}};
i stare fizica ; buna, fara modernizari ; <

3.4Descrierea pietelor specifice
Tipul siarealul de piata analizat
Proprietatea evaluata este o inchidere perimetrala aflata la parteru Corpului C2
Policlinica al Spitalului Orasenesc Nehoiu, cu acces din hol lateral si acces in
cladire din str. Marin Sorescu. Spatiul se afla in zona dedicata serviciilor
stomatologice. Din informatiile primite de la reprezentantii UAT Nehoiu,
eventuala inchiriere va fi conditionata de folosirea spatiului exclusiv pentru
activitati medicale.
Evolutia pietei . Cererca , Oferta
Piata spatiilor comerciale / posibilitate utilizare cabinet medical din orasul
Nehoiu are specificul raritatii, in sensul ca existe putine spatii oferite la
U O

Estimarea pretului de inchiriere « Spatiu Paliclinies Spital Oraseaese Neholu Sulon-cabinet medicaln
Sir. ALIoan Cuza nr. 17, oras Nehoin, jud. Buzau Client: Primaria Nehoiu
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inchiriere, Pentru zona imobilului subiect, evaluatorul a identificat doua
contracte de inchiriere in derulare, pentre spatii cu functiunea cabinet
stomatologie, in aceeasi zona cu subiectul evaluarii

Cererea pentru astfel de proprietati se manifesta din partea medicilor sau
firmelor ce ofera servicii medicale

Oferta de proprietati similare este compusa din spatii comerciale ce pot fi
amenajate cu functiuni dedicate serviciilor medicale sau spatii existente in
infrastructura Spitalului Orasenesc Nehoiu,

Echilibrul pietei . Date de piata

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru , oferta fiind
mai mica decat cererea iar numarul tranzactiilor incheiate este destul de redus,
estimandu-se astfel ca avem o piata a ofertantului.

Chirii . Grade de ocupare . Rate de. capitalizare .

Chiriile pentru spatii similare variaza de la 1 la 3 ewro/ mp fara TVA

Rata medie de neocupare este de aproximativ 10% , dar difera in
functie de zona si suprafata.

Rata de capitalizare pentru spatiile comerciale se situeaza in jurul
nivelului de 9. % - 10.5 % { revista Valoarea , decembrie 2016 )

Date despre tranzactii { spatii comerciale )

Preturile de inchiriere variaza foarte mult in functie de localizare ,
suprafata constructiilor calitatea acestora , dimensiune , teren aferent , un
interval mai des intalnit pe piata fiind 2-5 euro / mp pentru spatiile
comerciale generale. Pentru cabinete medicale, evaluatorul a avut Ja dispozitie
contracte de inchiriere in Policlinica in plaja 1-2,5 euro / mp / luna .

Previziuni pentru perioada urmatoare
In perioada imediat urmatoare este de asteptat sa asistam la o constanta

a valorilor chiriilor pentru spatiile comerciale ce pot primi destinatie servicii
medicale din Orasul Nehoiu.

e
pREL ISR
i M RS

§ L

Estimarca pretului de inchiriere « Spatiu Policlinics Spital Ornsenese Nehoiu Sulon-cabiner medienb
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4 Partea alV-a— ANALIZA DATELOR

4.1 Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare { CMBU ) reprezinta alternativa
de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitnj baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii .
Cea mai buna utilizare este definita ca “whlizarea probabila , rezonabila si
legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite , care este posibila
fizic , fundamentata adecvat | financiar fezabila si care delermina cea mai
mare valoare.”
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii
- cez maj buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii . Ea trebuie sa fie permisibila legal , posibila fizic , fezabila financiar
si maxim productiva.

Avand in vedere amplasarea, dimensiunile spatiului si alternativele limitate ,
evaluatorul considera ca CMBU este inchirierea in starea actuala, cu finisaje
minime , ohisnuite ,

4.2 Abordarea prin cost
Nu este cazul abordarii acestei metode (.
4.3 Abordarea prin venit
Nu este cazul abordarii acestei metode

TICTEA
DAHIEL ARIAH

Legighinaifa Ne. #2280

4.4 Abordarea prin piata

Cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea
de comparatie directa , abordarea prin piata este ¢ procedura prin care valoarea
de piata a proprietatii supusa evaluarii se obtine prin compararea acesteia cu
proprietati similare identificate pe piata in wrma analizei pietei.

Astfel , premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea de piata
este aceea ca valoarca de piata a proprieiatii imobiliare subiect este direct
legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Tehnica abordarii prin metoda comparatiilor de piata este prezentata
analitic in Anexa 2 la prezentul raport, rezultatele obtinute fiind :

CRT | DESTINATIE Venit lunar obtenabil
1 Spatiu Stomatologie Ambulatoriu Spital Nehoin 9,27 lei/ mp
Salon - cabinet medical 2 curo / mp

Estimarea pretului de inchiriere « Spatiu Policlinica Spital Orasencse Nehoiu Snlan-cabinet medicals
Str. ALloan Cuza ur, 17, orss Nehoiu, jud. Buzau  Client: Primaris Nehoin
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PARTEA V — Concluzii si analiza rezultatelor

Avand in vedere scopul evaluarii precum si celelalte aspecte mentionate in
raport referitor la abordarea in evaluare , opinia evaluatorului la data de referinta
08.12.2017 privind valoarea chiriei estimate a se obtine prin inchirierea spatiului

este ;

CRT ' DESTINATIE | Venit lunar obtenabil
1 Spatiu Stomatologie Ambulatoriu Spita} Nehoiu 927 lei/ mp F
Salon — cabinet medical 2 curo / mp |

cu urmatoarele precizari:

v" Valoarea nu include TVA

v Valoarea este valabila in limita ipotezelor si conditillor limitative si a
celorlalte considerente prezentate in cadrul raportului

v Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu

v Valoarea este subiectiva, filnd o predictie

v' Evaluarea este o opinie asupra unei valori

PARTEA VI - ANEXE aaIiL ;‘{\MHA

Lesgriing 18
ANEXA 1 - Fotografii ale proprietatii by, P
ANEXA 2 - Abordarea prin comparatii de piata

ANEXA 3 - Documente, schife,hari N

Estimnren pretului de inchiriere « Spatiu Policlinlea Spital Oraseiiese Neholy Salon-cabinet mediculs
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Anexa 1. Fotografii

Foto nr. 1 B Foto nr. 2
Acces Policlinica

Foto nr. 3 Foto nr. 4
Vedere din curtea intertoara Vedere din curtea interioara

Foto nr. §
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Foto nr. 11 Foto nr. 12

” TICLEA
DAIIEL RARIAH o

- I
Lugitknaga M 1-H’11h e
Wbl 2017

Estimares pretului de inchiriere « Spatiu Policlinica Spital Orasenesc Nehoiw Salon — Cubinet medical »

Client: Primaria Nehoiu




AHE8226 , rel 070040814

PEA FICLES AN

ofa nr. 13 - Foto nr, 14
Zong cabinete medicale stomatologie Zona cabincte niedieale stomatologie

Foto nr. 17 Foto nr. 18
[ Perete rigips pe hol acces _ Perete rigips_pe hol acces
) : ) T AT

fﬂ;?-}_\_“\;:m Hatiugey)

20 nu
O DANMUIAMAN
epitimalia Mo VATRE
Wl 201

Estimarea pretului de inchiriere « Spatiu Polielinica Spltal Orasenese Nehoiu Salon — Cubinet medical »
Client: Primaria Nechoiv




ANEXA 2

ABORDAREA PRIN COMPARATIE SPATIU STOMATOLOGIE

Crilerii si elemente " Spatiu Spatii de comparalle

dg comparatie STOMATOLOGIE A - conlract B -contract

Tipul comparabilel AMBULATORIU SPITAL in vigoare in vigoare
Primaria Nehoiu

Drepluri de proprietale fransmise

Primaria Nehoiu

Primaria Nehoiu

Restriciii legale

Primaria Nehaiu

Primaria Nehoiu

{Primaria Nehoiu

Condili de finantare

Conditii de vanzare

normale

{normale

normale

Conditiile pieles

{prezent

prezent

prezent

l.ccalizare

Nehoiu,sir.A.l Cuza 17

Nehoiu,str.A.L.Cuza 17

Nehoiu,str.A.l.Cuza 17

Caracieristici fizice

Suprafata ulila

43,8

26

246,88

dreptunghiular

dgreptunghiular

Forma dreptunghiular

Front slradal

Topografie plan plan plan
Utilitati
Cza mai buna ulilizare Cabinet stamatoiogie | Cablnet stomatalogie | Cabinel stamatelogie
Prel de inchiriere lotal in euro 12 lei 5 lei
Pret/ mp de inchiriere in eure 2,59 1,08
GRILA DE COMPARATII ‘

2,59 1,08

TIP COMPARABILA
Tip comparabila CONTRACT CONTRACT
Corectie proceniuala ' 0% 0%
Corectie totala penteu tipul comparabilei 0 0
Pret de inchiriere corectat 2,59 1,08

ALTE CHELTUIELI

ALTE CHELTUIELL

ALTE CHELTUIELI

Transport, depozilare
{Corectie unilara sau procentuala 0%

Coractie tolala pentru alte cheltuieli 0

Pret de inchiriere corectat 2,59 1,08

RESTRIGTIN LEGALE

Rastrictii legale-constrangeri limitari

Primaria Nehoiu

dedicat stomatalogie

dedicat stomatologie

Corectie unitara sau procentuala dedicat stomalologie 0% 0%
Corectie totala pentru restrictii legale 0 5}
Pret de inchiriere corectat 2,59 1,08
CONDITII DE FINANTARE

Conditis de finantare [normale similare similare

Corectie unitara sat: proceniuala

Corectie lotala pentru cond de finantare

Pret de inchiriere corectat 2,59 1,08
CONDITH DE VANZARE

Condlii de finantara normale normale |normale

Coreclie unitara sau procentuala

Corectie tolala pentru cond de vanzare -

Pret de inchirlere corectat 2,59 1,08
CONDITII DE PIATA ! vad comercial

Caonditii de finanlare Spital Nehoiu {Spital Nehos

Corectie unitara sau procentuala ] [0 P A 0%
Corectie tolala peniru cond de vanzare g IR s g
{Pret de inchiriere corectat 2158, T ey 5.1,08
-LOCALIZARE ViR, valliIRidy

Localizare Nehoiu str.A.l.Cuza 17 |Nehoiu,str.A1.Cuza 17 “:[Nef Ak Clza 17
Corectie upitara sau proceniuala 0%| ¥ 0%
Coreclie 1otala pentru localizare 0 o
Pret de inchiriere corectat 2,59 1,08
CARACTERISTICI FIZICE

Marime {dimensiune) si forma 43,8 26 26.88
Coreclie unitara sau procentiiala 0% 2%
Carectie tolala peniru forma si dimens. 0 0
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|Pret_de inchiriere corectat 2,59 1,08
FINISAJE-AMENAJAR| EXISTENTE inferioare supsrioare cablnet stamalologi| superioare cabinat slomatologie
{Corectie unitara sau procaniuala ' -15% -15%
Goreclia tolala pentru front stradal -0,38856 -0,162
Pret de inchiriare corectat 2,2015 0,918
FUNGTIONALITATE ' cabien! medical cabjeni medical cabient medical
Coreclie unitara sau pracaniuala 0% 0%
Coreclie totala pentru front stradal 0,00 0,00
Prat” deInchiriers corectat 2,2015 0,918
UTILITAT! DISPONIBILE foate toale tcate
Corectie uniara sau procentuala
Corectie lotala pentru ulililatf
Pret de inchiriere corectat 2,2015 0,918
ZONARE hol lateral central acces intrare central acces inirare
Corectie unitara. sau procentuala ~10% =10%
Coraclie lofala pentru utilitati -0,22015 -0,0518
Pret de Inchiriere corectat 1,98135 0,8262
CORECTIE TOTALA NETA -0,60865 -(,2538
CORECTIE TOTALA NETA % -23,50% -23.50%
Suprafata utila 43,6
Opinie /mp 2 euro
Valoare lei 9,27 lel
Curs valutar 4,6327 -
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OFICIUL DE CADASTRU St PUBLICITATE IMOBILIARA BUZAU
BIRCUL DE CADASTRU 8l PUBLICITATE IMOBILIARA BUZAU

Dosarut nr. 41153 /04.,12,2006
INCHEIERE Nr, 41153

Regisirator GHEORGHE ELENA
Asistent - registralor SCHMITZ GABRIEL

Asupra careril infroduse de PRIMAIRA ORAS NEHOIU privind PRIMA,
INREGISTRARE-INTABULARE, si in-baza documenlelor alasate: R

- h.g. nr.-1348/27.12,2001 emis de GUVERNUL ROMANIEL '
vazand referatul asislentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite
condilife prevazuls In art. 48 din legea 7/1996 cu modificarile si complelarile ullerioare, lariful d& 91.
lei achilat prin documentul de plata:

- chitanta nr. 5278281/04.12.2006 In suma de: 91.00 'ei,
peniru sasviciul: PHS

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la:
- mobilul cu numaryl cadastral 4026 leren intravilan curli constructll, in suprafata masurata de 8855

mp, in suprafata din acte de 8260 mp, cu destinatia lerenurl aflate in intravilane(TDI}, sicu
uemaloarele construclii :C1 - SPITAL - in supralata de 930 mp, Menliuni:<<SPITAL>>C2 -
FOLICLINICA - in suprafata de 1082 mp, Menliuni<<POLICLINICA>>.C3 - STATIE OXiGEN -in
suprafala de 76 mp, Menliuni:<<STATIE OXIGEN>>C4 - CORP ORTOPEDIE - in suprafata de 403
mp, Mentiuni:<<CORP QRTOPEDRIE>> C5 - POST TRAFO - in suprafata de 124 mp,
Mentiuni:<<POST TRAFO>>,C6 - CABINA POARTA - in suprafata de 19 mp, Menliuni<<CABINA
POARTA>>,C7 - GRUP GOSPODARESG - in suprafata de 656 mp, Mantiuni:<<GRUP
GOSPODARESC>>,C8 - CENTRALA TERMICA. - in suprafata de 56 mp, Mentiuni:<<CENTRALA
TERMICAS>.C9 - GARAJ - in suprafata de 64 mp, Mentiuni:<<GARAJ>>. inscris in carlea funciara cu
numarul 4036 a unitatii administrativ teritoriale Nehoiu si sa se efectueze urmatoarele inscrier:

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu tillu de drept atribuire in favoarea: PRIMARIA
ORASULUI NEHOIU sub B.1 din cartea funciara cu nr. 4036/Nehoiu;

Prezenla se va comunica pariilor.
Cu drepl de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Oficiul de Cadastns
si Publiciiale Imobiliara,se Inscrie in carlea funciara s gg sclutionezza de inslania competeqla din

circumseriplia in care se afla imobilul. o

ERRCTOVATE

T \“‘ t‘l\‘ R or 1)1
Data |z data de: 19.12. 2006 Ao ! :) RSN
: AT MR . ;
£ i 24 ¥

Y w2 o
AT e sfsistent - ragistrator,

P SOHMITZ GABRIEL
P
L

Reglstrator, *.-j.'t N
GHEORGHE ELEMA

13




g5 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
24 pentru INFORMARE

urctrure |
Ziug
_.tuma |
Anl

ANG J l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
Birou! de Cadastru si Pubticitate Imobiliard Buzau

A. Partea I. {Foale de avere)

TEREN Intravitan
Adresa: Nehoiu, Cvarial 29, Strada Al loan Cuza

CARTEFUNGIARA NR. 20183

Comuna/Cras/Municipiu; Nehoiu s

Nr. £F vachi: Nr. 4056
Nr, cadastral vechi: 4026

(provenitz din conversia de p= hartie a CF Nr. 4035}

Nr | Nr.eadastral

crt [ Mr.topegrafic Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al 20188 Bin acte: 8200;
| Masurota; 3B56

CONSTRUCTII

Nr. | Nr.cadastral

Crt. [Nr.tepografic Adresa

Obsecrvatil / Referinte

Neholu, Cvartal 29,
Strada Al, loan Cuza

Ald PLICER

SPITAL

Nehoiu, Cvartal 29,
Strada Al [oan Cuza

A)LZ 20188-C2

POLICLINICA

Nehaiu, Cvartal 29,
Strada Al Joan Cuza

Al.3 20188:C3

STATIE OXIGEN

Nehoiy, Cvartal 2§,
Strada Al. loan Cuza

EEE] aoy8g-te

ara | T i COAP ORTOPEDIE

Nehpiu, Cvartal 25,
Strada AL loan Cuza

Al.S 20188-C5

POST TRAFO

Neholu, Cvartal 29,
Strada Al loan Cuza

ALB 20188-C6

CABIMA POARTA

AL7 20188:-C7 Nehalu, Cvartal 29,

GRUP GOSPODARESC

- Strada Al, loan Cuza
ALB 20188-CH Neholu, Cvartal 29, CENTRALA TERMICA
Strada Al, loan Cuza
GARAJ

Neholu, Cvartal 29,
Strads Al loan Cuza

ALY 20188-£9

B. Partea II. {(Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 20128
Comuna/Oras/Municiplu: Nehoiy

1nscrleri privitoare Io proprietate

Qbservatil / Referinte

41153 / 04,12,2006

]H.q. nr. 1348, ¢in 27.12,2001, emis de GUVERNLUL ROMANIE]

B !]nrahulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota actuaia | /1

[

Al,Y, AL.H, ALS

AL, AL, ALZ,
Al.3, Al.4,
Al.5, Al.B,

1
| .
J F{ JPRIMARIA ORASULUI NEHOIU

C. Partea I1I. {(Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 20188
ComunifOras/Municiplu: Nehaluy

Inscrieri privitoare [a:sarcini

Observatil / Referinte

Thut SUNT

JICLER

-7
= DAY t!ﬂ F\l\ﬂl !
T pegiuns @Ql“

‘Ja!‘ b

rvsi are Rugang!a
grueur 22 Jevoitare Sud Esf
OFITER EVALUARE

SELECTIE SICONTRACTARE
NR. 7 -

CONFORM
ORIGINALU

P e
'.’7:‘ hoa s

7

Document care conline date cu caracter personal, orolejate de prevederile Leghi Ne, 677/2001.
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Anexa Nr.1!laParteal
CARTE FUNCIARA NR. 20128
Comuyna/Cras/Municipiu: Nehow

TEREN intravilan {provenita din canversia da pe karbe a CF N AQ36)

Adresat Nehowy, Cvartal 29, Strada Al Jeen Cuzz

Nr. Suprafata

cadastral masura;ta QObservatii / Referinte
{mp) *
20188 3856 | .
* Suprafata este deserminata in plarul e proiectie Stereo 76, * : - —
DETALI UNIARE IMOBIL ' )
2
20892
20542
19

20543

20244
, !
. .
21145
o
20478
pate referitoare la teren
Nr] Categoria |Intral Suprafata [ Nr. Nr, Nr. ) M,
crt| de folosinta [vilan [(mp) tarla [ parcela Topografid Observatii / Referinte
i curt! 3 DA |} Din acte:-; - - - . R
I construgtil Masurata:BB56 .
bate referitoare la constructi
Nr. Destinatia Supraf, Situatie R
[Crt. Numar constructiei {mp) juridica Obaarvatil / Referinte
pall 20186-C constructli Din acte.~; | Cu.acte SPITAL
adminlstrative st Masurata:§30
sacial culturale
(ALY MMOBL constreclii Din acte:-; | Cu acle PQLICUNICA
| administrative gl Masurata:loﬁq
. H social culturale
P AL 31 MIEE-CY | zonstructil anexa | Din actei-; SYATIE OXIGEN
: ; Masurpty 75 -
' AL4 G Z013E-CA zonstructn Dhn actei; l e & CORP OHTOREDIE
adreimstrative 5 | Masurata:403 f Pdes ” ‘}
o son culturaly { n:\mﬂ._h\f\ﬂ&gf:_? I s
15 I0198-CF ] construcin angxd | Cin actei-; RER atm’-"““"v"‘j'f‘—! N & POST TRAFD
i ) Magurarai124; \?M E\",:Lll"" ar? o

CONFORM CU
ORIGINAEUL

ad Tem
2. 72/20701. Hagina .2 dinld -
Sgenii geniry Sugvallare Reganala {l - ' T
a Pegn 2e Dereghare Svd Esi Voo
ORITER EVALUARE :
IMNTHACTARE

‘ofate 312 ifn | prii

Document core [antine dale cu caracler narsondi, pre,

[ e .




I1E6.E5 1 canstructy anexs | Oin acters; | Cuosele CABINA FOARTA
[ Masgrata:l.a I
GRUP GOSPODARESC

AL 7 20155-:3'J canstructn anexa . Din acte,-; Cy acte

l T _ | mMasurata:656 _ ) |
‘_A; T 20)8B.08 ) constiucti anexa | Din actei; | Cu acte | o " CENTRALA TERMICA !
! ’ L Masurata: 56
} ALIT T0188-C9 | constructs snexa | Oin acte:; | Cuacte GARA) o |
. | Masurata: 64 i
Lungime Segmente Qe ,
1} Valorile lupgimiler segmentelar sunt obtinute din profectie in plan, 1. . ™
punct | Punct | Lungime Punct | Punct tungime
fnceput| sfarsit [ segment! (m) inceput] starsit | segment'” (m)
1 2 24 2 3 5.0
J 4 2 ! % 5 52,0
5| & 24 6 7 10,0
7 8 B g 9 33,0
El al 1 10 1] 9,0
11 12 18 12 13 2,0
N T 12 ) 15 2,0
’ 15 sl 11 16 17 70| -
17l 33 18 19 28,0
19 0 . £ 20 21 10.0
21 22 12 22 23 4,0
o 23 4 4 24 25 8,0 -
L. 250 6 10 26 27 6,0
27 248 26 28 3 36,0

glor sunt determinate In planul de projectls Stereo 70 sl sunt rotunjite Ja metru,

** Lungimile segment
hecte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlel decat valoarea 1 metru,

»+v Dlstanta dintre pu

Certific 3 prezentul,extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,

pastratd de acest birou,

Prezentul extras de farte
iar infermatiile prezentate sunt susceptiblle de
S-3 achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. BZC16646/06-02-2013,

imokillard cu codul nr 272,

funciars NU este valabit la autentificarea actelolr jurtdice de notarul public,

orice modiflcare, in conditiile legli,
pentry serviclul de publicitate

Data salwtfanbrii, Aslstent-registrator, Referant,
08/02/2013 k TIBERIUS{MUREA
Dﬁta eliberdrii, | . Ly
\ A2 | '}_,;-\_}-b L
- - [szrralturat

A [P
g iy :

ikt 2817

[CONFORM
ORIGINALY

Agenha penslie Dy rvniiare Reonily _,_3 .
3 Rogun cg Dezvoltary Sy1Fsl . ‘ I
OFITER EVALUARE : . ; i
SELECTIE 51 %O‘NTRACTARE L L

Document carg canfine date'cu caracter persanal, profejale dererrteme T TR ZC0TC P’g@};—i;_}ﬁfh 3

fa4




Anexa nr. 2 la Proiectul de H.C.L. NR. 97 \NN.HN.NOH._»
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Subsol spital

Legenda
FS Stingator

] Hidrant interior
Tablou electric

Subsol spital

e

s maN e B _.u
s S 5=26,08 o . S5=17.57 "
_ in a N

§=17,23 0¥ S=7.74 17

" Hal & S —
e - X ﬁ
' \ ) J Oficiu J ;
Salon J Haag, it | alimertar L Eoie o mh _/
dq 3 asisianta w—
{ 517,39 ¥ st §=19,52 — § 5= Coninet Saton
ai U we k- Irriament medid o 5=19,15
" I g=11.11
WpS=18,88 ot ¥ w\. m s=1247
R 1 == e P T e Eig =
— —_—
{— — N
" Rumpa acces



Anexa nr. 3
la H.C.L. nr. 97/22.12.2017.

CAIET DE SARCINI
SI INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I CAIET DE SARCINI

1.1. Informatii generale privind obiectul inchirierii: Obiectul
prezentului Caiet de sarcini este inchirierea, prin licitatie publica
deschisa cu strigare, a imobilului "qalon —cabinet medical” situat la
parterul cladirii "Corp Policlinicd” Spitalul Orasenesc Nehoiu str.
Alexandru loan Cuza, nr.17, orag Nehoiu, jud. Buzau, atestat in
domeniul public al UAT oras Nehoiu, conform Monitorului Oficial nr.
621 bis , Partea I din 22. 08. 2002. - :

Data sedintei de licitatie:

Ora sedintei de licitatie:

Data si ora - limitd pentru depunerea
documentatiei de inscriere la licitatie:

Data si ora de desfagurare a sedintei de
preselectie:

Locul sedintei de licitatie: Calea Mihai Viteazu nr.43, oras Nehoiu,

Jud. Buzdu.

Tipul de licitafie: Licitatia publica cu strigare.

I.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie
inchiriat:

Bunul ce urmeaza sa fie inchiriat apartine domeniului public al
orasului Nehoiu fiind identificat conform anexei nr. 1 la H.C.L. nr.
..... / 2017 astfel:
Salon —cabinet medical” situat la parterul cladirii "Corp Policlinica”
Spitalul Orasenesc Nehoiu str. Alexandru Joan Cuza, nr.17, oras
Nehoiu, jud. Buzidu, atestat in domeniul public al UAT orag Nehotu,
conform Monitorului Oficial nr. 621 bis , Partea I din 22. 08. 2002,

1.1.2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:

Constructia in suprafata utila de 43,6 m.p., care urmeazd sd fie
supusd inchirierii este destinata exclusiv desfasurarii §i prestari
serviciilor de medicind umana.




1.1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de proprietar:

Prin inchirierea acestor imobile se urmareste:

- administrarea eficienta a domeniului public si domeniului privat
al oragului si atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

- asigurarea cresterii potentialului economic si modernizarea
zonei;

- cresterea calitatii §i accesibilitatii serviciilor medicale oferite
populatiei,

_ crearea de noi locuri de munca.

I.1.4. Chiriasul va respecta urmatoarele:
_ utilizarea bunurilor inchiriate potrivit destinatiilor si conform
contractelor de inchiriere.

1.2. Conditii generale ale inchirierii: .

1.2.1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este
prin licitatie publicid deschisa cu strigare.

1.2.2. Legislatia aplicata:

-Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind bunurile proprietate
publica,

-Legea nr. 287 /2009 - republicata ~ Noul Cod Civil;

-Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructie, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

_H.C.L. nr. 40/27.04.2017 pentru abrogarea H.C.L. nr.
11/10.03.2011 i H.C.L. nr. 95/28.11.2016 si aprobarea
Regulamentului cadru pentru organizarea si desfasurarea procedurii
de inchiriere prin licitatie a bunurilor imobile din domeniul public al

orasului Nehoiu.
1.2.3. Obligatiile privind protectia mediului:

Chiriasii au obligatia de a respecta legislatia In vigoare privind
activitatea pe care o vor desfasura pe terenurile si spatiile inchiriate.

1.2.4. Obligatiile exploatarii bunurilor inchiriate:

Locatarii au obligatia de a folosi bunurile inchiriate potrivit
destinatiei lor, sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate
si de permanenta a acestora, fara a executa lucrari de modificare a
acestora, decat cu aprobarea locatorului.




Locatarul are obligatia de a obtine toate acordurile, avizele si
autorizatiile prevazute de actele normative in vigoare pentru activitatea
pe care o desfdgoara si pentru intretinerea si functionarea bunurilor
inchiriate.

1.3. Organizarea licitatiei:
Operatiunile pregatitoare organizarii licitatiei in vederea inchirierii
bunurilor imobile proprietate publica a U.AT. orag Nehoiu sunt
indeplinite de compartimentele de specialitate ale Primariei.
Ofertele in plic inchis sunt primite de catre secretarul dactilograf-
registratura generala a Primériei, care va trece pe adresa de inaintare
ce insoteste oferta pe plic numarul de inregistrare, data si ora primirii
ofertei. Un exemplar al scrisorii de Inaintare a ofertei (o copie conforma
cu originalul) va fi inménata ofertantului.
in vederea inchirierii prin licitatie publicd a bunurilor imobile
proprietate publica a U.A.T. oras Nehoiu se vOr intocmi caietul de
sarcini, instructiunile pentru ofertanti si va publica anuntul privind
organizarea licitatiei in doua ziare de circulatie locala si nationala.
Documentatia de elaborare si prezentare a ofertei, continand caietul de
sarcini, instructiunile pentru ofertanti si modalitatea de desfasurare a
ofertei (plic inchis sau licitatie cu strigare) vor fi intocmite de
compartimentele de specialitate, serviciul contabilitate si serviciul
urbanism.
Organizatorul licitatiei va putea modifica documentele sus mentionate
in situatii deosebite, cu conditia notificdrii acestora cu minim 5 zile
calendaristice inainte de data limita de inscriere la licitatie tuturor
ofertantilor care au cumparat caietul de sarcini si documentele de
elaborarea si prezentarea ofertei.

II INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I1.1. Instructiunile pentru ofertanti cuprind date si informatii asupra
desfasurarii licitatiei publice, precum si precizari asupra modului de
intocmire si prezentare a ofertei, modalitatea de desfigurare a licitatiei
(cu plic inchis sau cu strigare).

Instructiunile au  caracter obligatoriu  pentru ofertanti, iar
nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea
participarii ofertantilor la licitatie.

1.2 Documentele obligatorii anexate cererii de participare si
ofertei , pentru participarea la licitatie sunt:

_certificat fiscal — emis de U.AT. unde isi are domiciliul , resedinta sediul,
punctul de lucru, filiala, sucursala ofertantul si de la U.A.T. Orag Nehoiu




— din care si rezulte ca acesta nu datoreaza taxe, impozite, redevente,
chirii sau orice alte debite catre bugetele locale,

_certificat fiscal — emis de ANAF - din care sa rezulte ci ofertantul nu
datoreaza taxe, impozite, redevente, chirii sau alte debite catre bugetul de
stat,

_cazier fiscal eliberat de ANAF,

_certificat de inregistrare emis de O.R.C. In copie conforma cu originalul,
—certificat constatator in termen de valabilitate, emis de OR.C. in scopul
participarii la licitatie, conform Legii nr. 26/1990, care sa cuprinda
informatii privind toate elementele actului constitutiv , concordatul
preventiv, fapte aflate sub incidenta art.21 lit. e-h din Legea nr. 26/1990,
situatiile financiare pe ultimul an de activitate, inclusiv obiectele de
activitate autorizate spre functionare ,

_dovada autorizérii functionarii emisd de institutiile specializate
(organizatii profesionale, institutii publice, s.a.), dovada dreptului de
practica - exercitare a profesiei,

_dovada existentei contului bancar/de trezorerie, -

_dovada achitarii garantiei si taxei de participare la licitatie - Caietului de
sarcini.

I1.3. Modul si locul de inregistrare al ofertelor.

Termenul de depunere a ofertelor nu poate fi mai mic de 10 zile

calendaristice si nu poate depési 15 de zile calendaristice, incepand cu

data publicarii anunfului licitatiei publice deschise.

Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate

cu prevederile documentatiei de licitatie.

Ofertele vor fi redactate in limba romana. Fiecare participant poate

depune doar o singura oferti. Oferta va fi depusd intr-un singur

exemplar care trebuie s fie semnat si sigilat de catre ofertant.

Ofertele se depun la sediul autorititii administratiei publice locale sau

la locul precizat in anuntul publicitar, in plicuri inchise si sigilate, unul

exterior si unul interior, ce vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor, la

registratura generala a Primariei orasului Nehoiu.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In

sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa decat cea stabilitd prin anuntul de

participare, ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de

primire prevazut in anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor

fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica deschisa pentru care este

depusa oferta. Plicul exterior va trebui s& contina:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o scriscare de interes,

semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform

solicitarilor autoritatii administratiei publice locale, acte prin care s€

dovedeste cumpérarea caietului de sarcini, precum si achitarea

garantiei de participare la licitatia publica deschisa; m\
N
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- plicul interior.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va
contine oferta propriu-zisa (pretul oferit, alte propuneri intocmite
conform instructiunilor pentru ofertanti, etc.).

Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare In ziua fixata
pentru deschiderea ofertelor si desfagurarea licitatiei publice deschise.

I1.4. Preful de pornire al licitatiei .

Tariful minim de pornire a licitatiei este determinat pe baza raportului
de evaluare la echivalentul sumei de 1046,4 euro/an.

Pretul caietului de sarcini si instructiuni pentru ofertanfi in
cuantum de 200 lei .

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 50 lei.

Valoarea garantiei pentru participare la licitatie valoarea
garantiei de participare la licitatie in suma de 500 lei.

Valoarea pasului de licitasie este stabilit la echivalentul a 21

euro/pas .
Garantia pentru participare se constituie de catre ofertant In scopul de
a proteja autoritatea administratiei publice locale fata de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al acestuia pe Intreaga
perioadd derulata pana la incheierea contractului de inchiriere-
cumparare.

Ofertantul nu isi poate revoca oferta, dupa deschiderea acesteia.
Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia
de participare in bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita,
atunci cand acesta din urma se afli in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) cand oferta depusa se afla sub valoarea pretului minim de pornire la
licitatie;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze
contractul de inchiriere in termen de 30 zile de la momentul declararii
castigator al licitafiei.

fn situatia prevazuta la lit.b) ofertantul este obligat sd
plateascd cu titlu de daune inclusiv contravaloarea chiriei pand
la momentul incheierii contractului de inchiriere cu acesta sau
in cazul reludrii licitatiei pand la momentul finalizarii procedurii
prin declararea unui nou castigator.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui
oferts a fost stabilitd ca fiind castigitoare, se returneazéd de catre
autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare
de 1a data incheierii contractului de inchiriere.

Garantia pentru participare constituitd de ofertantii a caror oferta
nu a fost stabilitd castigatoare, se returneaza de catre autoritatea
administratiei publice locale cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu
de 15 zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice desc ;_w
o™ ig
&




I1.5. Comisia de licitatie, numita prin dispozitia primarului oragului
Nehoiu, cu minim 20 zile calendaristice inainte de data desfagurarii
licitatiei publice organizate in vederea inchirierii bunului imobil
proprietate publica a U.A.T. oras Nehoiu, vor asigura aducerea la
cunostintd publica a desfasurarii respectivei licitatii prin publicarea
anuntului de participare in minim 2 ziare de larga circulatie, de interes
local si/sau national.

I1.6.Caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti se solicita pe
baza unei cereri scrise (semnata si stampilata daca este persoana
juridica) depuse la registratura generala a Primariei, se achita
contravaloarea documentatiei la casieria Primériei si documentatia se
ridica de la comisia de licitatie pumitda prin dispozitia Primarului
oragului. Documentatia s€ pune la dispozitia persoanei interesate cat
mai repede posibil, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la depunerea
cererii si achitarea contravalorii documentatiei. Pentru a se putea
asigura transmiterea catre toti ofertantii a clarificarilor, documentatia
nu mai poate fi achitata si ridicata de catre nici un ofertant cu doua
zile inainte de data limitd de depunere a ofertel.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare,
astfel incat respectarea de catre reprezentantii autoritatii administratiei
publice locale a perioadei prevazute anterior s& nu conducé la situatia
in care documentatia pentru licitatie sa fie pusd la dispozitia sa cu mai
putin de 2 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de licitatie.

Comisia de licitatie, numit& prin dispozitia Primarului orasului Nehoiu
va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Comisia de licitatie, numita prin dispozitia Primarului orasului Nehoiu
va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
persoanele interesate care au obtinut documentatia pentru elaborarea
si prezentarea ofertei In cadrul lcitatiei publice deschise organizate
pentru inchirierea bunului imobil proprietatea publica a U.A.T. orag
Nehoiu, luand maésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective. Clarificarile vor fi comunicate pe fax, e-
mail, prin posta. In situatia in care comisia considerd cad prin posta
clarificarile nu vor mai ajunge la timp la ofertanti, mai ales In situatia
in care acestia sunt persoane fizice, trei membrii ai comisiei de licitatie
se vor intruni si vor comunica solicitantului documentatiei telefonic
clarificarile si obligatia acestuia de a comunica un numar de fax,
adresa e-mail sau sa se€ prezinte personal la Primarie pentru
comunicarea clarificarilor. Membrii comisiei de inchiriere vor intocmi 0
notd scrisd in care vor redacta aceste aspecte. In situatia in care
ofertantul nu comunicd modalitatea de transmitere a clarificagi




nu se prezinta personal pentru comunicarea acestora si intocmeste
oferta fard a tine cont de clarificari, oferta acestuia va fi respinsa.
Comisia de licitatie, numita prin dispozitia Primarului orasului Nehoiu
va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 2 zile inainte de
data limit& pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel reprezentantii autoritatii administratiei publice
locale in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), se
va raspunde totusi la clarificare in méasura in care pericada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

1.7. Anuntul de participare la licitatia publicd in vederea
inchirierii bunului imobil proprietate publicd a U.A.T. orag Nehoiu va fi
intocmit si publicat de Comisia de licitafie numitd prin dispozifid
primarulut orasului Nehoiu si va cuprinde minim urméatoarele date:

a) data, locul si ora desfasurarii licitatiei;

b) pretul minim de pornire al licitatiei si tipul acesteia;
c) date privind identificarea bunului imebil;

d) termenul pana la care se fac inscrierile la licitatie;

e) alte informatii utile.

11.8. Desfagurarea licitatiei:

Pentru desfisurarea licitatiei publice deschisa este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

Licitatia este organizata de citre o Comisie numitd prin Dispozitie a
Primarului. Inaintea deschiderii sedintei publice de licitatie, membrii
comisiei de evaluare vor semna O declaratie pe proprie raspundere cu
privire la faptul ca nu se afli intr-una din situatiile de
incompatibilitate.

Procedura de licitatie se desfagoara dupa urmétorul program:

_1a data, ora si locul anuntat in anuntul din presa pentru desfasurarea
licitatiei, in prezenta membrilor comisiei de licitatie, invita in sala pe
toti ofertantii (personal sau prin mandatar imputernicit prin procura
autenticA-notariald speciala) in vederea inceperii licitatiei;

- comisia prezinta in mod succint prevederile legale In materie,
procedura de desfagurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul
licitatiei;

- pasul de licitare este suma fixa in bani ce reprezinta minimul
supralicitarii. Pentru licitare este obligatoriu sd existe minim doua
oferte care si indeplineasca conditiile de eligibilitate.

- se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:

> Se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;




»  Cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre
ofertanti se trece la deschiderea ofertelor;

»  Se verificd identitatea ofertantilor. Reprezentantii legali vor
prezenta actul de identitate insotit de o copie {conforma cu originalul) a
certificatului constatator al firmei unde este mentionat drept
administrator/persoana imputernicitd. Persoana imputernicitd de
reprezentantul legal sa participe si sa liciteze va prezenta actul de
identitate, imputernicirea notariala.

> Se verifica existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul
de sarcini si instructiuni pentru ofertanti.

» Se verificd existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, taxei
de participare i a contravalorii documentatiei.

> Se verifici conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod
imperativ sa le indeplineasca ofertantii.

»  Sunt declarate admisibile/ respinse prin procesul verbal de
deschidere ofertele depuse.

»  In situatia in care sunt declarate eligibile, indeplinesc conditiile de
eligibilitate impuse prin caietul de sarcini si instructiuni, cel putin
doua oferte se face publica oferta fiecarui ofertant.

»  Se trece la supralicitare prin strigare directa, incepand de la
oferta cea mai mare, inscrisa in formularul de ofertd, plus pasul de
licitare, daca ofertantii declarati eligibili supraliciteaza. Supralicitarea
se continud pand cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza.

» In cazul in care valoarea ofertelor prezentate de catre ofertanti
sunt in cuantumuri egale se trece la supralicitarea prin strigare
incepand de la valoarea inscrisa in formularul de oferta.

»  Intre strigari se lasd un timp suficient pentru gandire, maxim 5
minute.

»  Dacad nici unul dintre ofertanti nu supraliciteaza, licitatia se
atribuie ofertantului care a ofertat cel mai mare pret al chiriei.

»  Imobilele ce fac obiectul inchirierii se adjudecad acelui ofertant
care a facut cea mai mare oferta. Licitatia cu strigare continua pana
cand ofertantii nu mai liciteaza.

»  Pe durata sedintei de licitatie participantii (ofertantii pentru
imobilul in cauzd) nu au permisiunea (sub nict un motiv) de a parasi
sala sub sanctiunea excluderii din cadrul procedurii.

%  Comisia de licitatie va incheia un proces verbal de licitatie care va
cuprinde meniuni legate de deschiderea ofertelor si verificarea
conditiilor de eligibilitate, stabilirea ofertantilor declarati admisi si celor
declarati respinsi (care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate, nu au
depus oferta in termenul si la locul stabilit, nu au achitat taxele $i
garantiile de participare la licitatie). Procesul verbal de licitatie se
semneaza de catre membrii comisiei de licitatie si licitantii,
participantii la licitatie, atat cei declarati admisi, cat si cei declarati
respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal de deschidere de catre
unul dintre ofertanti nu afecteaza valabilitatea acestuia. In cadrul
procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si orice alta
observatie.




» In urma desfasurarii licitatiei, in acelasi proces verbal se
consemneaza desfagurarea sedintei §i se mentioneaza castigatorul
licitatiei. In baza hotararii de consiliu local privind decizia inchirierii
imobilului la licitatie si a procesului verbal de licitatie se va incheia
contractul de inchiriere.

3.4. Procedura de contestare a licitatiei:

{mpotriva documentatiei de licitatie ofertantii pot depune contestatie in
termen de 5 zile calendaristice de la publicarea documentatiei pe site-
ul Primériei, cel mai tarziu 3 zile lucratoare de la data la care au
obtinut documentatia de atribuire. Contestatia se depune la
registratura Primariei orasului Nehoiu.

Contestatia se formuleaza In scris si trebuie sd contina urmatoarele
elemente:

a) numele, domiciliul sau resedinta contestatorului ori, pentru
persoanele juridice, denumirea, sediul lor si codul unic de inregistrare.
In cazul persoanelor juridice se vor indica si persoanele care le
reprezinta si in ce calitate;

b) denumirea si sediul autoritatii contractante;

c) identificarea imobilului obiect al licitatiei si data deschiderii ofertelor;
d) obiectul contestatiei;

e) motivarea in fapt siin drept a cererii;

f) mijloacele de proba pe care s€ sprijind contestatia, In masura in care
este posibil;

g) semnéatura partii sau a reprezentantului persoanei juridice.

Licitantii nu pot formula contestatii cu privire la documentatia licitatiei
(caietul de sarcini, instructiuni pentru ofertanti, etc.) dupa deschiderea
sedintei de licitatie. Impotriva licitatiei, pana la momentul adjudecérii,
se va putea face contestatie, de catre orice persoana interesata, la
sectia de contencios administrativ a Tribunalului Buzau. Contestatia
suspenda desfagurarea licitatiei pana la solutionarea definitiva.
Depunerea unei contestatii pana la inceperea sedintei de licitatie se
face in scris, prin cerere inregistratd la registratura generala a
Primariei orasului Nehoiu si suspenda Inceperea procedurilor de
licitatie. Comisia de licitatie propune Primarului, prin referat, modul de
solutionare a contestatiei. Primarul solutioneaza contestatia prin
Dispozitie ce se comunicé de indata contestatarului. :

Sedinta de licitatie se organizeaza in termen de maxim 30 de zile
calendaristice de la primirea de catre contestatar a Dispozitiei de
admitere/respingere a contestatiei, daca aceasta nu a fost atacata in
instanta de judecatd. Noua datd si ord a sedintei de licitatie va fi
anuntatd prin grija organizatorulul in aceleasi ziare in care s-a anuntat
si organizarea initiala a licitatiei.

In situatia in care Dispozitia de admitere /respingere a contestatiei este
atacatd in instanta de judecata, organizarea licitatiei se suspenda pana
la solutionarea prin hotarare definitiva a cauzei de catre instanta de
judecata.




Dupéa desfagurarea licitatiei publice deschise, participantii la licitatie
pot formula contestatii cu privire la organizarea §i desfasurarea
licitatiei, care se depun la registratura generala a Primariei in termen
de maxim 24 ore/ in prima zi ucratoare de la data inchiderii gedintei
de licitatie.

in termen de maxim 5 zile lucratoare de la depunerea contestatiei, prin
Dispozitie a Primarului, se numeste comisia de solutionare a
contestatiei care va avea In componentd 3-5 membri.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte
reprezentantii numiti in comisia de evaluare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
intocmite de catre comisia de evaluare si va verifica respectarea
dispozitiilor care reglementeaza procedura inchirierii prin licitatie
publica deschisa.

La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va
avea in vedere aspectele contestate de catre contestator cu privire la
respectarea dispozitiilor referitoare la: -

a) modul de alcatuire a comisiei de licitatie;

b) incompatibilitatea membrilor comisiei de licitatie;

c) conditiile de intrunire legald a comisiei de licitatie;

d)evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea §i desfagurarea procedurii de
concesionare;

e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de licitatie;

f) modul de Intocmire a procesului verbal al comisiei de licitatie.
Comisia de solutionare a contestatiel propune admiterea/respingerea
contestatiei prin referat care va fi intocmit in termen de 2 zile
lucratoare de la constituirea acesteia. Primarul se pronunta cu privire
la admiterea/respingerea contestatiei prin Dispozitie de Primar, care va
fi emisd in termen de maxim 5 zile lucratoare de la numirea comisiei de
solutionare a contestatiei si va fi comunicata contestatarului.

in cazul in care contestatia este fondata, Primarul va revoca, prin
Dispozitie, decizia de desemnare a ofertantului castigator si o va
notifica, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la numirea comisiei
de solutionare a contestatiei, tuturor ofertantilor.

in situatia prevazutd la alin. (2), autoritatea administratiei publice
locale va decide anularea licitatiei §i organizarea unei noi licitatii.

in cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul
respins, acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie
la Sectia de contencios administrativ a Tribunalului Buzau. Impotriva
hotararii judecatoresti, se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel Ploiesti in a carei circumscriptie se afla
sediul autoritatii administratiei publice locale a orasului Nehoiu.
Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului
de inchiriere pe perioada cuprinsa intre data depunerii contestatiei si
data primirii de catre contestatar a Dispozitiei Primarului de

solutionare a acesteia. J—
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DISPOZITII PRIVIND CONTRACTUL DE iNCHIRIERE

Contractul de inchiriere se incheie in termen de maxim 30 de zile de la
data desfasurarii licitatiei publice deschise.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de
inchiriere atrage dupa sine pierderea garantiei depuse pentru
participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini si clauzele convenite intre partile contractante, in completarea
celor din caietul de sarcini, conform specificului si destinatiei bunului
inchiriat si legislatiei civile si contencioase aplicabile (Legea mnr.
213/1998, Legea nr.215/2001, Codul Civil, Codul de Procedura Civila.)
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Anexa nr.4 la H.C.L. nr.97/22.12.2017.

ROMANIA
| JUDETUL BUZAU
| ORASUL NEHOIU
Str. Aleea Merilor nr. 2-4, Nehoiu 125100, judetul Buzau
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238/ 504.541;E-mail:

primarianehoiu@Lahoo.com

Nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE

Avand in vedere : -
- prevederile H.C.L. ......
-Procesul verbal nr. .......... incheiat de comisia pentru organizarea si

desfasurarea licitatiei publice .

1. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

Orasul Nehoiu, cu sediul in orasul Nehoiu, judetul Buzau, titular
al dreptului de proprietate si administrare al spatiului, prin Primar -
Milea Ionut , Secretar - Cotici Ion si contabil sef ~-Tomuta Georgeta,
in calitate de proprietar,

si
, str. nr. . inregistratd la Oficiul

National al
Registrului Comertului sub nr. , cont nr. ,
deschis la

. cod fiscal ., reprezentatd  prin
: , avand functia
de . in calitate de locatar, a intervenit incheierea

e

prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului
2.1 Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie bunul - Salon -
cabinet medical” situat la parterul cladirii ”Corp Policlinica” Spitalul
Orasenesc Nehoiu str. Alexandru loan Cuza, nr.17, orag Nehoiu, jud.
Buzau, atestat in domeniul public al UAT orag Nehoiu, conform
Monitorului Oficial nr. 621 bis, Partea I din 22. 08. 2002, identificat
conform anexei nr. 2 la H.C.L. nr. ....... /...12.2017.




2.2 Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel
mult 10 zile de la data semnarii prezentului contract. Predarea-primirea
bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare primire,
care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante, mentionandu-
se totodata starea fizica a imobilului, dotarile si utilitatile de care acesta
beneficiaza in momentul predarii primirii.

3.1 Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfagurarea
activitdfilor servicii medicale (conform destinatiei stabilite prin
documentatia de licitatie)

3. Durata contractului

3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de S5 {cinci)
ani, incepand cu data incheierii contractului, cu posibilitatea prelungirii
prin acordul partilor contractante pentru o perioada maximi totaléd de 25
ani. .

4. Pretul contractului si modalititile de plata

4.1 Pretul inchirierii - chiria - este echivalentul sumei de ......... euro/an,
pe care locatarul se obliga sa o plateasca locatorului la valoarea cursului
de schimb valutar de la data scadentei . Acestei valori 1 se va aplica o
actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic, reprezentand rata
inflatiel.

4.2 Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emise de locator, pe
care locatarul se obliga sé o ridice personal de la sediul locatorului. In
cazul in care locatarul nu se va prezenta si ridice factura la data la care
plata chiriei devine scadenta, factura ii va fi opozabild chiar daca
locatorul nu i-o va comunica sau daca locatarul nu o va ridica dupa data
scadentei.

4.3 Plata chiriei se face anual, pana pe data de (data incheirii
contractului . Pentru primul an plata se va efectua la momentul incheirii
contractului.

4.4 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va
constitui in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data
semnarii contractului de inchiriere, garantia de buna executie a
contractului.

(2) Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea unei
chirii anuale, respectiv de lei.

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentil asupra garantiei de buna
executie , in limita prejudiciului creat, ori de cate ori locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.

5. Obligatiile locatorului

5.1 Locatorul se obliga:

a) si predea bunul, liber de orice sarcina, pe baza de Proces verbal de
predare-primire, In termen de cel mult 10 zile de la data sernnaril
contractului de inchiriere;

b) sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat;
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5.2 Locatorul poate sd controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru
a verifica daca acesta este folosit conform scopului pentru carc a fost
sncheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercita fara a stanjeni
folosinta bunului imobil de céatre locatar.

6. Obligatiile locatarului

6.1 Locatarul se obliga: _

a) sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun
proprietar, cu buna-credinta si potrivit destinatiei, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la
utilitatile consumate pentru folosinta bunului inchiriat,

c) sd execute la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere i
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat
in stare de utilizare conform destinatiei,

d) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract;
e) si nu tulbure desfagurarea celorlalte activitati desfasurate in cadrul
imobilului  ( dupa caz);

f) s& raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat,
care s-ar datora culpei sale;

g) sd permita locatorului s controleze modul in care este utilizat bunul
inchiriat si starea acestuia;

h) s& nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului i cu respectarea legislatiei in vigoare;

i) sa restituie bunul la expirarea/incetarea contractulul in starea in care
l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire;

j) sd raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului de catre
persoanele aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;
6.2 Orice amenajari, imbundtatiri vor fi efectuate de locatar bunului
inchiriat, cu aprobarea locatorului, si vor ramane la Incetarea
contractului de inchiriere, in proprietatea locatorului.

Conditiile in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun
acord, de catre ambele parti, In cadrul acordului expres obtinut de la
proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.

Daca in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi
amanate pana la sfarsitul locatiunii §i a caror duratd este mai mare de
10 zile , pretul locatiunii va fi scézut proportional cu timpul si cu partea
bunului de care locatarul a fost lipsit.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor
7.1 (1) In cazul neplatii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitati
de intarziere in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere,
calculate la suma datorata.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in Intarziere fara a fi
necesara vreo formalitate prealabila in acest sens.




(3) Dacé chiria nu va fi achitata timp de 3 luni in urma unei notificari
prealabile din partea Primériei, contractul de inchiriere va fi reziliat de
plin de drept, fara somatie, fird interventia instantei, prin simpla
notificare a chiriasului. In aceasta situatie locatarul datoreaza
locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de
buna executie a contractului.

7.2 — Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre
una dintre parti, in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a solicita
rezilierea cu plata de daune-interese.

7.3 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buna executie In
termenul si cuantumul specificat la clauza 4.4, locatorul este indreptatit
sa-i fixeze acestuia un termen de conformare. In situatia nerespectarii
acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesara
punerea in intarziere sau orice formalitate prealabild. In aceasta situatie
locatarul datoreazd locatorului daune - interese, in cuantum egal cu
valoarea garantiei de buna executie a contractului. ‘

7 4 In cazul in care locatarul nu respecta obligatiile prevazute la clauza
6.1 lit. a), b) c) si h) locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia un
termen de conformare, In situatia nerespectarii acestui termen,
contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesard punerea In
intarziere sau orice formalitate prealabila. in aceastd situatie locatarul
datoreaza locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea
garantiei de buna executie a contractului.

7.5 Partea in culpa se obligd sd pliteasca despéagubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiala sau
totald ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

8. Forta majora.

8.1 Forta majord este constatata de o autoritate competenta.
8.2 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada In care
aceasta actioneaza.

8.3 Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a
fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor
pana la aparitia acesteia.

8.4 Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a
notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si
<& ia orice masuri care I stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

8.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o
perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sé notifice
celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sd poatd pretinda celeilalte daune-interese.
0. Subinchirierea si cesiunea




9.1 Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea
totald sau partiald, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri
in participatiune, este interzisa.

10. incetarea contractului

10.1 Locatiunea Inceteaza prin:

a) expirarea termenului contractului;

b) pieirea sau avarierea bunului de asa manierd incat acesta nu mali
poate fi intrebuintat conform destinatiei ;

c) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor asumate in contract;

d) prin acordul scris al ambelor parti;

e) in cazul in care interesul national sau local o impune;

f) din orice alte cauze prevazute de lege.

10.2 Fiind un contract administrativ, proprietarul isi rezerva dreptul de
a modifica sau rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere, in
situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de interes
national sau local, dupa o prealabild notificare a chiriasului { minim 30
de zile}.

10.3 La expirarea termenului pentru care & fost incheiat, contractul
inceteaza de drept, tacita relocatiune nu opereazd, putand fi prelungit
numai prin acordul partilor, pentru o perioada care nu depaseste durata
initiala a contractului de inchiriere.

11. Litigii

11.1 Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi
intre ei in cadrul sau In legatura cu incheierea, executarea sau incetarea
contractului.

11.2 Daca, dupa 15 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale,
proprietarul si chiriasul nu reugesc sa rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze pe cale contencioasd la instanta competenta de la sediul
locatorului.

11.3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a
litigiilor nascute In legatura cu incheierea, modificarea, interpretarea,
executarea si incetarea contractului revine in exclusivitate instantelor de
contencios administrativ, incidente fiind prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554 /2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12. Dispozitii finale

12.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

12.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin
act aditional semnat de ambele parti.

12.3 (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele
mentionate la punctul 1, prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia. In
situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerata.

o




primita la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata receptionata in
ziua expedierii acestuia.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterit
cat si in momentul primirii. Prezentul contract s-a incheiat astazi
............... Jla e, In (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare

Locator,

Locatar,




