ROMANIA
JUDETUL BUZAU, ORASUL NEHOIU
Consiliul Local al Orasului Nehoiu

Calea Mihai Viteazu nr. 43, Nehoiu 125100;
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238.504.541

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit pentru bunuri
imobile apartindnd domeniului public al orasului Nehoiu

Consiliul Local al orasului Nehoiu, judetul Buzau.
Avand in vedere:
- referatul de aprobare emis de primarul orasului Nehoiu, inregistrat
sub nr.11283/11.10.2021;
- raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului inregistrat sub nr.11284/11. 10.2021;
- raportul de evaluare inregistrate la U.A.T. Orag Nehoiu sub nr.
11255/08.10.2021;
- rapoartele/avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
orasului Nehoiu emise sub nr.193,194,195,196,197 inregistrate la
Consiliul Local al orasului Nehoiu in data de 19. 10.2021;
- prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) din Ordonanta de
Urgent& nr.57 din 3 iulie 2019;

in temeiul art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin.(1}) lit.a) din
Ordonanta de Urgenta nr.57 din 3 iulie 2019,

HOTARASTE:

Art.1.alin.(1)Se aproba raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. Oras
Nehoiu sub nr.11255/08.10.2021 prin care s-a stabilit valoarea justa,
valore ce va fi utilizatd pentru inscrierea in contabilitate.

alin.(2)Se aproba anexa nr.l cuprinzand rezumatul raportului de
evaluare inregistrat la  Primaria orasului Nehoiu sub nr.
11255/08.10.2021, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Secretarul general al orasului Nehoiu va afisa prezenta hotérare pe
site-ul www.primaria-nehoiu.ro pentru aducere la cunostinta publica si o




va comunica in scris primarului U.A.T. oras Nehoiu si prefectului in cel
mult 10 zile lucratoare de la data adoptéarii.

NEHOIU.21.10.2021.
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Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de Consiliul Local al Orgsului Nehoiu in
sedinta publicd ordinard din data de 21.10.2021, ora 169 cu respectarea
prevederilor art.139 alin.(3) si art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de
Urgentd nr.57 din 3 iulie 2019 cu-17 (saptesprezece) voturi , pentru”, -voturi
,abtinere” si -voturi ,impotrivd’, din totalul de 17 (saptesprezece} consilieri
in functie si 17 (saptesprezece) consilieri prezenti la sedintd.



ANEXA NR.1 LA H.C.L. NR.65/21.10.2021.

PROPRIETATE IMOBILIARA
(TEREN + CONSTRUCTII) - nr.cad.20697

amplasata in
sat Lunca Priporului, oras Nehoiu,
judetul Buzau

CLIENT: UAT NEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

EVALUATOR :

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru titular ANEVAR
leg. 17673

Datele, informatiile si continutul acestui raMﬁ ind coitfiden{fals/nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i
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ADRESA DE INSOTIRE

[n atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor la: Evaluarea proprietéfii imobiliare “teren-+constructii”, inscrisd
tn cartea funciard nr. 20697, situatd in sat Lunca Priporului, cvartal 12/1, parcela
783-790, oras Nehoiu, judeful Buziu.

Ia cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea la care ne-am

referit mai sus, in scopul estimdrii valorii juste a acesteia.

Raportul de evaluare care urmeaza, constand din 31 de pagini, plus fise

tehnice/evaluare si anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului,

Sinteza evaludrii prezintd succint datele de baza ale raportului §i opinia

evaluatorului care, indica faptul ca:

Nr. ] Valoare justa

Crt. Denumire bun Lei { Euro

Proprietate imobiliard situati in localitatea
| Lunca Priporului, cvartal 12/1, parcela 783-790, |

din care :
1 | Teren intravilan { 4.395 mp ) | 195.675 39.555
2 | Constructie anexd C1 - Sc: 330 mp 121.592 | 24.579
3 | Constructie anexa C2 — Sc: 46 mp 5.910 1.195 |
4 | Constructie anexd C3 — Sc: 44 mp | 33.815 . | 6.836
5 | Statie epurare C4 — Sc: 93 mp 105.120 21.250

Valoare Proprietate imobiliard — CF nr. 20697 462.112 | 93.415

Raportul a fost pregitit in conformitate si pe baza standardelor,
recomandirilor si metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociafia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia).

Cursul de schimb este de 4,9469 lei/euro.

. Cristinel Moiseanu

m mbru titular ANEVAR
/5, leg. 17673 Q"Z

: by

. . . . . Y o2 . - " . .
Datele, informatiile si continutul acestui rapoct-find’ r?‘gri@gi?e%ff(mle, nu vor putea fi copiate In parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terfi fird acerdulEris §i prealabil al evaluatorului i al clientului




DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat
in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020 si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul i nici un interes actual
sau viitor fatd de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, n calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

intocmirea prezentului studiu i raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primiriei Oras Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de citre ing.
Moiseanu Cristinel in luna octombrie 2021, avind ca referinid pentru valorile
utilizate data de 04.10.2021 (pentru un curs de referintd BNR de 4,9469 LEI/EUR)
si bazindu-se pe legislatia in vigoare la aceiasi dati si pe standardele general
acceptate In domeniu.

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la fata locului a obiectivului, cét i din investigatii diverse: societti de
constructii, firme de consultan{d si tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in
estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostin{a la
data intocmirii raportului de evaluare.

Datele si informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate si interpretate de evaluator.

04.10.2021
ing. Moiseanu Cristinel

fe;fiu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i
4labil al evaluaterului si al clientului
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Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARII SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

1.1. Beneficiarul lucririi

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in oras Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buziu, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul si adresa proprietifii

Proprietatea supusd evaludrii, se afla situatd in sat Lunca Priporului, oras
Nehoiu, judetul Buziu si este de tip industrial-edilitar.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozifia evaluatorului si care sunt atagate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezultd ca UAT NEHOIU detine asupra
proprietatii imobiliare supusa evaludrii un drept absolut (conform SEV230 —
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietatii sunt integral detinute
de proprietar conform extrasului de carte funciara nr. 94613 din 07.07.2021.

Nu se asumd nici o responsabilitate de cdtre evaluator privind descrierea
situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea valorii juste a proprietatii imobiliare, valoare
ce va fi utilizatd pentru inscrierea in contabilitate.

1.5. Data inspectiei
29 SEPTEMBRIE 2021

1.6. Data evaluarii

04 OCTOMBRIE 2021



1.7. Data raportului

04 OCTOMBRIE 2021

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Valoarea estimati este “valoarea justd” a imobilizarilor corporale.

Evaluarea s-a ficut {inind cont de prevederile cuprinse in Standardele de
evaluare a Bunurilor 2020 (SEV 100 — Cadru general, SEV 101 - Termeni de
referintd a evaludrii, SEV 102 — Documentare si conformare, SEV 103 —
Raportare, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 105 — Abordiri si metode de
evaluare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare), OG 8l /2003
actualizatd, privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice si Ordinul MFP nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul instituiilor publice.

Conform IFRS 13 “Valoarea justi este pretul estimat pentru transferul unui
activ Intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotaréte, care reflecta
interesele acelor parti”.

Desi uneori sunt utilizate alternativ in mod neoficial intre contabili §i
evaluatori in stabilirea unor baze comune, expresiile valoare de piatd si valoare
justd nu sunt intotdeauna neaparat sinonime. Valoarea justi este In general
sinonimi cu valoarea de piat, dar intr-o piafa inactivéd ar putea fi considerata ca o
definitie mai largi decat cea a valorii de piatd din SEV 104-Tipuri ale valorii si ar
include metode care nu se bazeazi pe piatd, inclusiv costul de inlocuire net.

in aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piafa pentru proprietatile
imobiliare, asa cum aceasta este prevazutd in SEV 104-Tipuri ale valorii:

“Valoarea de piafi este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi
schimbat, la data evalurii, intre un cumpdrator hotirat si un vinzator hotarét, intr-
o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat, si in care partile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent i fara constrdngere”.

1.9. Rezultatul evaluirii

Pentru determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, au fost utilizate
dou abordari: T




Abordarea prin piatd — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea

activului subiect, cu active identice sau similare, al ciror pref se cunoaste.

Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea

principiului economic conform cdruia un cumpdrator nu va plati mai mult pentru
un activ, decét costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdrare, fie prin construire.

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute din cele

doua abordari.

Valoarea obtinutii pentru proprietatea imobliari prin abordirile
recomandate de standarde este:

CN:t Denumire bun Metoda LeiValoareEum
Proprietate imobiliari situati in
localitatea Lunca Priporului,
cvartal 12/1, parcela 783-790, din
| care :
Abordarea
1 | Teren intravilan ( 4.395 mp ) prin piatd 195.675 39.535
' Abordarea
2 | Constructie anexd C1 — Sc: 330 mp prin cost 121.592 24.579
Abordarea
3 | Constructie anexd C2 — Sc: 46 mp prin cost 5.910 1.195
Abordarea
4 | Constructie anexd C3 — Sc: 44 mp ‘ prin cost 33.815 6.836
: Abordarea :
5 | Statie epurare C4 —Sc: 93 mp prin cost 105.120 21.250
Valoare Proprietate imobiliara — C.F. nr. 20697 462.112 93.415

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii, precum §i

considerentele privind valoarea sunt:

B

>

Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

Valoarea a fost rotunjiti la mia de EUR/LEI intreaga (raportul ntre valoarea in
lei si cea in euro poate diferi putin de cursul valutar);

Valoarea prezentata include si valo-ar%/tcmnului detinut in exclusivitate;

i

erafie pentru luna octombrie 2021
UR = 4.9469 LEX

Cursul de schimb valutar luat in coxs
este cel anuntat de BNR in dataﬁé’("

i




$ Valoarea estimati in EUR este valabili atat timp cat condiiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii i ofertei, inflatia,
evolutia cursului lew’EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odati cu trecerea timpului, variatia
lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniard;

Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de
lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nafionald a Evaluatorilor din
Roménia).

YV VY

1.10. Clauze de nepublicare si confidentialitate

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar g1 a
celor rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asigurati de evaluator, care nuisi asumd nici o responsabilitate fafd de
o alta tertd parte, niciodatd §i in nici o circumstanta.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sii,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terte parti fatd
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decét cel pentru care a fost comandat §i
intocmit, cu altd destinatie, in afara limitelor legale §i fird acordul prealabil si
in scris al evaluatorului, nu 1l implicd sub nici o formad pe acesta din urmad
si nu are acordul siu. Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, in
nici o circumstanta.




