ROMANIA
JUDETUL BUZAU, ORASUL NEHOIU
Consiliul Local al Orasului Nehoiu

Calea Mihai Viteazu nr. 43, Nehoiu 125100;
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238.504.541

HOTARARE

privind aprobarea rapoartelor de evaluare intocmite pentru bunuri
imobile apartindnd domeniului public si domeniului privat al
orasului Nehoiu

Consiliul Local al oragului Nehoiu, judeful Buzau.
Avand in vedere: :
- referatul de aprobare emis de primarul orasului Nehoin, inregistrat
sub nr.3401/14,03.2022;
- raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului inregistrat sub nr.3400/14.03,2022;
rapoartele de evaluare inregistrate 1la U.A.T: Oras Nehoiu sub nr.2893,
2894, 2895, 2896, 2897, 2898 din data de 07.03.2022;
- rapoartele/avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
orasului Nehoiu emise sub nr.105-109. inregistrate la Consiliul Local al
orasului Nehoiu in data de 24.03.2022;
- ‘prevederile art.2!, art.2?, art.3 din Ordonanta nr, 81 din 28 august
2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice;
- prevederile art.129 alin.(2) lLit.c), alin.(6) lit.b) din Ordonanta de
Urgenta nr.57 din 3 iulie 2019;

In temeiul art.139 alin.(3) lit.g) §i art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta
de Urgenté nr.57 din 3 julie 2019, - ' '

HOTARASTERE:

Art.1.alin.(1)Se aproba rapoartele de evaluare inregistrate la U.AT. Oras
Nehoiu sub nr.2893, nr.2894, nr.2895, nr.2896, nr.2897, nr.2898 din -
data de 07.03.2022 prin care s-a stabilit valoarea de piata si s-a estimat
chiria minima obtenabila functie de obiectul fiecarui raport de evaluare.
alin.(2)Se aproba anexele nr.1-6 cuprinzand rezumatele rapoartelor -
de evaluare inregistrate la Priméria orasului Nehoiu sub nr.2893, nr.2894,
nr.2895, nr.2896, nr.2897, nr.2898 din data de 07.03.2022, parte
integranta din prezenta hotarare. ' -
Art.3.Executivial oragului Nehoiu, Serviciul ,Buget, finante, contabilitate.
Taxe si impozite locale” /Ya dyisg la indeplinire prevederile prezentei -
hotarari. '




Art.2. Secretarul general al oragului Nehoiu va afisa prezenta hotérére pe
site-u] www.primaria-nehoiu.ro pentru aduycere la cunostintd publicé $i o
va comunica in scris primarului U.A.T. oras Nehoiu si prefectului in cel
mult 10 zile lucritoare de la data. adoptérii.
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PEESEDINTE DE SEDINTA
Cansilier loeal
Aangl Genilla

Contrasemneazid @7/

Secreter general .
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Aceastd hotgrare a fost adoptatd de Consiliul Local al Orasului Nehoiu in
sedintd publicd ordinard din data de 28.03.2022, ord 1609, cu respectarea
prevederilor art.139 alin.(3} si art.196 alin.(1) lit.a) -din. Ordonanta de
Urgentd nr.57 din 3 iulie 2019 cu-11{unsprezece) voturi ,pentru’,-
5(cincijvoturi ,abfinere” si -voturi impotriva”®, 'din totalul de 17
(saptesprezece) consilieri in functie si 16 (saisprezece) consilieri prezenti la
sedinfd.: - : -
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PENTRU Eg'ﬂﬁﬂﬁﬁ&ﬁ CHEREEE MINIME OBTENABILE

PROPRIETATE IMOBILIARA
(SPATIU NR. 1 in HALA PIATA - poz.392)

amp!a%m in
oras Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu,
nr. 33

CLIENT: UATNEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

EVALUAT

——

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru titular ANEVAR
leg. 17673

15 FEBRUARIE 2022

Datele, informaliile §i conpnutul acestui raport fiind conﬁdentmle, il vor putes Heifiht ;
nu vor fi transmise unor terti firk acordul scris §i prealabil al evaluatomlm gt al c]:entulul




ADRESA DE INSOTIRE

fn atentia
PRIMARIET ORAS NEHOIU

Referitor lg: Evaluarea proprietitii imobiliare “Spatiu nr. 1 n Hali piafd”, pozitia
392 din anexa or. 4 — “Inventarul bunurilor care dapargin domeniului public al
oragulul Nehow", MLOf. 621bis din 22.08.2002, avind nr.cadastral 20243-C5,
situatd in orag Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nir. 33, judeiul Buzdu.
La cererea dumneavoastrd am inspectat $i evaluat proprietatea la care ne-am
referit mai sus, in scopul estimérii chiriei de piati minime obienabile,
Raportul de evaluare care urmeazd, constdnd din 26 de pagini, plus fige
tehnice/evaluare si anexe, prezinti baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
‘Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport este un spatiu
comercial situat in “Hald piata” 20243-CS, avand suprafata utild de 14,40 mp si
suprafata construitd de 15,40 mp.
" Sinteza evalufirii prezintd succint datele de bazi ale raportului i opinia
evaluatorului care, indici faptul c&: | e -'

| Valoares estimati a chiriei lunare minime obteﬁmhila, éSte de:
38,88 euro echivalent a 192 LEI
(2,7 eurc/mp/lun)

in conditiife inchirieii dupd um marketing adecvat, intr-o franzacfie
independenti (nepértinitoare) de piatd, bazat pe valorile obtinute in urma aplicarii
metodelor de evaluare descrise In raport, in conditiile - caracteristicilor piefei
actuale specifice.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza standardelor,
recomandirilor i metodologiel de lucru recomandate de ANEVAR (Asociafia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

/

Evaluator,

Dintale, informagiile gi conginutul acestul raport.flind confidentiale, nu vor putSiy eof
i1 vor fi transinise unor terfl fited acordul scris §i prealabil al evaluatarls




n concordantd cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu

evaluare.

constructii, firme de consultan{d si tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in

obiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator,

DECLARATIA DE CONFORMITATE

C3 elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat

ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢i nu am nici o relatie particulard cu clientul g nici un interes actual
sait viitor fatd de proprietatea evaluatd.

Rezultatele prezentului raport de evaluare pu se bazeaz pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului san a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

fi aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilifatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de

fntocmirea prezentului studiu gi raport de evaluare au fost realizate la ceretea
Primiriei Oras Nehotu, Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de citre ing,
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avind ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02:2022 (pentru un curs de referinta BNR de 4,9434 LEI/EUR)
si bazandu-se pe legislatia in vigoare la acelasi datd ¢i pe standardele general
acceptate in domenits, | -

Informatiile care s-au utilizat in elaborarca raportului de evaluare au rezultat
din analiza la fafa locului 2 obiectivalui, cét si din investigatif diverse: societa{i de

estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existdnd
posibilitatea existentei i a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostin{d la
data intocmirii raportului de evaluare.

Datele i informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia

15.02.2022
ing, Moiseanu Cristinel

Datele, informatiile §i continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vo
nu vor fi transniise unor terti fard acordul seris gi prealabil alNgy




Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARI ST AL CONCLUZIOLOR
IMPORTANTE

1.1. Reneficiarp] lucririi

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in oras Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr, 43, judeful Buziu, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul 5i adresa proprietiii

Proprietatea supusd evaludrii, se afld la etajul constructiei C5 — ,, Hald
piags”, pozitia 392 din anexa nr. 4 -~ “Imventarul bunurilor care aparfin
domeniului public al oragului Nehoiu”, M.Of 621bis din 22.08.2002, avénd
nr.cadastral 20243-C3, situati in oragul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33,
judetul Buzau §i este de tip spafiu comercial

1.3. Dreptul 'de“preprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia evaluatorului si care sunt atasate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezultd cd UdAT NEHOIU define asupra
proprietaii imobiliare supusa evaluirti un drept absolut (conform SEV230 —
Drepturi asupra proprietdfii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietitii sunt integral detinute
de proprietar conform extrasului de carte funciard nr. 122911 / 24,09.2021 si a
anexei nr, 4 — “Inveniarul bunurilor care aparfin domeriului public al oragului
Nehotu” din MLOE. 621bis din 22.08.2002.

S-a mai studiat; releveu spatiu nr. 1.

Nu se asumd nici o responsabilitate de cdire evaluator privind descrierea
situagiei juridice sau a consideratitlor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evahsirii

Scopul evaludrii este estimarea chiriei lunare minime obtenabile, a spafiului
propus situat in oragul Nehoiu, str, Calea Mihai Viteazu, nr. 33, parter, judetul
Buzéu, _

1.5. Data inspectiei

10 FEBRUARIE 2022




1.6. Data evalodrii

15 FEBRUARIE 2022

1.7. Data raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Rauza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaludril o constituie “valoarea de piati”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evalvare. '

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piafi este suma
estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un
cumpiritor hotdrat §i un vanzitor hotArat, Intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd,
prudent gi fard constringere”.
| Chiria de piafii este suma estimata pentru care un drept asupra proprietitii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, fnfre un locator hotdrat $i un
locatar hotrat, cu clauze de Inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostin{a de
cauz, prudent si fard constrangere.

1.9. Rezultatul evaluirii

Pentru’ determinarea chiriei de piati a imobilului, a fost utilizata doar
abordarea prin venit, metoda capitalizérii veniturilor. :

Valoarea chiriei de piati minim3 obtenabild recomandatd de
evaluator a proprietatii imobiliare evaluate
( spatin comercial nr. 1 ) este:

38,88 Euro/Luni echivalent a 192 Lei/Luna

Aceasts valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piatd, are
valabilitate limitats la data evalusrii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale
incapacititi de platd viitoare cénd, atét conditiile pietei cét si situatiile de inchirere
ar putea diferi fati de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil
in conditiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data fntocmirit sale; dach
aceste conditii se vor modifica, concluziile acgstuE=ragort isi pot pierde

ey AN
valabilitatea. —J

g




Arguinentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum ¢i

considerentele privind valoarea sunt:

% Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport,

» Cuarsul de schimb valutar luat in consideratie pentru luna februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR =4.9434 LEI

» Valoarea estimatd in EUR este valabild atdt timp cét conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odati cu trecerea timpului, variagia
Tor tn raport cu cursul euro nefiind neapdrat liniard,

» Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

» Valoarea nu fine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectivi,

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandrilor gi metodologiei de

jucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romériia).

1.10. Clauze de nepub]icare si confidentialitate

Infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar si a
celor rezultate™ din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asigurati de evaluator, care nul§i asumd nici o responsabilitate fafd de
o altd terfa parte, niciodati §i in nici o circumstan{d.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sai,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe parfi fatd
de care exiStiinterese ce nuil privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decdt cel pentru care a fost comandat §i
intocmit, cu alti destinatie, In afara limitelor legale si fard acordul prealabil gi
in scris al evaluatorului, nu il implicd sub nici o formd pe acesta din wmd
si nu are acordul siu. Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, 1n

nici o circumstanté.
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ANEXA NR, 2 LA H.C.L. NR. 29/28.03.2022
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PENTRU ESTIMAREA CHIRIEI MINIME OBTENABILE

PROPRIETATE IMOBILIARA
(SPATIU NR. 2 in HALA PIATA - poz.392)

amplasatd In
oras Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu,
nr. 33

CLIENT: UATNEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

EVALUATOR- "

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru litular ANEVAR
leg. 17673

fife Tl copiateth phrte safi i

Datele, informatiile i confinutul acestui raport fiind: conflds§ife:a : .
slégatuatorulu; gi at clientu

‘nu vor fi transmise unor terti fird acordul scrig




ADRESA DE iINSOTIRE

In atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor la; Evaluarea proprietatii imobiliare “Spatiu nr. 2 in Hald piatd”, pozitia
302 din anexa nr. 4 — “Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al
oragului Nehoin”, M.OE. 621bis din 22.08.2002, avind nr.cadastral 20243-C5,
situatd in orag Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, judeful Buzau.
La cererea dumneavoastid am inspectat gi evaluat proprietatea la care ne-am
referit mai sus, in scopul estimarii chiriei de piatd minime obtenabile.
Raportul de evaluare care urmeazd, constand din 26 de pagini, plus fige
tehnice/evaluare si anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Propriétatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport este un spatiu
comercial situat in “Hal piats” 20243-C5, avind suprafafa utila de 13,80 mp si
suprafata construita de 14,60 mp.
" Sinteza evaluirii prezintd succint datele de bazd ale raportului §i opinia
evaluatorului care, indic# faptul c:

‘Valoarea estimati a chiriei lunare minime Obtenabilje, este de:
37,26 euro echivalent a 184 LEI
(2,7 eurc/mp/luni)

in conditiile .inchirieii dupi un marketing adecvat, fintr-o tranzactie
independentd (n?spéﬂin'itoar_e) de piati, bazat pe valorile obfinute in urma aplicarii
metodelor de evaluare descrise in raport, in condifiile caracteristicilor pietei
actuale specifice.

Raportul a fost pregitit in conformitate §i pe baza standardelor,
recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociafia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

rart IR Gs,

IS e e

iy ANFVA :

7 INEVAR
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¢ nsors L copiate: pﬁ(e sau i itate §i u
Hiatorului gt al clientului

Evaluator,

Datele, informatiile §i continutul acestui raport.fiind confidentigl¢; 2
nu vor fi tratismise anor tecti fird acordul scris gi Py




DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordanti cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢4 nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual
say viitor fati de proprietatea evaluata, ,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicifare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenca solicitari,

fn aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.
fntoctirea prezentului studiu §i raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primiriei Orag Nehoiu, Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de catre ing,
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avind ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referind BNR de 4,9434 LEIVEUR)
si bazandu-se pe legislatia in vigoare la aceiasi datd §i pe standardele general
acceptate in domeniu, -

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la faja locului a obiectivului, cét si.din investigatii diverse: societéti de
constructii, firme de consultanid §i tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat In
estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie, existdnd
posibilitatea existentei si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostin{a la
data tntocmirii raportului de evaluare.

Datele si informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator.

15.02.2022

|

Datele, informatiife: i confinutul acestui raport fiind confiepfiale
nu vor fi transmise unor terfi fard acordul sc S\ Gopred




Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARII SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

1.1, Beneficiarul lucririi

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHO!IU cu sediul in ora Nehoiu,
calea Mihai Viteazn, nr. 43, judeful Buzau, cod fiscal 4055 807.

1.2, ‘Tipul si adresa proprietitii

Proprietatea supusa evalydtii, se afld la etajul constructiei C5 — , Hala
piaga”, ‘pozitia 392 din anexa nt. 4 — “Invemtarul bunurilor care apar}in
domeniului public al oragului Nehoiu”, M.OL. 621bis din 22.08.2002, avind
or cadastral 20243-C5, situatd in oragul Nehoiu, str. Calea Miha Viteazu, nr. 33,

judetul Buzdu i este de tip spatiu comercial,

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia gvaluatorului §i care sunt atagate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezulta ca UAT NEHOIU define asupra
proprietdii imobiliare supusa evaluirii un drept absolut (comform SEV230 -
Drepturi asupra proprietdii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietatii sunt integral definute
de proprietar cenform extrasului de carte funciard nr. 122911 / 24.09.2021 si a
anexei nr. 4 — “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al oragului
Nehoin” din M.OF, 621bis din 22,08.2002.

S-a mai studiat: releveu spatiu nr, 2.

Nu se asumd nici o responsabilitate de cditre evaluator privind descriered

situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evalnirii

Scopul evaludrii este estimarea chiriei lunare minime obtenabile, a spatiufui
propus situat in orasul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, parter, judetul
Buziu,

1.5. Data inspectiei

10 FEBRUARIE 2022




1.6. Data evaluiirii

15 FEBRUARIE 2022

1.7, Dats raportulul

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaludrii o constituie “valoarea de piati”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evaluare. '

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piati este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un
cumpiritor hotarat gi un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au actionat fiecare n cunostintd de cauzi,
prudent §i far# constrangere”. | |

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietafii
imobiliare ar putea fi inchiriat, Ia data evaludrii, tntre un locator hotirdt §i un
locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupa un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare In cunostintd de
cauzs, prudent si fird constrangere.

1.9. Rezultatul evalufirii

Pentru determinarea chiriei de piafd a imobilului, a fost utilizatd doar
abordarea prin venit, metoda capitalizarii veniturilor. :

Valoarea chiriei de piatd minimé obtenabild recomandati de
evaluator a proprietitii imobiliare evaluate
( spatiu comercial nr. 2 ) este:

37,26 Euro/Lund echivalent a 184 Lei/Lund

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piatd, are
valabilitate limitata la data evaluarii §i nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale
incapacitati de platd viitoare cand, atat conditiile pietei cat i situatiile de inchirere
ar putea diferi fafd de acest moment. De asemenca, raportul de evaluare este valabil
in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data Intocmirii sale; daci
aceste conditii se vor modifica, cong zile.acestui raport ii pot pierde
valabilitatea, - _

| o)




Argumentele care au stat la baza elabordri acestel opinii, precum si

considerentele privind valoarea sunt:

¥ Valoarea a fost exprimati tinfnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile
limitative §i aprecierile exprimate fn prezentul raport;

» Cursul de sehimb valutar luat in consideratie pentru luna febraarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4.9434 LEX

» Valoarea estimatsd n EUR este valabild atdt timp cét conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii $i ofertei, inflafia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odati cu trecerea timpului, variafia
lor in raport cu cursul euro nefiind neapérat liniard,

$ Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

¥ Valoarea este subiectivé, |

¥ Evaluarea este o opinle asupra unei valorl, |
Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandérilor §i metodologiei de

lucry recomandate de clitre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor din

Roménia),

| 1.10. Cléﬂzﬁ_, de nepublicare si confidentialitate

Tntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Confidentialitatea datelor §i informatiilor furnizate de beneficiar §i a
celor rezultate “din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asigurati de evaluator, care nufsi asumd nici o responsabilitate fad de
o altd tertd parte, niciodatd §i in nici o circumstan(a.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor s,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe parii fafd
de care existiinterese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare - alte scopuri decét cel pentru care a fost comandat i
tntoemit, cu altd destinatie, n afara limitelor legale §i fard acordul prealabil si
w0 scris al evaluatorului, nu il implica sub nici o formd pe acesta din urmd
si nu are acordul siu. Nu se acceptd nici o responsabilitate dach este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, in

nici 0 circumstantd.
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ANEXA NR. 3 LA H. C L. NR; 23/2&9@@0 l

PENTRU ESTIMAREA CHIRIEI MINIME OBTENABILE

PROPRIETATE IMOBILIARA
(SPATIU NR. 3 in HALA PIATA - poz.392)

amplasatd Tn
orag Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu,
nr. 33

CLIENT: UAT.NEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOTU

EVALUATOR ——
ing. CRISTINEL MOISEANU

membru titular ANEVAR
leg. 17673

otalitate si




ADRESA DE INSOTIRE

fn atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

=33

Referitor la: Evaluarea proprietitii imobiliare “Spatiu nr. 3 in Hala piati”, pozitia
392 din anexa nr. 4 — “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
orasului Nehoin”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avind nr.cadastral 20243-C5,
situatd in orag Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, ar. 33, judeful Buzau.
La cererea dumneavoastrii am inspectat i evaluat proprietatea la care ne-am
referit mai sus, in scopul estimirii chiriei de piati minime obtenabile.
Raportul ‘de evaluare care urmeazd, constdnd din 26 de pagini, plus fise
tehnice/evaluare si anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorulus.
Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport este un spafiu
comercial situat in “Hald piata” 20243-C5, avénd suprafata utild de 14,40 mp i
suprafata construitd de 15,40 mp. |
" Sinteza evalusirii prezintd succint datele de bazd ale raportului §i opinia
evaluatorului care, indici faptul ¢&:

‘Valoarea estimati a chiriei lunare minime obte¢nabile, este de:
38,88 euro echivalent a 192 LEL
(2,7 euro/mp/lund)

in conditiilé fuchirieli dupd un marketing adecvat, intr-o tranzacfic
independenti (nepartinitoare) de piafd, bazat pe valorile obfinute in urma aplicarii
metodelor de evaluare descrise In raport, In conditiile caracteristicilor pietei
actuale specifice.

Raportul a fost pregatit in conformitate §i pe baza standardelor,
recomandarilor §i metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR {Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia), Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

Evaluator,

Datele, informatiile.gi continutul-acestui raport{iiay col i
nu vor fi transmise unor ter}j. firf sggfidul Sord
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordanti cu reglementrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢ nu am nici o relatie particulars cu clientul §i nici un interes actual
sau viitor fatd de proprietatea evaluatd, |

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor
persoane care au inferese legate de client sau de produsul bancar garantat, iat
remunetarea evalufirii nu se face in functie de satisfacerea unei asetrienea solicitdri,

fn aceste conditi, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele -§i concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

fntocmirea prezentului studiu gi raport de evaluare auy fost realizate la cererea
Primatiei Oras Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de cétre ing,
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avénd ca referin{i pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referintd BNR de 4,9434 LEI/EUR)
si bazéindu-se pe legislajia In vigoare la aceiagi datd §i pe standardele general
acceptate in domeniu, |

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la fata locului a obiectivului, ¢4t gi din investigatii diverse: societati de
constructi, firme de consultantd §i tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat In
estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avat la dispozitie, existdnd
posibilitatea existentei si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostingi la
data Intocmirii raportului de evaluare.

Datele si informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate gi interpretate de evaluator.

15.02.2022
ing. Moiseanu Cristinel

a

puten fi'copiate in pavie dau in

Datele, informatiile i continutul acestui raport fiing / _ _
il evaluatorolui si al clientului

. i N
nu vor fi transimise unor terfi fird acord




Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARI §I AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

1.1. Beneficiaruol lucrarii

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in orag Nehoiu,
calea Mihal Viteazu, nr. 43, judeful Buzéu, cod fiscal 4055807,

1.2. Tipul si adresa proprietiii

Proprietatea supusd evaludrii, se afld la etajul constructiei C5 — ,,Hald
pigga”, pozifia 392 din anexa nr. 4 - “Imventarul bunurilor care aparfin
domeniutui public al oragului Nehoiu”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avand
ar.cadastral 20243-C5, situatd in oragul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33,

judetul Buzau si este de tip spafiu comercial,

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia evaluatorului §i care sunt atagate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezultdi ci UAT NEHOIU detine asupra
proprietatii imobiliare supusa evaludirii un drept absolut (comform SEV230 —
Drepturi asupra proprietaii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietifii sunt integral detinute
de proprietar ‘conform extrasului de carte funciard nr. 122911 / 24.09.2021 gi a
anexei nr. 4 — “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al oragului
Nehoin” din MLOE. 621bis din 22.08.2002.

S-a mai studiat: releveu spatiu or. 3,

Nu se asumd nici o vesponsabilitate de cdire evaluator privind descrierea
situapiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evaluirii

Scopul evalulrii este estimarea chiriei Junare minime obtenabile, a spatiului
propus situat In orasul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, parter, judetul
Buziu,

1.5. Data inspectiei

10 FEBRUARIE 2022
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1.6. Data evaluiri

15 FEBRUARIE 2022

1.7. Data raportului
01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaluirii o constituie “valoarea de piatd”, un tip de valoare conforma

cu standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piafd este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evalufrii, intre un
cumpdritor hotérdt gi un vénzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat, si In care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fard constrangere”..

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietafii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat §i un
Jocatar hotiirat, cu clauze de iInchiriere adecvate, tntr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care partile au acfionat fiecare in cunostintd de
cauzi, prudent i fard constrangere.

1.9. Rezultatul evaluirii

Pentru’ ddterminarea chiriei de piatd a imobilului, a fost utilizatd doar
abordarea prin venit, metoda capitalizérii veniturilor. :

Valoarea chiriei de piata minimd obtenabild recomandaté de
evaluator a proprietitii imobiliare evaluate
( spatiu comercial nr. 3 ) este:
38,88 Euro/Lund echivalent a 192 Lei/Luna

Aceasta valoare, de reguld, datoritd volafilititii conditiilor de piatd, are
valabilitate limitats 1a data evaludirii §i nu va putea fi atins In cazul unei eventuale
incapacititi de platd viitoare cénd, atat condifiile pietei ct §i situagiile de inchirere
ar putea diferi fatd de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil
in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data Intocmirii sale; dacd
aceste condifii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea, .




Argumentele care au stat la baza elabordirii acestei opinii, precum gi

considerentele privind valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinfnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate In prezentul raport;

» Cursul de schimb valutar luat in consideratie pentru luna februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15,02.2022 EUR = 4.9434 LEI

> Valoarea estimatd in EUR este valabild atit timp cat condijiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului, variatia
lor n raport cu cursul euro nefiind neapérat liniard,

» Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiv;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de

lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din

Romfinia).

1.10. Clauze de nepublicare si confidentialitate

Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia, |

Confidentialitatea datelor si informatiilor - furnizate. de beneficiar i a
celor rezultate “din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asiguratd de evaluator, care nulsi asumd nici o responsabilitate fafd de
o alta terfi parte, niciodatd si in nici o circumstanta.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor séi,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe périi fatd
de care existd jnterese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decat cel pentru care a fost comandat si
intocmit, cu altd destinatie, in afara limitelor legale si fard acordul prealabil §i
in scris al evaluatorului, nu il implici sub nici o formd pe acesta din urmi
si nu are acordul s#u. Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
fransmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie peatru un alt scop, In
nici o circumstangd.




ANEXANF{ 4LAHCL NR 29/2803 2022 o

PROPRIETATE IMOBILIARA
(Teren extravilan nr. cadastral 22940)

amplasatd in
sat Paltineni, oras Nehoiu,
judeful Buzau

CLIENT: UAT NEHOCIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

£
EVALUATOR :
ing. CRISTINEL MOISEANU
membru fitular ANEVAR
leg. 17673

) ‘ - & 2t
Datels, mfmmamle a aonunutul ncestui raport fiind confi dentmle, nu vor putes fi ;-e.‘;-.’:— Tte gau jn
totalitate ji ny vor il transmige unor terfi fir acordul geris gi prealabll al evaluatmuluq: al clientului




ADRESA DE INSOTIRE

In atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor_la: Bvaluarea dreptului de proprietate asupra proprietafii imobiliare
“Teren Extravilan”, situat in extravilanul localitatii Paltineni, avénd numdérul
cadastral 22940, judetul Buziu, aflatd In proprietatea UAT Nehoiu, precum si
stabilirea chiriei de piata in vederea concesiondrii (inchirierii),
La cererea dumneavoastrs am inspectat §i evaluat proprietatea la care ne-am referit
mai sus, in scopul estimérii in scopul estimarii valorii de piatd si a chiriei minime
Raporiul de evaluare care urmeazd, consténd din 25 de pagihi, plus fige
tehnice/evaluare i anexe, prezintd bazape care s-a stabilit opinia evaluatorului,
Sinteza evaludrii prezinti succint datele de bazd ale raportului si opinia
evaluatorului care indicd valoarea de piath a dreptului de proprietate asupra
proprietatii imobiliare (teren extravilam), precum si chiria minimd lunard
obtenabild pentru concesionarea/inchirierea proprietdtii imobiliare, la pretul de:

VALOAREA DE PIATA A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI EXTRAVILAN (nr.cad.22940) DE 1500 MP:
6.000 Euro echivalent a 29.660 Lei

VALOARE CHIRIE MINIMA LUNARA - TOTAL TEREN 1500 MP:
. 20 EURO /LUNA echivalent a 99 LEI / LUNA
) (0,0134 EURO/MP/LUNA)

pentru proprietatea in discutie, bazatd pe valorile obtinute n urma aplicirii
metodelor de evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei
actuale specifice. . |

Raportul a fost pregitit in conformitate §i pe baza standardelor,
recomandarilor §i metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociafia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia).
 Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

T, —
T an :

Evaluator, -
ing. Cristinel Moiseanu
cmbru titular ANEVAR

Datele; informatiile gi conjinutul acestul raport fiing confidentijle, tes fi ¢ &ate;"in parte sau
totalitate 3i nu vor fi transmise unor terfl fird acONduBNCriRE: jreatibi aluatoriu si-al clientului




PECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordantd cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport,

Declar ¢4 nu.am nici o relatie particulara cu clientul §i nici un interes actual
sau viitor fafi de proprietatea evaluat. (

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii uiei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau 2 altor
persoane care au interese lepate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face fn functie de satisfacerea unei asemenea solicitari,

fn aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

Intocmirea prezentului studiu i raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primiriei Orag Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de ciitre ing,
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avand ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referintt BNR de 4,9434 LEVEUR)
si bazfindu-se pe legislatia in vigoare la aceiasi datd si pe standardele general
acceptate in domeniu. |

Informatiile care s-au utilizat In elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la fata locului a obiectivului, cft si din investigatii diverse: firme de
consultanti si tranzaciii imobiliare. Evaluatorul a ufilizat in estimarea valorii
numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei
si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostint4 la data Intocmirii raportului
de evaluare,

Datele i informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator.

15.02.2022
ing, Moisearm Cristinel

copiate Tn part

Datele, informatiile st confinutul acestui raport fiind
rufti 5i 2] clientylui

totalitate si nu vor fi transmisé unor terfi fir8 acordy




Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARII $1 AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

1.1. Beneficiarul hucriirii

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in orag Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buzau, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul si adresa proprietitii

Proprietatea supusi evaludirii, se afld situatd In localitatea Piltineni, judetul
Buziu §i este de tip teren extravilan.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia evaluatorului gi care sunt atasate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezultd cid UAT NEHQOIU detine asupra
proprietatii imobiliare supusd evaludrii un drept absolut (comform SEV230 —
Drepturi asupra proprietdii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietatii sunt integral definute
de proprietar conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 73176 din
03.07.2020.. . . - -

" Nu se asumd nici o responsabilitate de cdtre evaluator privind descrierea
situagiei juridice"sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cdi actele de proprietate sunt valabile. ‘

1.4, Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piafa §i a chiriei de piad pentru
proprietatea imobiliard “Teren extravilan — nr.cad. 22940, situat in localitatea
Piltineni, orag Nehoiu, judeful Buziu.
1.5. Data inspectiei
10 FEBRUARIE 2022
1.6. Data evaluirii

15 FEBRUARIE 2022
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1.7. Data raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaluiirii o constituie “valoarea de piatd”, un tip de valoare conformi
cu standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un
cumpdrator hotdrdt i un vinzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat, si In care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzi,
prudent gi fard constrangere”. ,

“Chiria de piatd este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, inire un locator hotdrat si un
locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat i in care pérfile au actionat fiecare In cunostintd de
cauzd, prudent gi fard constrangere”. '

1.9. Rezultatul evaluirii

Pentru determinarea valorii de piaid a terenului, a fost utilizatd abordarea
prin piatd (comparatia directa). Aceasta oferdi o indicajie asupra valorii prin
compararea aclivului subiect, cu active identice sau similare, al c#ror pret se
cunoaste.

T . .

C_’omp'araﬁa directd este metoda cea mai uznali §i preferatd de evaluare a
terenului, cu conditia sa existe informatii suficiente despre vanzirile de terenuri
similare, din aceeagi arie de piafa.

Metods comparatiei directe = se ufilizeazd pentru evaluarea {erenuriior
libere sau care sunt considerate a fi libere pentru scopul evaludrii. Valoarea de
piat# a terenului se obtine din dovezile de piatd ale preturilor de tranzactionare ale
unor terenuri similare, respectiv valoarea de piafd poate fi obtinutd in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care
au fost tranzactionate la o datd apropiatd de data evalulrii, Cand nu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate,
pentru evaluare se pot folosi §i preturile cerute prin ofertele de véanzare sau
preturile oferite prin cererile de cumpdrare de terenuri comparabile, Analiza
preturilor la care s-au efectuat tranzacij€ean gqurilor cerute sau ofefite pentru




plitite, cerute san oferite pe unitatea de suprafaffi, cauzate de diferenfele intre
caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzactiilor cu acestea (numite elemente
de comparatie).

Valoarea de piatd recomandati de evaluator a dreptului asupra proprietatii
imobiliare evaluate (teren extravilan) este:
6.000 Eure echivalent a2 29.660 Lei
fari TYA

Pentru stabilirea chiriei de piatd a proprietdtii, trebuie s& estimam, ntai,
valoarea de piati a proprietd{ii imobiliare. Apoi, conform Legii 50/1991,
actualizats “Privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii v, art, 17 —
“limjta minim3 a prefului concesiunii se stabileste, astfel incét si asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piafd”.

CHIRIA DE PIATA MINIMA INCHIRIERE TEREN TOTAL 1500 MP:
20 Euro/Luni echivalent a 99 Lei/Luni

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum §i

considerentele privind valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimati tinfnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative §i aprecierile exprimate in prezentul raport;

» Cursal de schimb valutar luat in consideratie pentru Juna februarie 2022
este cel anunjat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4.9434 LEI

» Valoarea estimati in BUR este valabild atdt timp cét condiiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii §i ofertei, inflatia,
evolutia cursubui iew/BUR) nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea titnpului, variatia
lor i raport cu cursul euro nefiind neaparat liniars;

> Valoarea este o suma de bani estimata Ia data evaluarii,

» Valoarea nu {ine cont de responsabilitatile de mediu;

> Valoarea este subiectivi,

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de

lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nafionala a Evaluatorilor din

Roménia),




1.10. Clauze de nepublicare i confidentialitate

Intrarea in posesia umei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Confidentialitatea datelor §i informatiilor furnizate de beneficiar g1 a
celor rezultate din procesarea acestora, concretizate In raportul de evaluare,
este asigurati de evaluvator, care nuigi asuma nici o responsabilitate fafd de
o altd ter{i parte, niciodatd §i in nici o circumstan{d.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sii,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terte parti faia
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in -alte scopuri decdt cel peniru care a fost comandat §i
tnfocmit, cu alti destinafie, in afara limitelor legale §i fird acordul prealabil si
in scris al evaluatorului, nu il implic sub nici o forma pe acesta din urmi
si nu are acordul sfu. Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd esie
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, in

nici o circumnstanta.
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ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR. 29/28.03.2

N S s

PROPRIETATI IMOBILIARE
(Teren extravilan nr. cadastral 24269)
(Teren extravilan nr. cadastral 24270)
(Teren extravilan nr. cadastral 24271)
(Teren extravilan nr. cadastral 24272)
(Teren extravilan nr. cadastral 24273)
(Teren extravilan nr. cadastral 24274)

amplasate in
sat Paltineni, oras Nehoiu,
judetul Buzau

+

Pt CLIENT: UAT NEHOIU
: DESTINATAR: UAT NEHOIU

. o . '?‘%’ A2
B S, 7
EVALUAW X and
' : S

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru titular ANEVAR
leg. 17673
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ADRESA DE INSOTIRE

Tn atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor_la; Evaluarea dreptului de proprietate asupra proprietatilor imobiliare
“Teren Extravilan”, situate in extravilanul localitétil Piltineni, tarlana 22, parcela
313-314 avind numerele cadastrale 24269,24270,24271,24272,24273,24274,
judetul Buzau, aflate in proprietatea UAT Nehoiu, precum gi stabilirea chiriei de
piata in vederea concesiondrii (inchirierii).
La cererea dumneavoastrd am inspectat gi evaluat proprietatile la care ne-am referit
mai sus, in scopul estimérii in scopul estimarii valorii de piata.
Raportul de evaluare care urmeaza, constind din 27 de pagini, plus fige
tehnice/evaluare §i anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului,
Sinteza evalufrii prezinti succint datele de bazé ale raportului §i opinia
evaluatorului care indicd valoarea de piaid a dreptului de proprietate asupra
proprietdtilor imobiliare (terenuri extravilane), precum §i chiria minima lunara
obtenabild pentru concesionarea/inchirierea proprietitilor imobiliare, la pretul de:

- Nr. Suprafata Valoare de piati
ort. Nr. cadastral (mp) 5l EURO
1 24269 663 14.090 2.850
2 24270 343 6.080 1.230
3 24271 1200 24.320 4.920
4 24272 ] 1000 20.760 : 4.200
5 . .24273 1000 20.760 4.200
6 24274 585 12.460 2.520
Nr. Suprafata | Valoare chirie minimi lunara

ort Nr. cadastral (mp) LEL EURO
1 24269 663 47 9,5
2 24270 343 20 4,1
3 24271 1260 81 16,4
4 24272 1000 69 14
5 24273 1000 69 14
6 24274 585 41,5 8,4

pentru proprietafile in discuie, bazatd pe valorile obtinute in urma aplicdrii

metodelor de evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilorypigiei
actuale specifice. i

F
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Raportul a fost pregitit o conformitate si pe baza standardelor,
recomandirilor §i metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia).

" Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

Evaluator,
ing. Cristinel Moiseanu
membru thular ANEVAR
leg. 17673

Datele, informatiile gf coninutul acestul raport fiind confidentiale, nu v
totalitate s m vor fl transmise unor terfi fird acordul scris §i prealabil




DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele §i conditiile limitative cuprinse In prezentul raport.

Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul i hici un interes actual
sau viitor fatd de proprietatea evaluatd.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitate venitd din partea clientului sau a altor
persoane care aii interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitri,

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate In prezentul raport de
evaluare. |

fntocmirea prezentului studiu §i raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primdriei Oras Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de cifre ing.
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avand ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referintd BNR de 4,9434 LEI/EUR)
si bazdndu-se pe legislatia in vigoare la aceiagi datd si pe standardele general
acceptate in domeniu.

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza 1a fata locului 2 obiectivului, cét §i din investigaiii diverse: firme de
conspltantd §i- tranzactii imobiliere. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii
numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei
si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostin{d la data intocmirii raportului
de evaluare.

Datele §i informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate si interpretate de evaluator.

15,02.2022
ing. Moiseanu Cristinel

Datele, informatiile si coninutul acestui raport fiind confidenjiale, nu
totalitate si nu vor fi transmise uror terfi fird acordul seris si prealabi
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Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARI ST AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

1.1. Beneficiarul lucririi

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul In orag Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buzéu, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul si adresa propriet3fii -

Proprietatea supusd evalurii, se afla situatd in localitatea Paltineni, judetul
Buz3u si este de tip teren extravilan.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia evaluatorului si care sunt atasate, In
copie, acestui raport de evaluare, rezulti ca UAT NEHOIU detine asupra
proprietafii imobiliare supusa evalufirii un drept absolut (conform SEV230 -
Drepturi asupra proprietdfii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietdfii sunt integral detinute
de proprietar conform referatului de admitere dezmembrare imobil nr, 82984 /

18.06.2021. _
Nu se asymél nici o responsabilitate de cdtre evaluator privind descrierea

situatiel jurz’dice" sau a consideraiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cdi actele de proprietate sunt valabile. :

1.4. Scopul evaluiirii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piaji pentru proprietafile
imobiliare “Terenuri extravilane”, situate in localitatea Paltineni, oras Nehoiu,

judetul Buzau,

1.5. Data inspectiei
10 FEBRUARIE 2022
1.6. Data evalufrii

15 FEBRUARIE 2022




1.7. Data raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Raza evalulirii o constituie “valoarea de piatd”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evaluare,

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piai este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un
cumpdritor hotirt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd,
prudent i fard constrdngere”. ,

“Chiria de piafi este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietéfii |
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludri, intre un locator hotdrdt ¢i un -
locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat si In care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fard constringere”.

1.9. Rezultatul evalufrii

Pentru determinarea valorii de piata a terenurilor, a fost utilizatd abordarea
prin piatd (comparafia directs). Aceasta oferd o indicajie asupra valorii prin-
compararea activului subiect, cu active jdentice sau similare, al cdror pret se
cunoagte. :

Comparatia directi este metoda cea mai uzuald §i preferatd de evaluare @
terenului, cu'copditia s& existe informatii suficiente despre vénzirile de terenuri
similare, din aceeasi arie de pia{d.

Metoda comparatiei directe = se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor
libere saun care sunt considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de
piatd a terenului se obtine din dovezile de piata ale prefurilor de tranzactionare ale
unor terenuri similare, respectiv valoarea de piafd poate fi obtinutd in urma analizei
preturilor de piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piafa, care
au fost tranzactionate la o dati apropiatd de data evaludrii, Cénd nu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cénd datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile sifsau nu pot fi verificate,
pentru evaluare se pot folosi si preturile cerute prin ofertele de vénzare sau
preturile oferite prin cererile de cumpdrare de terenuri comparabile. Analiza
preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a prefurilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor
terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile
plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzaie de diferentele Intr
caracteristicile specifice ale terenurilor i tranzac gi*;:gu;ﬁa;;pstea (numitegleme
de comparatie). D




Valorile de piats obtinute pentru terenurile extravilane din patrimoniul
Primiriei Oras Nehoiu, prin abordirile recomandate de standarde sunt:

N, Suprafata Valoare de piati
ort Nr. cadastral 1(;; ) TEI EURO
1 24269 663 14.090 2.850
2 24270 343 6.080 1.230
3 24271 1200 24.320 4.929
4 24272 1000 20.760 4,200
5 24273 1000 20.760 4.200
6 24274 585 12.460 2.520

Pentru stabilirea chiriei de piati a proprietdfii, trebuie si estimim, intéi,
valoarea de piati a proprietatii imobiliare. Apoi, conform Legii 50/1991,
actualizatd “Privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii”, art. 17 -
“limita minimad a prefului concesiunii se stabileste, astfel incit sd asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piata”.

CHIRIE DE PIATA INCHIRIERE TERENURI:

Nr. Suprafaia Valoare chirie minim2 lunarid
ot Nr, cadastral (mp) LI FURO

1 24269 663 47 9,5

2 24270 343 20 4,1

3 © 24271 1200 81 16,4

4 24272 1000 69 14

5 24273 10060 69 14

6 24274 385 41,5 8,4

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum §i

considerentele privind valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

» Cursul de schimb valutar luat in consideratie pentru luna februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4,9434 LEI

» Valoarea estimati in EUR este valabild atft timp cét condifiile in care s-a
realizat evaluarea (starea piefei imobiliare, nivelul cererii §i ofertei, inflaia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent san descendent odatd cu irecerea timpului, variatia
lor in raport cu cursul euro nefiind neapérat linjafF; A 7

» Valoarea este o suma de bani estimata la datygya




> Valoarea nu {ine cont de responsabilitatile de mediu;
» Valoarea este subiectivi,
> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de
tucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Roménia).

1.10. Clauze de nepublicare si confidentialitate

Infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de
publicare a acestuia.

Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar si a
celor rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asigurati de evaluator, care nuisi asum@ nici o responsabilitate fafd de
o altd terti parte, niciodatd §i in nici o circumstan{a.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sii,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terte partr fata.
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decit cel pentru care a fost comandat sl
intocmit, cu altd destinatie, in afara limitelor legale si fard acordul prealabil i
'n scris al evaluatorului, nu il implicd sub nici o formd pe acesta din urma
si nu are acordul siu, Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, In -
nici o circpmstan{a. |

q
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PROPRIETATE IMOBILIARA
(Teren extravilan nr. cadastral 24413)

| | amplasafé in
sat Chirlesti, oras Nehoiu,
judetul Buzau

CLIENT: UAT NEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

ing. CRISTINEL MOISEANU
meribru titular ANEVAR'
leg. 17673
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Datele, informafiile §i confinuul acestui raport fiind confidentiale)
totalitate i nu vor fi transmise unor terji fard acordul scris §i prealRyLElE R




ADRESA DE INSOTIRE

in atentia
PRIMARIET ORAS NEHOIU

Referitor la: Evaluarea dreptului de proprietate asupra proprietd{li imobiliare
“Teren Extravilan”, situat in extravilanul localitatii Chirlesti, avind numérul
cadastral 24413, judeful Buzéu, aflat in proprietatea UAT Nehoiu precum §i
stabilirea chiriei de piat¥ in vederea concesionrit-(inchirierti).
La cererca durnneavoastrd am inspectat si evaluat proprietitile la care ne-am referit
mai sus, {it-scopul estimdrii in scopul estimirii valorii de piatd si a chiriei minime
fn vederea concesiondrii. :
Raportul de evaluare care urmeaza, constind din 25 de pagini, plus fise
tehnice/evaluare si anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Sinteza evaludrii prezintd succint datele de bazd ale raportului §i opinia
evaluatorului care indicd valoarea de piafd a dreptului de proprietate asupra
proprietdtii imobiliare (teren extravilan), precum §i chiria minima Iunard
obtenabild pentru concesionarea/inchirierea proprietatii imobiliare, la pretul dex

VALOAREA DE PIATA A DREPTULULDE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI EXTRAVILAN (nr.cad.24413) DE 30.000 MP:
39,000 Euro echivalent a 192.790 Lei

VALOARE CHIRIE MINIMA LUNARA - TOTAL TEREN 30000 MP:
. 130 EURQ / LUNA echivalent a 643 LEI / LUNA
) (0,0043 EURO/MP/LUNA)

pentru proprietatea in discutie, bazatd pe valorile obfinute In urma aplicdril
metodelor de evaluare descrise in raport, in condiiiile caracteristicilor piefet
actuale specifice. '

Raportul a fost pregdtit In conformitate si pe baza standardelor,
recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din. RomAnia).

Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

—

Evaluator,

i 3 - . P L . .l
Datele, informatiile §i continutul acestui raport fiind confidentifleRu vor
totalitate gi nu vor i transmise urior terfi firé acordul scris §i p ‘ 5i [ Ak
: A




DECLARATIA DE CONFORMITATE

C'a elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordanii cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 §i ou
ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport,

Declar ¢i nu am niei o relatie particulard eu clientul §i nici un interes actual
sau viitor fafd de proprietatea evaluati, ,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunierarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.

fn aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare, :

Tntocmirea prezentului studiu gi raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primiriei Oras Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de citre ing.
Moiseany Cristinel in luna februarie 2022, avénd ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referintd BNR de 4,9434 LEVEUR)
si bazandu-se pe legislatia in vigoare 1a acelasi datd si pe standardele general
acceptate in domeniu.

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza 12 fata locului a obiectivului, cét §i din investigatii diverse: firme de
consultants §i tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii
numai informaiile pe care le-a avut la dispozitie, existind posibilitatea existentei
si 4 altor date de care evaluatorul nu a avut cunostingd la data Intocmirii raportului
de evaluare. *

Datele si informatile furnizate, respective cele rezultate din - inspectia
abiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator.

15.02.2022
ing. Moiseanuy Cristinel

Datele, informatiile si contiriutul acestui raport fiind confidéntia
totalitate §i nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris\yi préalt




Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARII SI AL CONCLUZILOR
IMPORTANTE

1.1, Beneficiarul lucririi

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul In orag Nehotu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buzau, cod fiscal 4055807,

1.2. Tipul si adresa proprietitii -

Proprietatea supusd evaludrii, s afl3 situatd in localitatea Chirlesti, judeful
Buzdu i este de tip teren extravilan.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia evaluatorului si care sunt atasate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezultd c¢i UAT NEHOIU detine asupra
proprietiiii imobiliare supusa evalurii un drept absolut (conform SEV230 -
Drepturi asupra proprietdfii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietafii sunt integral detinute
de proprietar conform extrasului de carte fumciard pentru informare nr. 6537 din

18.01.2022.
Nu se asumd nici o responsabilitate de cdire evaluator privind descrierea

situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile. -

1.4. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd i a chiriei de piafd pentru

proprietatea imobiliard “Teren extravilan — nr.cad. 24413”, situat in localitatea
Chirlesti, orag Nehoiu, judeful Buzau.

1.5. Data inspectiei
10 FEBRUARIE 2022
1.6. Data evaludirii

15 FEBRUARIE 2022




1.7. Data raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Raza evaludrii 0 constituie “valoarea de piatd®, un tip de valoare conformd
cu standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, infre un
cumparator hotarat §i un vAnzator hotarat, inir-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au acjionat fiecare In cunostinid de cauz,
prudent si fard constringere”. ,

“Chiria de piatd este suma estimatd pentru carc un drept asupra proprietafii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evalufrii, intre un locator hotdrdt si un
locatar hotirdt, cu clauze de inchiriere adecvate, Intr-o tranzaciie nepértinitoare,
dup# un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent i fird constrangere”.

1.9. Rezulfatul evaluirii

Pentru determinarea valorii de piad a terenului, a fost utilizats abordarea
prin piatd (comparatia directd). Aceasta oferd o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect, cu active identice sau similare, al cror pref se
cunoaste.

<

Comparatia directd este metoda cea mai uzuald si preferatd de evaluare a
terenului, cu conditia sa existe informafii suficiente despre vanzarile de terenuri

similare, din aceeagi arie de piafa.

Metoda comparatiei directe = se utilizeazi pentrn evaluarea terenurilor
libere sau care sunt considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de
piatd a terenului se obfine din dovezile de piatd ale preturilor de tranzactionare ale
unor terenuri similare, respectiv valoarea de piafa poate fi obtinuti in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeagi arie de piatd, care
au fost tranzactionate la o datd apropiatd de data evaludrii. Cand nu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cénd datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile gi/sau nu pot fi verificate,

pentru evaluare se pot folosi i preturile cerute prin ofertele de vénzare sau
i comparabile. Angliza

] P oy

preturile oferite prin cererile de cumpdrare ge&IETEn
preturilor la care s-au efectuat tranzactiile say/; PHE
terenurile comparabile este urmatd de effef
terenurilor libere comparabile, pentru a §




plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafafi, cauzate de diferentele Intre
caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzactiilor cu acestea (numite clemente

de comparatie).

Valoarea de piatd recomandatd de evaluator a dreptului asupra proprietdfii
imobiliare evaluate (teren extravilan) este:
39,000 Euro echivalent a 192.790 Lei
fari TVA

Pentru stabilirea chiriei de piatd a proprietatii, trebuie sd estimdm, Intdi,
valoarea de ‘piati a proprietaiii imobiliare. Apoi, conform Legii 50/1991,
actualizati “Privind aulorizarea execuloril lucrarilor de constructii”, at. 17 —
“limita minim3 a pretului concesiunii se stabileste, astfel Incat sd asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vénzare al terenului, In conditii de piafd”.

CHIRIA DE PIATA MINIMA INCHIRIERE TEREN TOTAL 30000 MP:
130 Euro/Luni echivalent a 643 Lei/Luni

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum §i

considerentele privind valoarca sunt:

» Valoarea & fost exprimatd {infnd seama exclugiv de ipotezele, condifiile
imitative i dprecierile exprimate in prezentul rapott;

% Cursul de schimb valutar luat fn consideratie pentru luns februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4.9434 LEL

» Valoarea estimati in EUR este valabild att timp cdt condifiile in care s-a
realizat evaluarea (starea piefei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflafia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modificd semnificativ. Pe pieiele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odati cu trecerea timpului, variatia
lor i raport cu cursul euro nefiind neapdrat liniara,

> Valoarea este o0 suma de bani estimata la data evaluarii,

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiva,

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor i metodologiei de

lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor din
Roménia).
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1.10. Clauze de nepublicare §i confidentialitate

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia, _

Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar §i &
celor rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asiguratd de evalnator, care nu i5i asum¥ nici o responsabilitate fatd de
o alti terti parte, niciodatd §i In nici 0 circumstanta.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sdi,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe parfl fafd
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decdt cel pentru care a fost comandat $i
intocmit, cu altd destinatie, in afara fimitelor legale si fard acordul prealabil §i
in scris al evaluatorului, nu il jmplicd sub nici o forma pe acesta din urmd
i nu are acordul siu. Nu se acceptd nici 0 responsabilitate dac# esie
transthis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, in
nici o circumstantd. - :

Rl

e R




