ROMANIA
JUDETUL BUZAU , ORASUL NEHOIU
PRIMAR
Calea Mihai Viteazu nr. 43, Nehoiu 125100,
Tel. 0238/504548, fax 0238504541

PROIECT
AVIZAT,
Secretar general ,
t  Cotici Jon
HOTARARE 1N

- 1,' i;s,-vi_ d
privind aprobarea rapoartelor de evaluare i'ntocmit pentru bunuri
imobile apartindnd domeniului public si domeniului privat al
orasului Neholu

Consiliul Local al orasului Nehoiu, judetul Buzdu.
Avand in vedere: o
- referatul de aprobare emis de primarul oragului Nehoiu, Inregistrat
sub nr.3401/14.03.2022; g
- raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului inregistrat sub nr.3400/14.03.2022;
- rapoartele de evaluare inregistrate la U.A.T. Oras Nehoiu sub
nr.2893, 2894, 2895, 2896, 2897, 1898 din data de 07.03.2022;
- prevederile art.2!, art.2?, art.3 din Ordonanta nr. 81 din 28 august
2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice; '
- prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) din Ordonanta de
Urgentd nr.57 din 3 iulie 2019;

Tn temeiul art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta
de Urgenta nr.57 din 3 julie 2019,

HOTARASTE:

Art.1.alin.(1)Se aproba rapoartele de evaluare inregistrate la U.A.T. Orag
Nehoiu sub nr.2893, nr.2894, nr.2895, nr.2896, nr.2897, nr.2898 din
data de 07.03.2022 prin care s-a stabilit valoarea de piatd si s-a estimat
chiria minima obtenabila functie de obiectul fiecarui raport de evaluare.
alin.(2)Se aproba anexele nr.1-6 cuprinzind rezumatele rapoartelor
de evaluare inregistrate la Primaria orasului Nehoiu sub nr.2893, nr.2894,
ar.2895, nr.2896, nr.2897, nr.2898 din data de 07.03.2022, parte
integranta din prezenta hotarare.
Art.3.Executivul orasului Nehoiu, Serviciul ,Buget, finante, contabilitate.
Taxe si impozite locale” Vad“;fgel\a indeplinire prevederile prezentei
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Art.2. Secretarul general al oragului Nehoiu va afisa prezenta hotarare pe
site-ul www,primaria-nehoiu.ro pentru aducere la cunostintad publicé si o
va comunica in scris primarului U.A.T. oras Nehoiu si prefectului in cel

mult 10 zile lucratoare de la data__,,}sg:_.c}ggt_égfii.
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PENTRU ESTIMAREA CHIRIEI MINIME OBTENABILE

" PROPRIETATE IMOBILIARA
(SPATIU NR. 1 in HALA PIATA - poz.392)

amplasata in
oras Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu,
nr. 33 |

CLIENT: UAE.NEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

o

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru titular ANEVAR
leg. 17673

e L)

15 FEBRUARIE 2022
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Datele, informatiile §i conginutul -gcestut raport flind confiden
nu vor: fi trangmise unor terfi fird acordul sris §i prealabil al evaluatorului 5i al clientulisi

tinle, nu vor puten fi coplate i parte sau in totalitate ¢i




ADRESA DE INSOTIRE

in atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor In: Evaluarea proprietdtii imobiliare “Spatiu nr. 1 in Halg piati”, pozifia
392 din anexa nor. 4 — “Inventarul buriurilor care aparfin domeniului public al
oragului Nehoiw”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avind nr.cadastral 20243-C5,
situats fn oras Nehoiw, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, judetul Buziu.
La cererea dymneavoastrsi am inspectat gi evaluat proprietatea la care ne-am
referit mat sus, i scopul estimarii chiriei de piati minime obtenabile.
Raportul de evaluare care urmeazd, consténd din 26 de pagini, plus fige
tehnice/evaluare si anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport este un spajiu
comercial situat in “Hald piata” 20243-CS5, avand suprafaga utild de 14,40 mp si
suprafata construitd de 15,40 mp.
Sinteza evalulirii prezintd succint datele de bazé ale raportului §i opinia
evaluatorului care, indica faptul ci: |

'Valo:a'rea;. e‘_s_tima_tﬁ. a chiriei lunare minime obten_a!_)}il_e, este de:
38,88 euro echivalent a 192 LEI
(2,7 euro/mp/lun)

in  conditiile \inchirieli dupi uwn wmarketing adeevat, intr-o tranzactie
independentd (nepartinitoare) de piafd, bazat pe valorile obtinute in urma aplicarii
metodelor de. evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor piefei
actnale specifice. |

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza standardelor,
recomandrilor si metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro,

Evaloator,.

v o ing. Cristinel Moiseanu

|, ORASUL membru tituloay ANEVAR
NN ¢
* NS

&
Y Ditele, informatiile §i continutul acestui raport filnd confidentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau In totalitate gi
1t vor fi transmige inor terfi fird acordul seria §i prealabi] al evaluatorului gi 2l clientului
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

(Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordanti cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 gi cu
ipotezele §i conditiile limitative cuptinse in prezentul raport.

Declar ¢ci nu arn nici o relatie particulard cu clientul gi nici un interes actual
sau viitor faid de proprietatea evaluatd,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valor, solicitare venitd din partea clientului san a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, 1ar
remunerarea evalusirii nu se face in functie de satisfacerea unei asernenea solicitari.

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de glaborator, imi asum
responsabilitatea penfru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare. -
fntocmirea prezentului studiu gi raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primiriei Orag Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de ciire ing.
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avénd ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referinta BNR de 4,9434 LEVEUR)
si bazdndu-se pe fegislatia n vigoare la aceiagi datd si pe standardele general
acceptate in domeniu,

Informafiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la fata locului a obiectivului, cét si din investigatii diverse: societdfi de
constructii, firme de consultantd si tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in
estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existind
posibilitatea existentei si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunogtingd la
data thtoermirii raportutui de evaluare,

Datele §i informafile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator.

15.02.2022
ing. Moiseanu Cristinel
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‘Datele, informaiile §i continutul acestui raport find confidentiale, nu vor putea fi copiate In-parte.sau fn totalitate §i
nu vor & transmise unor terfi fard acordul soris si prealabil al evaluatorului gi al clientuhui
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Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARII $T AL CONCLUZIOLOR
IMPORTANTE

1.1, Beneficiarul lucririi

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in oras Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buziu, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul si adresa proprietatii

Proprietatea supusd evaludrii, se afld la etajul constructiei C5 — ,, Hald
piays”, pozitia 392 din anexa nr. 4 — “Tnventarul bunurilor care aparfin
domeniului public al orasului Nehoin”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avind
nr.cadastral 20243-C5, situati in oragul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33,

judetul Buziu si este de tip spatiu comercial,

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozifia evaluatorului §i care sunt atagate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezultd ci UAT NEHQIU detine asupra
proprietdtii imobiliare supusd evaluarii un drept absolut (conform SEV230 —
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare). | |

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietdtii sunt integral definute
de proprietar ‘conform extrasului de carte funciard nr. 122911 / 24,09.2021 si a
anexei nr. 4 — “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al oragului
Nehoin” din M.Of. 621bis din 22.08.2002.

S-a mai studiat; releveu spatiu nr. 1. _

Nu se asumd nici o responsabilitate de cdtre evaluator privind descrierea
situaiei juridice sau a consideraiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evalufrii

Scopul evaludrii este estimarea chiriei lunare minime obtenabile, a spafiului
propus situat in oragul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr, 33, parter, judeful
Buziu,




1.6. Datg evalufrii

15 FEBRUARIE 2022

1.7. Dats raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evalugrii o constituic “valoarea de piati”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evaluare, -

Conformi SEV' 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piaji este suma
estimatd pentru cate un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un
cumpéritor hotardt gi un vanzitor hotdrdt, fntr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au actionat fiecare In cunostintd de cauz,
prudent si fird constringere”,

Chiria de piatil este suma estimata pentru careun drept asupra proprietitii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt gi un
locatar hotirat, cu clauze de Inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostin{d de

cauzs, prudent §i fard constrangere.

1.9, ’E’%ewlﬁémtﬂi evaluﬁrii

Pentry déterminarea chiriei de piati a imobilului, a fost utilizatd doar
abordarea prin venit, metoda capitalizarii veniturilor. -

Valoarea chiriei de piatd minim# obtenabila recomandati de
evaluator a proprietatii imobiliare evaluate
( spatia comercial nr. 1) este:

38,88 Euro/Luni echivalent a 192 Lei/Luna

Aceastd valoare, de reguld, datorita volatilitdii conditiilor de piatd, are
valabilitate limitat la data evaluarii §i nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale
incapacitéti de platd viitoare cand, atét-conditiile pictei cAt §i situatiile de inchirere
ar putea diferi fatd de acest moment. De asemenea, raportul de evaloare este valabil
tn conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; dacd
aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Isi pot pierde




Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si

considerentele privind valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

» Cursul de schimb valutar luat in considerafie pentru luna februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4.9434 LEI

» Valoarea estimati in EUR este valabild atit timp cét conditiile In care s-a
realizat evaluarea (starea piefei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflafia,
evolugia cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe piefele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului, variafia
lor In raport cu cursul euro nefiind neapdrat liniard; |

> Valoarea este 0 suma de bani estimata la data evaluarii,

» Valoarea nu {ine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiva,

» Evaluaréa este o opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandirilor i metodologiei de

lucry recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor din

Roménig),.~ = S e

1.10. Clauze de nepublicare si confidengialitate

Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de

publicare a acestuia.
' Confid¢ntialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar si a
celor rezultate ~din procesarea acestora, concretizate in raportul - de evaluare,
este asigurats de evaluator, care nuigi asumd nici o responsabilitate fatd de
o altd terfd parte, niciodatd §i in nici o circumstana.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor s,
care pot permite accesul, limitat la consultarca acestuia, altor terfe parti fafd
de care existdinterese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decét cel pentru care a fost comandat §i
fntocmit, cu altd destinatie, in afara limitelor legale gi fara acordul prealabil si
tn scris al evaluatorului, nu il implicd sub nici o formd pe acesta din wma
si nu are acordul sdu. Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
ttansmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, In

niel o cireumstanti.




ANEXA NR. 2 LA PRO'IE-CTUL DE H.C.L. NR. 31/14.03.2022
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PENTRU ESTIMAREA CHIRIEI MINIME OBTENA

fal SER

ILE

. PROPRIETATE IMOBILIARA
(SPATIU NR. 2 in HALA PIATA - poz.392)

amplasatéd in |
oras Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu,
nr. 33

CLIENT: UATNEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

ing. CRISTINEL MOISEANU
membri titular ANEVAR
leg. 17673

] "‘:.‘ ‘"- . 1 o )
%;utele,‘inﬁ'ﬁihﬁﬂe“éi chntinutul acestui raport filnd confidentinle, mu vor putes fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fr8 acordul scrig gi prealabil al evaluatorului si al clientului
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ADRESA DE INSOTIRE

In atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor la: Evaluarea proprietatii imobiliare “Spatiu nr. 2 in Hald piatd”, pozifia
392 din anexa nr. 4 — “Inventarul bunurilor care aparfin domeniylui public al
orasului Nehoiu”, MLOf. 621bis din 22.08.2002, avind nr.cadastral 20243-C3,
situatd tn oras Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, judetul Buziu.
Ia cererea dumneavoastrd am inspectat gi evaluat proprietatea la care ne-am
referit mai sus, in scopul estimarii chirfei de piati minime obtenabile.
Raportul de evaluare care urmeaza, constdnd din 26 de pagini, plus fise
tehnice/evaluare §i anexe, prezinti baza pe care s-a stabilit opinia evaluatoruhui,
Proprictatea imobiliard ce face obiectul prezentislui raport este un spatiu
comercial situat in “Hald pia{a” 20243-C5, avand suprafafa utili de 13,80 mp si
suprafata construitd de 14,60 mp,
" Sinteza evalufirii prezinti succint datele de bazi ale raportului §i opinia
evaluatorului care, indicd faptul cé: |

Valoarea estimati a chiriei lunare minime obtenabile, este de:
37,26 euro echivalent a 184 LEI
(2,7 eurc/mp/Tund)

in conditiile Jnchirieii dupd un marketing adecvat, Int-o tranzactie
independent (nepartinitoare) de piaté, bazat pe valorile obtinute in urma aplicérii
metodelor de evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei
actuale specifice.

Raportul a fost pregatit in conformitate §i pe baza standardelor,
recomandarilor gi metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Cursul de schimb este de 4.,9434 lei/euro.

it Mo,
as ¥l

ing, Cristinel Moiseanu
membruy titular ANEVAR
leg 17673

Datele, informatiile §i continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putes fi copiatein parte sawin totalitate §i
nu vor fl transmise unor terfl filrd acordul seris si prealabil al evaluatorului gi al clientulut
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca ¢laborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordants cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

' Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul gi nici un interes actual
sau viitor fatd de proprietatea evaluata, 4

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obiinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantaf, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenca solicitéri.

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare, - | |

Thtocmirea prezentului studiu §i raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primittiei Orag Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de cétre ing.
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avind ca referin{d pentru yalorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentra un curs de referinid BNR de 4,9434 LEVEUR)
si bazdndu-se pe legistatia In vigoare la aceiagi datd si pe standardele general
acceptate In domeniu,

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la _faga locului a obiectivului, cét gi din investigafii diverse: societdti de
constructii, firme de consultan(d §i tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in
estimarea valorii ~ numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existind
posibilitatea existentei gi a altor date de care evaluatorul nu a avut cunogtintd la
data Intoctnirii raportului de evaluare.

Datele si informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator.

15.02.2022

Datele, inforinatiile §i confinutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau in totalitate §i
nu vor i transinise unor terfi fird acordul scrig-i prealabil al evaluatorului si al clientului




Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARI §T AL CONCLUZILOR
IMPORTANTE

1.1, Beneficiarul lucriri

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in oras Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr, 43, judetul Buzau, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul si adresa proprietitii

Proprietatea supusd evaluarii, se aflf la etajul constructiei C5 — ,, Hald
plag”, pozitia 392 din enexa nr. 4 — “Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al orasului Nehoi”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avind
ar.cadastral 20243-C35, situati in orasul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33,

judetul Buzau si este de tip spatiu comercial,

13. ﬁreﬁjtui'de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia evaluatorului §i care sunt atagate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezults ci UAT NEHOIU detine. asupra
proprietafii imobiliare supusd evaluirii un drept absolut (comform SEV230 -
Drepturi asupra proprietdii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietatii sunt integral detinute
de proprietar’ conform extrasului de carte funciard mr. 122911 / 24.09.2021 si a
anexei nr. 4 — “Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al oragului
Nehoiu” din M.Of. 621bis din 22.08.2002.

S-a mai studiat; releveu spatiu nr. 2.

Nu se asumd nici o responsabilitate de cdire evaluator privind descriereda
situatiei juridice sau a considerafiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii este estimarea chiriei lunare minime obtenabile, a spatiului
propus situat in oragul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, parter, judeful

Buzdu.

1.5. Data inspectiei

] :"\‘\10 FEBRUARIE 2022

AT 5
= ™
: wr b
|‘ &
s




1.6, Data evalodrii

15 FEBRUARIE 2022

1.7. Data raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaludrii o constituie “valoarea de piatid”, un tip de valoare contormd
cu standardele de evaluare. '

Conform SEV 104 - Tipuri ale valorii: “Valoarea de piaji este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un
cumpdritor hotérat i un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie neprtinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au actionat fiecare In cunogtintd de cauzd,
prudent si fird constrangere”.

Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdfii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evalusrii, intre un locator hotdirdt §i un
locatar hotdrit, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare fn cunogtintd de
cauzi, prudent §i fird constrangere.

1.9. Rezultatul evalufrii

Pentru determinarea chiriei de piatd a imobilului, a fost utilizatd doar
abordarea prin venit, metoda capitalizarii veniturilor.

Valoarea chiriei de piafii minima obtenabild recomandati de
evaluator a proprietéii imobiliare evaluate
( spatiu comercial nr. 2 ) este:
37,26 Euro/Lund echivalent a 184 Lei/Lund

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitafii conditiilor de piatd, are
valabilitate limitat la data evaluarii §i nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale
incapacititi de plati viitoare cénd, atét conditiile pietei cét si situatiile de inchirere
ar putea diferi fatd de acest moment, De asemenca, raportul de evaluare este valabil
in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirit sale; dacd
aceste condifii se vor modifica, concluziile acestui raport f§i pot pierde
valabilitatea. .o
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Argumentele care au stat la haza elabordrii acestel opinii, precum i

considerentele privind valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative §i aprecierile exprimate In prezentul raport,

» Cursul de schimb valutar lnat in consideragie pentru luna februarie 2022
este cel anantat de BNR in data de 15.02.2022 EUR =4.9434 LEL

> Valoarea estimati in EUR este valabild atdt timp cét conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii i ofertei, inflatia,
evolutia cursutui lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului, variafia
lor n raport cu cursul euro nefiind neapérat liniara;

» Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

> Valoarea nu fine cont de responsabilitatile de mediu;

> Valoarea este subiectiva,

¥ Bvaluatea este o opinie asupra unei valoti,
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomanddrilor gi metodologiei de

fucru recomandate de clitre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din

Roménia).

1.10. Clauze de nepublicare si confidentialitate

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Confidenialitatea datelor §1 informatiilor fumizate de beneficiar §i a
celor rezultate "din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asiguratd de evaluator, care nu igi asuma nici o responsabilitate fafd de
o alti terfi parte, niciodatd si in nici o circumstan{a.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor si,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe parji fafd
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decét cel pentru care a fost comandat si
intocmit, cu altd destinajie, in afara limitelor legale si fard acordul prealabil gi
i scris al evaluatorului, nu il implica sub nici o formd pe acesta din urmi
si nu are acordul siu, Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, n

pici o circumstan{a.
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PENTRU ESTIMAREA CHI

PROPRIETATE IMOBILIARA
(SPATIU NR. 3 in HALA PIATA - poz.392)

amplasata in
oras Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu,
nr. 33

CLIENT: UATNEHOID
DESTINATAR;: UAT NEHOIU

:ﬂl’Hn!"

EVALUATORS — /

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru fitular ANEVAR
leg. 17673

Datels, informatiile 5t continutul acestui raport filnd confidentiale, nu vor putea fi copiate.In parte sau in totalitate gi
nu vor fi trangtnise nor terfi fard acordul seris gi prealabil &l evaluatoralui i el clientului
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ADRESA DE INSOTIRE

in atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor la; Evaluarea proprietéfii imobiliare “Spatiu ar. 3 in Hald piati”, pozitia
392 din anexa nr. 4 — “Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al
orasului Nehoiu”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avAnd nr.cadastral 20243-CS5,
situatd in orag Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, judetul Buziy,
La cererea dumneavoastrii am inspectat §i evaluat proprietatea la care ne-am
referit mai sus, In scopul estimrii chiriei de piati minime obtenabile.
Raportul de evaluare care urmeazd, constdnd din 26 de pagini, plus fise
tehnice/evaluare si.anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport este un spatiu
comercial situat In “Hals piati” 20243-C5, avind suprafata utili de 14,40 mp i
suprafafa construita de 13,40 mp.
Sinteza evalufrii prezintd succint datele de bazd ale raportului §i opinia
evaluatornlui care, indic# faptul c&:

Valoarea estimati a chiriei lunare minime obtenabile, este de:
38.88 euro echivalent a 192 LEI
(2,7 euro/mp/lun)

in condifiile nchirieii dupi un marketing adeevat, intr-o tranzacfie
independentd (nepartinitoare) de piatd, bazat pe valorile obtinute in urma aplicarii
metodelor de evaluare descrise in raport, in condifiile caracteristicilor piefei
actuale specifice.

Raportul a fost pregitit in conformitate si pe baza standardelor,
recomandirilor si metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia
Nationals a Evaluatorilor din Roménia). Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

Evaluator,
ing. Cristinel Moiseanu
A membru titular ANEVAR
f leg, 17673

Datele, informafiile si cohfinutul acestui raport fiind confidentiale, ny vor putee fi copiatein-parte sau in totalitate §i
‘nu vor i trandmise unor terfi firk acordul seris gi prealabil al evaluatorului §i al clientului




DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢ nu am nici o relatie particulars cu clientul §i nici un interes actual
sau viitor faj de proprietatea evaluatd, ’

Rezultatele prezentului raport de eveluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii uiei anumite valori, solicitare venitd din partea ‘clientului sau a altor
persoans care au interese legate do client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiir,

fn aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare. '

Intocmirea prezentului studiu si raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primarici Oras Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de catre ing,
Moiseanu Cristine] in Iuna februarie 2022, avand ca referin{d pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referinta BNR. de 49434 LEVEUR)
si bazéndu-se pe legislatia in vigoare la aceiasi datd si pe standardele general
acceptate in domeniu. | | |

Informatiile care s-au utilizat 1 elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza Ia fafa locului a obiectivului, cdtsi din investigatii diverse; societéfi de
constructii, firme de consultantd i tranzaciii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in
estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie, existind
posibilitatea existentei si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostinta la
data Intocmirii raportului de evaluare.

Datele si informatile furnizate, respective cele rezulfate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator.

15.02.2022
ing. Moiseanu Cristinel
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Capitolul 1, REZUMATUL EVALUARII SI AL CONCLUZHLOR
IMPORTANTE

1.1. Beneficiarul Jucriirii

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in orag Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buz&u, cod fiscal 4055807,

1.2. Tipul si adresa proprietiii

Proprictatea supusi evaludrii, se afld la etajul constructiet C5 —~ ,,Hald
piayi”, pozifia 392 din anexa nr. 4 - “Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al orasului Nehoin”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avénd
nr.cadastral 20243-C5, situats 1n oragul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33,

judeful Buziu si este de tip spatiu comercial.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozifia evaluatorului §i care sunt atagate, In
copie, acestui raport de evaluare, rezulti ci UAT NEHOIU define asupra
proprietatii imobiliare supusd evaludrii un drept absolut (conform SEV230 —
Drepturi asupra proprietdfii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietdtii sunt integral definute
de proprietar ‘conform extrasului de carte funciard nr. 122911 / 24.09:2021 si a
anexei nr. 4 — “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului
Nehoin’ din M.Of. 621bis din 22.08.2002,

S-a mai studiat: releveu spafiu or. 3.
Nu se asumd nici o responsabilitate de cdtre evaluator privind descrierea

situatiei juridice sau a consideratitlor privind actele de proprietate. Se presupune
cd actele de proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii este estimarea chiriei Junare minime obtenabile, a spatiului
propus situat in oragul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 33, parter, judetul
Buzau.

L5, Data inspectiel .




1.6. Data evaluiri

15 FEBRUARIE 2022

1.7. Data raportului
01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaludrii o constituie “valoarea de piatd”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, Intre un
cumpdritor hotdrdt §i un vénzitor hotérat, Intr-o tranzaciie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzi,

prudent gi firad constrdngere”.

Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietafii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hot#rét si un
locatar hotardt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat §i In care pértile au actionat fiecare In cunogtintd de

cauzi, prudent §i férd constrangere.

1.9. Rezultatul evaluirii

Pentru deferminarea chiriei de piatd a imobilului, a fost utilizatd doar
abordarea prin venit, metoda capitalizarii veniturilor. -

Valoarea chiriei de piati minima obtenabild recomandaté de
evaluator a proprietitil imobiliare evaluate
( spatiu comercial nr. 3 ) este:

38,88 Euro/Luni echivalent a 192 Lei/Luna

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volafilitifii condifiilor de piatd, are
valabilitate limitatd la data evaludirii §i nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale
incapacitati de platé viitoare cdnd, atét conditiile piefei cdt i situatiile de tnchirere
ar putea diferi fafi de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil
in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii sale, dacd
aceste condifii se vor modifica, concluziile acestui raport Isi pot pierde
val/_a‘]qi]'itatéé?g,i;h .




Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinii, precum §i

considerentele privind valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, condifiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

S Cursul de sehimb valutar luat in consideratie pentru luna februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4.9434 LEI

» Valoarea estimati in EUR este valabild att timp cit condiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii i ofertei, inflatia,
evolufia cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatii cu trecerea timpului, variafia
lor in raport cu cursul euro nefiind neapérat liniaré,

S Valoarea este o suma de bani estimata la data evahuarii;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectivi;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
Raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandirilor §i metodologiel de

lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor din

Roménia).

'1.10. Clauze de nepublicare i confidengialitate

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar si a
celor rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asiguratd de evaluator, care nulyi asuma nici o responsabilitate fafd de
o alts tertd parte, niciodatd §i In nici o circumstantd.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor s,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe pérfi fafd
de care existd interese ce mnu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decat cel pentru care a fost comandat st
ntocmit, cu altd destinatie, in afara limitelor legale si fard acordul prealabil §i
in scris al evaluvatorului, nu il implicd sub nici o form3 pe acesta din urmi
si nu are acordul sdu. Nu se acceptd nici 0 responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, In

nici o circumstantd.
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PROPRIETATE IMOBILIARA
(Teren extravilan nr. cadastral 22940)

amplasatad in
sat Paltineni, oras Nehoiu,
- judetul Buzau -

CLIENT: UAT NEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU
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ing. CRISTINEL MOISEANU
membru titular ANEVAR
leg. 17673
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ADRESA DE INSOTIRE

In atentia
PRIMARIET ORAS NEHOIU

Referitor la: Evaluarea dreptului de proprietate asupra proprietafii imobiliarc
“Teren Extravilan”, situat in extravilanul localitatii Paltineni, avind numérul
cadastral 22940, judetul Buziu, aflatd in proprietatea UAT Nehoiu, precum $i
stabilirea chiriei de piatd in vederea concesiondrii (Inchirierit).
La cererea dumneavoastrli am inspectat gi evaluat proprietatea la care ne-am referit
mai sus, in scopul estimérii tn scopul estimirii valorii de piatd si a chiriei minime
in vederéa concesionarii ‘
Raportul de evaluare care urmeazd, constind din 25 de pagini, plus fise
tehnice/evaludre i anexe, prezintd baza pe carc s-a stabilit opinia evaluatorului.
Sinteza evaludrii prezinti succint datele de bazd ale raportului si opinia
evaluatorului care indicd valoarea de piafd a dreptului de proprietate asupra
proprietatii imobiliare (terem extravilan), precum i chitia minimd lunard
obtenabild pentru concesionarea/inchirierea proprietétii imobiliare, 1a prejul de:

VALOAREA DE PIATA A DREPTULUL DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI EXTRAVILAN (nr.cad.22940) DE 1500 MP:
6.000 Eure echivalent a 29.660 Lei

VALOARE CHIRIE MINIMA LUNARA - TOTAL TEREN 1500 MP:
: 20 EURO / LUNA echivalent a 99 LEI/ LUNA
(0,0134 EURO/MP/LUNA)

pentru proprietatea in discutie, bazatd pe valorile objinute fn urma aplicdrii
metodelor de evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei
actuale specifice. '

Raportul a fost pregatit in conformitate §i pe baza standardelor,
recomandarilor i metodologiei de Iucru recomandate de ANEVAR (Asociatia
National# a Evaluatorilor din Roménia).

Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.
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Evaluator,
ing. Cristinel Moiseanu
membru titular ANEVAR
leg, 17673

tinutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in-parte sau'Tn

Datele; informafiile i [cd : ;
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordant’ cu reglementrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 i cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport,

Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual
sau viitor fatd de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evalvare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, ‘solicitare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evalurii nu se face in funciie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, fmi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de
gvaluare. |
Tntocmirea prezentului studiu §i raport de evaluare au fost realizate la cerérea
Primiriei Oras Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de citre ing.
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avind ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referintd BNR de 4,9434 LEVEUR)
si bazdndu-se pe legislatia in vigoare la aceiagi datd si pe standardele general
acceptate in domeniu. - |

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la.fafa locului a obiectivului, cAt gi din investigatii diverse: firme de
consultantd si tfanzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii
numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei
si a altor date de care evaluatorul nua ayut cunostint la data Intocmirii raportului
de evaluare.

Datele si informatile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sistematizate §i interpretate de evaluator.

15,02.2022
ing. Moiseanu Cristinel

l?ét'éle; informafii ¢} 5i- confinutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sou In
 totalitate s yorfi transmise unor terfi firé acordul scris i prealabil al evaluatorului §i al clientului.
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Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARI $1 AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE -

1.1. Beneficiarul lucrarii

Beneficiarul raportuluj este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in oras Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buzin, cod fiscal 4055807,

1.2. Tipulgi adresn proprietiigii

Proprietatea supusé evaluarii, se afld situati in localitatea Paltineni, judetul
Buziu si este de tip teren extravilan.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozifia evaluatorului si care sunt atasate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezultd ci UAT NEHQIU detine asupra
proprietatii imobiliare supusd evaludrii un drept absolut (conform SEV230 -
Drepturi asupra proprietdfii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietatii sunt integral definute
de proprietar conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 73176 din

03.07.2020.
Nu se asumd nici o responsabilitate de cditre evaluator privind descrierea

situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cdi actele de proprietate sunt valabile. ‘

1.4, Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd §i a chiriei de piafi pentru
proprietatea imobiliard “Teren extravilan ~ nr.cad. 22940, situat in localitatea

Piltineni, orag Nehoiu, judeful Buziu.

1.5. Data inspectiei

10 FEBRUARIE 2022

1.6, Data evaluidvii
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1,7. Dats raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Raza evalufirii o constituie “valoarea de piatd”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piafd este suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, infre un
cumpdritor hotirdt i un vanzitor hotdrét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat, si In care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi,
prudent i fard constrangere”. .

“Chiria de piath este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietafii
imobiliare ar putea fi Inchiriat, la data evaluirii, intre un locator hotdrédt $1 un
locatar hotart, cu clauze de inchiriere adecvate, infr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinid de
cauzd, prudent §i fird constringere”.

1.9. Rezultatul evaludrii

Peniru determinarea valorii de piatd a terenului, a fost utilizatd abordarea
prin piatd (comparafia directd). Aceasta oferd o indicafie asupra valorii prin
compararea activului subiect, cu active identice sau similare, al céror pref se
cunoaste.

b |

Comparatia directd este metoda cea mai uzuald si preferati de evaluare a
terenului, cu conditia si existe informatii suficiente despre véinzirile de terenuri

similare, din aceeasi arie de pia{i.

Metods comparatiei directe = se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor
libere sau care sunt considerate a fi libere peniru scopul evaludrii. Valoarea de
piat# a terenului se obtine din dovezile de piatd ale preturilor de tranzactionare ale
unor terenuri similare, respectiv valoarea de piatd poate fi obtinutd in urma analizei
preurilor de piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care
au fost tranzactionate la o datd apropiatd de data evalufirii. Cénd nu exista
tranzaciii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cénd datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile gi/sau nu pot fi verificate,
pentru evaluare se pot folosi §i prefurile cerute prin ofertele de vénzare sau
preturile oferite prin cererile de cumpdrare de terenuri comparabile. Analiza
preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a prefurilor cerute sau oferite pentru
terenurile -comparabile este urmatd de efectuarea unor corectii ale prefurilor
terenuri{l;ﬁ{j; }}he;g} ’E]Knlpmabile, pentru a cuantifica diferentele dinire prefurile
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platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafai, cauzate de diferenjele Infre
caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea (numite elemente
de comparagie).

Valoarea de piatd recomandati de evaluator a dreptului asupra proprietatii
imobiliare evaluate (teren extravilan) este:
6.000 Euro echivalent 3 29.660 Lei
fird TVA

Pentru stabilirea chiriei de piai a proprietdtii, trebuie si estimdm, int4,
valoarea de piafd a proprietdtii imobiliare. Apoi, conform Legii 50/1991,
actualizatd “Privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii”, art. 17 —

“limita. minima a prefului concesiunii se stabileste, astfel incét sd asigure

recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piafd”.

CHIRIA DE PIATA MINIMA INCHIRIERE TEREN TOTAL 1500 MP:
20 Euro/Luni echivalent 8 99 Lei/Luni

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum §i

considerentele privind valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tinfnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile
limitative §i aprecierile exprimate In prezentul raport;

3 Cursul de schimb valutar luat in consideratie pentru luna februarie 2022
este cel anungat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4.9434 LEI

> Valoarea estimati in BUR este valabild atdt timp cat condifiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe piefele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului, variatia
lor fn raport cu cutsul euro nefiind neapdrat liniara;

» Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

> Valoarea nu {ine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectivi,

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de

Tucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din

Roménia).




1.10. Clauze de nepublicare si confidentialitate

Intrarea In posesia unei copil a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia,

Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar §1 a
celor rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asiguratd de evaluator, care nuisi asumd nici o responsabilitate fati de
o alti ter{fi parte, niciodatd §i Tn nici o circumstania.

Utilizarea raportului de evaluare este permisi mumai beneficiarilor sdi,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terte parfi fafa
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decit cel pentrn care a fost comandat §i
intocmit, cu alti destinatie, in afara limitelor legale §i fard acordul prealabil §i
in seris al evaluatorului, nu il implicd sub nici o formd pe acesta din urma
si nu are acordul siu. Nu se acceptd mnici 0 responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, in

nici. 0 circumstan{a.
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ANEXA NR. 5 LA PROIECTUL DE H.C.L NR. 31/14.03.2022

e

PROPRIETATI IMOBILIARE
(Teren extravilan nr. cadastral 24269)
(Teren extravilan nr. cadastral 24270)
(Teren extravilan nr. cadastral 24271)
(Teren extravilan nr. cadastral 24272)
(Teren extravilan nr. cadastral 24273)

~ (Teren extravilan nr. cadastral 24274)

amplasate in
sat Paltineni, oras Nehoiu,
judetul Buzau

. -
-

CLIENT: UAT NEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

/

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru titular ANEVAR
Jeg. 17673

R

16 FEBRUARIE 2022 .

Da_te_iq;f/inf;}_r_rpq;ij!g'_é'; cOntiniitul acestul raport flind confidentlale, nuvor putea fi coplate in parte sau i
totag:iggte;si'.'hu.i{d’f)ﬂ panjsmise unor terfl fArk acordul scris gt prealabil al evaluatorulul §i al alientuhi




. "

T i

ADRESA DE INSOTIRE

In atentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU

Referitor la; Evaluatea dreptului de proprietate asupra proprietatilor imobiliare
“Teren Extravilan”, situate 1n extravilanul localitdtii Péltineni, tarlana 22, parcela
313-314 avind numerele cadastrale 24269,24270,24271,24272,24273,24274,
judetul Buzau, aflate In proprietatea UAT Nehoiu, precum si stabilirea chiriei de
piata in vederea concesiondrii (inchirierii).
La cererea dumineavoastrd am inspectat gi evaluat proprietitile la care ne-am referit
mai sus, in'scopul estimirii in scopul estimarii valorii de piafa,
Raportul de evaluare care urmeazd, constdnd din 27 de pagini, plus fise
tehnice/evaluare §i anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Sinteza evaludrii prezintd succint datele de bazd ale raportului gi opinia
evaluatorului care indicd valoarea de piafi a dreptului de proprietate asupra
proprietitilor imobiliare (terenuri extravilane), precum gi chiria minim3 lunard
obtenabild pentru concesionarea/inchirierea proprietatilor imobiliare, la preful de:

Valoare de piati

Nr. Suprafaja
ort. Nr. cadastral (mp) T EURO
1 24269 663 14.050 2,850
2 24270 343 6.080 1.236
3 24271 1200 24.320 4.920
4 24272 1000 20.760 4.200
5 . 24273 1000, 20.760 4.200
6 24274 585 12.460 2.520
Nr. Suprafata Valoare chirie minim# lunard
crt. Nr. cadastral I()m I{; ’ TEI FURO
1 24269 663 47 9,5
2 24270 343 20 4,1
3 24271 1200 81 16,4
4 24272 1000 69 14
5 24273 1000 69 14
6 24274 585 41,5 8.4

pentru proprietdfile in discutie, bazat’ pe valorile obtinute in urma aplicarii
metodelor de evaluare descrise in rapott, In condifiile caracteristicilor piefei
actuale specifice.

_anutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
xnsipise unor terfi firf acordul scris si prealabil al evaluatorului gi &l clientului
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Raportul a fost pregdtit in conformitate §i pe baza standardelor,
recomandirilor §i metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia).

Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro,

Bvaluator,

ing. Cristinel Moiseanu
membry titular ANEVAR
leg. 17673

FAE e
Datele, igi?ofma’;i-i_le&(\.&;m\l\t; yutul acestul raport flind: confidentiale; nu vor putea fi copiate n parte sau in
totalitﬁ_tg gt vor fi tednsmise unor terii firk acordul scris §i prealabil al evaluatorului si al clientului
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordan{i cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢i nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual
sau viitor fad de proprietatea evaluatd.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazid pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a alior
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face fn functie de satisfacerea uriei asemenea solicitari.

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, fmi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaludre. _

fntocmirea prezentutui studiu §i raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primdriei Oras Nehoiu. Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de cifre ing.
Moiseanu Cristine! in luna februaric 2022, avdnd ca referintd pentru valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referinta BNR de 4,9434 LEI/EUR)
si bazéindu-se pe legislatia in vigoare la aceiasi dati §i pe standardele general
acceptate in domeniu.

Informatiile care s-au utilizat in elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza 1a fata locului a obiectivului, cat si din mnvestigafii diverse: firme de
consultanid §i tranzacfii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii
rimai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existAnd posibilitatea existentei
si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostinti la data Iritoemirii raportului

de evaluare,

Datele §i informafile furnizate, respective cele rezultate din inspectia
obiectivelor, au fost sisternatizate si interpretate de evaluator.

15.02.2022
ing. Moiseanu Cristinel

-

Datele, informatuily §i continutul acestui raport fitnd confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau In
tou?:.li_t_até' siou voR Hi.trahsmise unor ter{i fird acordul scris §i prealabif al evaluatorului §i al clientului
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Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARII $I AL CONCLUZIILOR
: IMPORTANTE

1,1, Beneficiarul lueriril

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in oras Nehotu,
calea Mihai Viteazu, nr, 43, judetul Buz#u, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul i adresa proprietitii -

Proprietatea supusd evaludrii, se afld situatd n localitatea Piltineni, judeful
Buz#u §i este de tip teren extravilan,

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozifia evaluatorvlui §i care sunt atagate, n
copie, acestui raport de evaluare, rezultd cd UAT NEHQIU define asupra
proprietitii imobiliare supusd evaludrii un drept absolut (conform SEV230 -
Drepturi asupra proprietdii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietdtii sunt integral detinute
de proprietar conform referatului de admitere dezmembrare imobil nr. 82984 /
18.06.:2021.

Nu se asumd nici o responsabilitate de citre evaluator privind descrierea
sHuagiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
cii actele de proprietate sunt valabile. '

1.4. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piati pentru proprietdfile
imobiliare “Terenuri extravilane”, situate in localitatea Paltineni, orag Nehoiu,

judetul Buzau.

1,5, Data inspectiei
10 FEBRUARIE 2022

1.6. Data evaluirii

P s L




1.7. Data raportului

01 MARTIE 2022

1.5. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaluiirii o constituie “valoarea de piagi”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piafd este suma
estimatd penfru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un
cumpiritor hotirat si un vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un
marketing adecvat, si In care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi,
prudent si fard constrangere”. :

«Chiria de piatd este suma estimat3 pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi Inchiriat, la data evaludrii, intre’ un locator hotdrét si un
focatar -hotarfit, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzacfie nepértinitoare,
dupa un marketing adecvat i in care pirtile au actionat fiecare in cunogtintd de
cauzi, prudent gi fard constrdngere”. S . -

1.9. Remmml evalufrii

Pentru determinarea valorii de piajd a terenurilor, a fost utilizatd abordarea
prin piafd (comparatia directd). Aceasta oferd o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect, cu active identice san similare, al cdror pref se
cunoagte. | |

Comparagia directd este metoda cea mai uzieald si preferati de evaluare a
ferenuluiy; cu’cepditia si existe informatii suficiente despre vinzérile de terenuri
similate, din aceeasi arie de piafd. o R

" Metoda comparatiei directe = se utilizeazd penfru evaluarea terenurilor
libere sau care sunt considerate a fi libere pentru scopul evaludrii, Valoarea de
piatd a terenului se obtine din dovezile de piata ale prefurilor de tranzactionare ale
unor terenuri similare, respectiv valoarea de piafd poate fi obtinutd in urma analizei
preturilor de piai3 ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de pia{a, care
au fost tranzactionate la o datd apropiatd de data evaludrii. Cand mu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cédnd datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile sifsau nu pot fi verificate,
pentru evaluare se pot folosi i preturile cerute prin ofertele de vénzare sau
preturile oferite prin cererile de cumpirare de terenuri comparabile. Analiza
preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a prefurilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmatd de efectuarea unor corectii ale prefurilor
tereriurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile
plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafats, cauzate de diferentele infre
caracteristicile-specifice ale terenurilor si tranzaciiilor cu acestea (numite clemente
de comparaie). |\’ ™\




Valorile de piati obtinute pentru terenurile extravilane din patrimoniul
Primiriei Oras Nehoiu, prin abordérile recomandate de standarde sunt:

Nr. _ Suprafata Valoare de piata

crt Nr: cadastral (mp) TLE EURO
1 24209 ] 663 14.090 2.850
2 24270 | 343 6.080 1.230
3 24271 1200 24.320 4.920

4 24272 1000 20.760 4.200
5 24273 1600 28.760 4.200

6 24274 : 585 i 12.460 2.520

Pentru. stabilirea chiriei de piatd a proprietd{ti, trebuie s& estimdm, intai,
valoarea de piafi a proprietifii imobiliare. Apoi, conform Legii 50/1991,
actualizatd “Privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii”, art. 17 —
“limita minim4 a-prefului concesiunii se stabileste, ‘astfel Incdt sd - asigure

recuperarea in 25 deani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd”,

CHIRIE DE PIATA INCHIRIERE TERENURI:

Nr. Suprafata Valoare chirie minima lunara
crt. Nr. cadastral (mp) L&D EURO

1 24269 663 47 9,5

2 24270 343 - 20 4,1

3 © 24271 1200 81 16,4

4 24272 1006 69 14

5 24273 1000 69 14

6 24274 585 41,5 8,4

considerentele privind valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport,

> Cursul de schimb valutar luat in considerajie pentru funa februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4,9434 LEI

» Valoarea estimati in EUR este valabild att timp cét conditile In care s-a
realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii §i ofertei, inflatia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare,
valorile pot evolna ascendent sau descendent odatd cu frecerea timpului, variatia
lor in raport cu-cursul euro nefiind neaparat liniard,

» Valoareaeste’0's

ide bani estimata la data evaluarii;

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si




» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
> Valoarea este subiectiva,

> Bvaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de

tucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Roménia).

1.10. Clauze de nepublicare si confidengialitate

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Confidentialitatea datelor §i informatiilor furnizate de beneficiar §i a
celor rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare,
este asiguratd de evaluator, care nu isi asumi nici o responsabilitate fafd de
o altd terti parte, niciodatd si in nici o circumstanti.

Utilizarea raportului de evaluare este permisa pumai beneficiarilor sdi,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe pérti fafa
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decat cel pentru care a fost comandat st
intocmit, cu altd destinatie, in afara limitelor legale si fara acordul prealabil si
in scris al evaluatorului, nu il implicd sub nici o formd pe acesta din yrma
si nu are acordul sau. Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, In
nici o circymstanta.

-
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ANEXA NR.6 LA PROIECTUL DE H c L NR311j4 03@62; /w

PROPRIETATE IMOBILIARA
(Teren extravilan nr. cadastral 24413)

amplasatd in
sat Chirlesti, oras Nehoiu,
judetul Buzau

CLIENT: UAT NEHOIU
DESTINATAR: UAT NEHOIU

ing. CRISTINEL MOISEANU
membru titular ANEVAR
b leg. 17673

e e T

15 FEB

Datele, mforma;js]e st dn}mu ul acestui raport fiind conﬁden;xaie nu vor putea fi copiate in parte sau fn
totalltate s,u i vd i ‘én)sm: e unor terfi fird acordul seris §i prealabil al evaluatorului i al clientului
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ADRESA DE INSOTIRE

Inatentia
PRIMARIEI ORAS NEHOIU
Referitor_la: Bvaluaréa dreptului de proprietate asupra proprietdtii imobiliare

“Teren Exiravilan”, gifuat in extravilanul localitdtii Chirlesti, avind numdrul
cadastral 24413, judeful Buzdu, aflat In proprietatea UAT Nehoiu precumn si

stabilirea chiriei de piatd in vederea concesionarii (inchirierii).

La cererea dumneavoastrd am inspectat i evaluat proprietatile la care ne-am referit

mai sus, In scopul estimdrii in scopul estirairii valorii de piatd si a chiriei minime

in vederea concesiondrii. :

Raportul de evaluare care urmeazd, constind din 25 de pagini, plus fise

tehnice/evaluare gi anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Sinteza evaludirii prezintd succint datele de bazd ale raportului §i opiria

evaluatorului care indicd valoarea de piaji a dreptului de proprietate asupra

proprietdtii imobiliare (teren extravilan), precum §i chiria minima Tinari

obtenabild pentru concesionarea/inichirierea proprietafii imobiliare, la preful des

VALOAREA DE PIATA A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI EXTRAVILAN (nr.cad.24413) DE 30.000 MP:
39,000 Euro echivalent a 192.790 Lei

VALOARE CHIRIE MINIMA LUNARA - TOTAL TEREN 30000 MP:
. 130 EURO / LUNA echivalent a 643 LET/ LUNA
) (0,0043 EURO/MP/LUNA)

pentru proprietatea n discutie, bazatd pe valorile obtinute In urma aplicdrii
metodelor de evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor piefei
actuale specifice. ‘

Raportul a fost pregdtit in conformitate si pe baza standardelor,

recomandérilor §i metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia

Nationald a Evaluatorilor din Roménia).
Cursul de schimb este de 4,9434 lei/euro.

Evaluator,

ing. Cristinel Moiseanu
membruy titular ANEVAR
AT leg. 17673

Datele, infofhm'ﬁils § 'ggﬁ:}'h.{l acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau In

totalitate §iimy Vor, fi't .-é_j-nih wnor terfi tard acordul scris §i prealabil al evaluatorului i al clientului
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evatuare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordan{it cu reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele si conditiile limitative cupringe in prezentul raport,

Declar ¢4 nii &m niei o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual
sau viitor fati de proprietatea evaluatd, ,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venity din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, fmi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare. |

intocmirea'pl'ezeiltului3.studiu si raport de evaluare au fost realizate la cererea
Primériei Oras Nehofu, Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat de cétre ing.
Moiseanu Cristinel in luna februarie 2022, avand ca referintd pentri valorile
utilizate data de 15.02.2022 (pentru un curs de referintd BNR de 4,9434 LEV/EUR)
si bazdndu-se pe legislatia in vigoare la aceiasi datd si pe standardele general
acceptate in domeniu.

Informatiile care s-au utilizat In elaborarea raportului de evaluare au rezultat
din analiza la: fafa locului a obiectivului, cét i din investigatii diverse: firme de
consultantd §i tranzactii imobiliare. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii
numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie, existénd posibilitatea existentel
si a altor date de care evaluatorul nu a avut cunostintd la data Intocmirii raportului
de evaluare. |

Datele gi informatile furnizate, respective cele rezultate din inspeciia
obiectivelor, au fost sistematizate i interpretate de evaluator.

15.02.2022
ing, Moiseanu Cristinel

Dat_ele,.iﬁfotr{ﬁéﬁife slco tla Lﬁ\l acestui report fiind confiden{iale, nu vor putea fi copiete in parte sau in
totalitate:§i nu vor fi frakstyise unor ferfi fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului §i al clientului
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Capitolul 1. REZUMATUL EVALUARIE 51 AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

1.1. Beneficiarul lucririi

Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in ofay Nehoiu,
calea Mihai Viteazu, nr. 43, judetul Buz#u, cod fiscal 4055807

1.2. Tipul si adresa proprietatii

Proprietatea supusd evaludrii, se afla situatd n localitatea Chirlesti, judeful
Buzau si este de tip teren extravilan.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

"Conform actelor puse la dispozifia evaluatorului §i care sunt atagate, in
copie, acestui raport de evaluare, rezulta ci UAT NEHOIU detine asupra
proprietitii imobiliare supusd evaludrii un drept absolut (conform SEV230 —
Drepturi asupra proprietdii imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietdfii sunt integral definute
de proprietar conform extrasului de carte funciari pentru informare nr. 6537 din

18.01.2022.
Nu se asumd nici o responsabilitate de cdtre evaluator privind descrierea

situatiei juridicé sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune
ctt actele de proprietate sunt valabile. '

1.4. Scopul evaludiirii -

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piafd si a chirfet de pia{s pentru

proprietatea imobiliard “Teren extravilan — nr.cad. 24413”, situat in localitatea
Chirlesti, orag Nehoiu, judeful Buzau.

1.5. Data inspectiei

10 FEBRUARIE 2022

1.6. Dgﬁa evaludrii
T

'QL\ARLB 2022
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1.7. Data raportului

01 MARTIE 2022

1.8. Baza de evaluare — Tipul valorii

Baza evaluarii o constituie “valoarea de piati”, un tip de valoare conforma
cu standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii; “Valoarea de piatd este suma
estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, Intre un
cumpiritor hotdrt §i un vanzator hotérét, Intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat, si in care partile au acfionat flecare in cunostin{d de canzi,
prudent si fard constringere”. '

“Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt gi un
locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdartinitoare,

dupi un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent gi fard constringere”,

1.9. Rezultatu! evaluirii

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului, a fost utilizatd abordarca
prin piatd (comparatia directd). Aceasta oferd o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect, cu active identice sau similare, al cdror pref se
cunoaste. .

.

Comparatia directd este metoda cea mai uznald si preferatd de evaluare a

terenulyi, cu conditia sd existe informatii suficiente despre vanzarile de terenuri

similare, din aceeasi arie de piafa.

Metoda comparatiei directe = se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor
libere sau care sunt considerate a fi libere pentru scopul evaludrii. Valoarea de
piatd a terenului se obtine din dovezile de piatd ale preturilor de tranzac{ionare ale
unor terenuri similare, respectiv valoarea de piatd poate fi ob{inuta in urma analizei
preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piafd, care
an fost tranzactionate la o datd apropiati de data evaludrii. Cénd nu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cénd datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile gi/sau nu pot fi verificate,
pentru evaluare se pot folosi si prefurile cerute prin ofertele de vénzare sau
preturile oferite prin cererile de cumpdrare de terenuri comparabile. Analiza
preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmatd de efectuarea unor corectii ale prefurilor
terenurilor | libére Fgo{;}rabile, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile




.

plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafafd, cauzate de diferentele Intre
caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzaciilor cu acestea (numite elemente

de comparatie).

Valoarea de piatd recomandatd de evaluator a dreptului asupra proprietatii
imobiliare evaluate (teren extravilan) este:
39.000 Euro echivalent a 192.790 Lei
fardi TVA

Pentru stabilirea chiriei de piatd a proprietatii, trebuie s estimam, Intéi,
valoarea de piafi a proprietdfii imobiliare. Apoi, conform Legii 50/1991,
actualizati “Privind aulorizarea executarii lucrarilor de constructii”, art. 17 —
“limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, astfel incit sd asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piafd”.

CHIRIA DE PIATA MINIMA INCHIRIERE TEREN TOTAL 30000 MP:
130 Euro/Luni echivalent a 643 Lei/Lund

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum i

considerentele privind valoarea sunt. |

» Valoarea @ fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, condifiile
limitative §i aprecierile exprimate In prezentul raport,

% Cursul de schimb valutar luat in consideratie pentru luna februarie 2022
este cel anuntat de BNR in data de 15.02.2022 EUR = 4.9434 LEI

» Valoarea estimati in EUR este valabild atht timp cét conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea piefei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflafia,
evolutia cursului lew/EUR) nu se modifica semnificativ, Pe pietele imobiliare,
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului, variatia
lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

> Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectivi,

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomanddrilor §i metodologiei de

lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nafionald a Evaluatorilor din

Roménia).
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1.10. Clauze de nepublicare si confidengialitate

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de
publicare a acestuia,

Confidengialitatea datelor §i informatiilor furnizate de beneficiar §i a
celor rezultate din procesarea acestora, comcretizate n raportul de evaluare,
este asiguratd de evaluator, care nuisi asumd nici o responsabilitate fatd de
o altd tertd parte, niciodatd §i in nici o circumstant.

Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sdi,
care pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terfe parti fafd
de care existd interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului
raport de evaluare in alte scopuri decét cel pentru care a fost comandat §i
intocmit, cu altd destinatie, In afara limitelor legale si fard acordul prealabil si
in scris al evaluatorului, nu il implici sub nici o formd pe acesta din urmai
si nu are acordul siu. Nu se acceptd mici O responsabilitate dacd este
transmis unei alte persoame, fie cu scop declarat, fie pentru un alt scop, in

nici o circumstanta.




ROMANIA
JUDETUL BUZAU, ORASUL NEHOIU
PRIMAR
Calea Mihai Viteazu nr. 43, Nehoiu 125100;
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238.504.541

Nr.3419/14.03.2023.

Referat de aprobare
la proiectul de hotirare privind aprobarea rapoartelor de evaluare
intocmite pentru bunuri imobile apartinind domeniului public si
domeniului privat al orasului Nehoiu

in scopul stabilirii si inregistrarii in evidentele U.A.T. oras Nehoiu a
valoarii juste ca valoare de pia{a, venitului anual obtenabil si prefului minim

de vanzare a unor bunuri imobile {constructii si terenuri) proprietate publica si. .

privata a U.A.T. oras Nehoiu s-au achizitionat servicii de evaluare §i ulterior au
fost intocmite rapoartele de evaluare inregistrate la U.A.T. Orag Nehoiu sub
nr.2893, 2894, 2895, 2896, 2897, 2898 din data de 07.03.2022.

Fatd de cele prezentate, avand in vedere prevederile art.21, art.2?, art.3
din Ordonanta nr.81 din 28 august 2003 privind reevaluarea i amortizarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cererea formulata de
domnul Anghel Daniel, in calitate de administrator al Anghel Cake Cafe
inregistratd sub nr.2222/29.02.20 19 la U.A.T., cererea formulata de
domnul Manolache Marius inregistratd la U.A.T. Nehoiu sub
nr.3137/24.03,2021, adresa formulata de CONSTRUCT TRANS S.R.L
inregistrata .la U.A.T. Nehoiu = sub nr.3205/24.03.2021,cererea
nr.1/25,03.2021 formulatd de MG UTIL EUROSTEEL S.R.L., inregistrata la
U.A.T. oras Nehoiu sub nr.3233/ 05.03.2021,cererea formulata de domnul
Moiseanu Marian, inregistrata la U.A.T. oras Nehoiu sub nr.3523/31.03.2021,
cererea formulatd de doamna Miron Oana - Gabriela , inregistrata la U.A.T
oras Nehoiu sub nr.3833/06.04.2021, cererea formulata de Letseb Dancris
S.R.L., inregistrata la U.A.T oras Nehoiu sub nr.3987/08.04.2021, cererea
formulata de 1.I. Anghel Valentin Florian, inregistrata la U.A.T oras Nehoiu sub
nr.4589/19.04.2021,cererea formulatd de domnul Brinzea Iulius Cezar ,
inregistrata la U.A.T orag Nehoiu sub nr.4597/20.04.2021, cererea formulata
de domnul Soricd Alexandru pentru QUALITY LTD CAR WASH S.R.L,
inregistratd la U.A.T. orag Nehoiu sub nr.846/27.01.2020, adresa emisa de
MULTISTAR SRL sub nr.154/16.07.2020 si inregistrata la UA.T. Nehoiu sub
nr.7341/29.07.2020, cererile formulate de domnul Oancea loan - Gabriel,
inregistrate la U.AT. oras Nehoiu sub nr.6910/16.07.2020 si sub
nr.6909/16.07.2020, cererea formulata de domnul Ciubuc Georgel ,
inregistratd la U.A.T. oras Nehoiu sub nr.6853/14,07.2020, cererea




formulati de domnul Muzgoci Constantin Doru in calitate de administrator al
B Moon Tricub S.R.L. inregistrata la U.A.T. oras Nehoiju sub
nr.6852/14.07.2020, cererea formulata de domnul Muzgoci Constantin Doru
in calitate de administrator al Neromtex S.R.L. inregistratd la U.A.T. oras
Nehoiu sub nr.6850/14.07.2020, cererea formulatd de domnul Pana Cornel,
inregistratd la U.AT. orag Nehoiu sub nr.13795/23.12,2019, potrivit
prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) din Ordonanta de Urgenta
nr.57 din 3 iulie 2019, va rog s adoptati o hotarare prin care sé dispunefi
aprobarea rapoartelor de evaluare mai sus aratate, in sensul proiectului

prezentat,
S
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU, ORASUL NEHOIU
Calea Mihai Viteazu nr. 43, Nehoiu 125100;
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238.504.541

Nr.3400/14.03.2022.

RAPORT

la proiectul de hotérire privind aprobarea rapoartelor de evaluare
intocmite pentru bunuri imobile apartinind domeniului public si
domeniului privat al orasului Nehoiu

Potrivit prevederilor art.129 alin. (2) lit.c) din Ordonanta de Urgenta nr.
57 din 3 iulie 2019 Consiliul local exercitd atributii privind administrarea
domeniului public si pﬁvat al comunei, orasului sau municipiului.

Avand in vedere prevederile Ordonantei nr.81 din 28 august 2003 privind.
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul
determindrii valorii juste a acestora, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea
bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabild
difera semnificativ de valoarea justa.

Toate activele fixe corporale aflate in proprietatea publica si care in
prezent sunt inregistrate in evidenta tehnico-operativa In unitati naturale vor fi
evaluate, de o comisie numitd de conducitorul institutiei publice sau de
evaluatori autorizati conform reglementérilor legale in vigoare, rezultatele
evaluarii urméand a fi inregistrate in contabilitate. _

Fatd de cele anterior prezentate, avand in vedere cererea formulata de
domnul Anghel ;Da.niel, in calitate de administrator al Anghel Cake Cafe
inregistratd sub nr.2222/29.02.2019 la U.AT., cererea formulatd de
domnul Manolache Marius inregistratd la UAT Nehoiu sub
nr.3137/24.03.2021, adresa fomulata de CONSTRUCT TRANS S.R.L.
inregistrata la U.A.T. Nehoiu sub nr.3205/24.03.2021,cererea
nr.1/25.03.2021 formulatd de MG UTIL EUROSTEEL S.R.L., inregistrata la
U.A.T. oras Nehoiu sub nr.3233/25.03.2021, cererea formulatd de domnul
Moiseanu Marian, inregistrati la U.A.T. oras Nehoiu sub nr.3523/31.03.2021,
cererea formulatd de doamna Miron Oana — Gabriela , inregistrata la U.A.T
oras Nehoiu sub nr.3833/06.04.2021, cererea formulatd de Letseb Dancris
S.R.L., inregistratd la UA.T oras Nehoiu sub nr.3987/08.04.2021, cererea
formulata de 1.I. Anghel Valentin Florian, inregistrata la U.A.T oras Nehoiu sub
nr.4589/19.04.2021,cererea formulata de domnul Brinzea Iulius Cezar ,
inregistrata la U.A.T oras Nehoiu sub nr.4597/20.04.2021, cererea formulata
de domnul Sorica Alexandru pentru QUALITY LTD CAR WASH S.R.L.,
inregistratid la U.A.T. oras Nehoiu sub nr.846/27.01.2020, adresa emisd de
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MULTISTAR SRL sub nr.154/16.07.2020 si inregistrata la UA.T. Nehoiu sub
nr.7341/29.07.2020, cererile formulate de domnul Oancea loan - Gabriel,
inregistrate la U,AT. orag Nehoiu sub nr.6910/16.07.2020 si sub
nr.6909/16.07.2020, cererea formulatd de domnul Ciubuc Georgel ,
inregistrata la U.A.T. oras Nehoiu sub nr.6853/14.07.2020,cererea formulata
de domnul Muzgoci Constantin Doru in calitate de administrator al B Moon
Tricub S.R.L., inregistrata la U.A.T. oras Nehoiu sub nr.6852/14.07.2020,
cererea formulatdi de domnul Muzgoci Constantin Doru in calitate de
administrator al Neromtex S.R.L., inregistrata la U.A.T. oras Nehoiu sub
nr.6850/14.07.2020, cererea formulatd de domnul Pana Cornel, inregistrata
Ja U.A.T. oras Nehoiu sub nr.13795/ 23.12.2019, Procesele-verbale emise in
urma sedintelor Consiliul Local al orasului Nehoiu in care s-au analizat aceste
cereri, prevederile art:129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) din Ordonanta de
Urgentd nr.57 din 3 iulie 2019, va rugim s& adoptati o hotérare in sensul
proiectului prezentat de initiator.
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