ROMANIA
JUDETUL BUZAU, ORASUL NEHOIU
Consiliul Local al Orasului Nehoiu
Calea Mihai Viteazu nr. 43, Nehoiu 125100;
Telefon: 0238/504.548; Fax: 0238.504.541

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit pentru un imobil
apartinand domeniului public al orasului Nehoiu

Consiliul Local al orasului Nehoiu, judetul Buzau,
Avand in vedere:
- referatul de aprobare emis de primarul orasului Nehoiu, inregistrat sub

nr.5261/15,04.2022;

-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului inregistrat sub nr.5260 /15.04.2022;

- raportul de evaluare Iinregistrate la U.AT. Oras Nehoiu sub
nr.2722/07.04.2022;

- rapoartele/avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al

orasului Nehoiu emise sub nr. 141-145 inregistrate la Consiliul Local al orasului
Nehoiu in data de 27.04.2022;

- prevederile art.108 lit.c), art.129 alin.(2) lit.c), art.333 din Ordonanta de

urgentd nr.57 din 3 iulie 2019;
in temeiul art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de
Urgentd nr.57 din 3 iulie 2019,

HOTARASTE:

Art.1.alin.(1)Se aproba raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. Oras Nehoiu
sub sub nr.2722/07.04.2022 prin care s-a estimat chiria minima obtenabila.

alin.(2)Se aproba anexa nr.1 cuprinzand rezumatul raportului de evaluare
inregistrat la Primaria orasului Nehoiu sub nr.2722/ 07.04.2022, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Executivul orasului Nehoiu, Serviciul ,Buget, finante, contabilitate. Taxe
si impozite locale” va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.2.Secretarul general al oragului Nehoiu va afisa prezenta hotarare pe site-ul
www.primaria-nehoiu.ro pentru aducere la cunostinta publica si o va comunica -
oMa %




in scris primarului U.A.T. oras Nehoiu si prefectului in cel mult 10 zile
Jucritoare de la data adoptérii.
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Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de Consiliul Local al Orasului Nehoiu in sedinta
publicd ordinard din data de 29.04.2022, ora 16%, cu réspeétdrea' prevederilor
art. 139 alin.(3) si art. 196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 3 iulie
2019 cu-16(saisprerzece) voturi , pentru”,- voturi ,abtinere” si -voturi ,impotrivd’,
din totalul de 17 (saptesprezece) consilieri in functie si 16(saisprerzece) consilieri
prezenfi la sedintd.
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Cﬂpitoiuil REZUMATUL EVALUARII 31 AL CONCLU?HLGR .

IMI?ORTANTB

1._1. Ha:..s.ﬁuav u.! Iuer tu'it _
Beneficiarul raportulu; este PRIMA'RJA NEHOIU cu sedlui Tn ora$ Neholu

. calea Mﬂm; Vlteazu, nr 43 Judetul Buz%lu, cod fi scaI 4055807 L

1 2 Tnpul sl adrcsa propuetaﬁi

Propr;etatea supus?i evaluéru se aﬂﬁ la parterul constructlei C4 “Corp.__
ortopedle ‘pozitia 395 din anexa nr. 4 — “Inventarul bunurilor care apartin. .
domemu[ui pub!:c al oragului Nehoiu”, M.Of, 621bis din 22,08.2002, s:tuaté ino
SR orasul Nehoiu; str. Alexandru Ioan Cuza, nr, 17 cvanal 29, ]ude;ul Buzﬁu 51 este -

. de t:p spatxu pantru cabmetmedical Lt : S

1,3 Dreptui de pruprletate evs[unt

AR Conform actelor puse. Ia dlspozzua evaluatoruim 51 care sunt ata,sate in'_"
‘copie, acestui raport  de evaluare, rezulti ci' UAT NEHOIU define asupra -
- proprietatii imobiliare supusd’ evaludrii un drept absolut (conjbrm SEV230 -
Drepturi asupra proprietdii imobiliare). o
. Drepturile de proprietate evaluate asupra propnetﬁ;u sunt mtegrai detmute :
de proprietar conform carfii funciare nr. 20188 si 4 anexei’'nr. 4 — “Inventarul -
bunurilor care. aparfin a’omemulm pubhc al ara,miuz Nekom din M Of. 6”]bls_

- din 22.08. 2002 ¢

- S-a mai studlat xeieveu spa;m

R - Nu se asumd nici o responsabilitate de cdtre evaluator prruind descrrerea-:-" " )
__-,r:tuaﬂel Juridice sau a considerafiilor prrwnd actele a’e prapneta[e Se presupune S
Ced actele de: pr'aprzetare sunt va!abr!e : . I R

'1 4' S'copdl’évaﬁxﬁrii- '

copul evaludrii este estimarea chiriei Iunare ‘minime obtenabde a spapulu;

_ pi'opus situat fn ora.sul Nehmu Sir. Alexandru Ioan Cu?a, or. 17, cvartal 29 Jude;ul-.‘_- '
Buziu.
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1.4 "_Ba:éa de ei’aiainrc;ii‘iijﬁl valorii -

cu standardele de evaluare,

Baza evaludirii o cdﬁst_ituie “valoarea de piati”, un tip de valoare é'o_nfor_lha-_'
- Conform SEV 104 ~ Tipuri -ale valorii: “Valoarea de piats ‘este Suma

. estimatd pentru care un activ ar putes fi schimbat, I data evaluirii, intre un -
. cumpiiriitor hotdrat §i un vanzitor hotirat, Intr-o tranzactic neprtinitoare, dupd uno
* marketing adecvat, si in carg partile au actionat fiecare fn curiostingd de cauzs, o

S - LS. 'Rcmil_t_'att'll"evéiuﬁ'rii . o

L Aceastd valoare; de reguld, datoritd volatilitafii condifiilor de piad, ‘are~ -
" valabilitate limitata Ia data evaluarii si nu va putea fi atins in cazul unei eventuale -
©.. incapacitdi de plati viitoare cénd, atdt condifiile piefei cat si situatiile de inchirere
- ar putea diferj fafd de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil =~
~ In condifiile economice, fiscale, Juridice si politice de 1a datd Intocmirii sale; daci. -
.- aceste condifii se vor modifica, concluziile acestui raport: i5i pot pierde .
o valabilitatea, - 0T R TEED W PO perde

o pudentsificdeonstedngere”, 0 RS
i Chiria de-pingd este suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii. -
oo imobilisre ‘ar putea’ fi. inchiriat, la". : ] : ]
. locatar hotdrdt, cu ‘clauze de inchiricre adecvate, Inti<o franzactie nepértinitoare, . .
.+~ dupd un marketing adecvat §i in care pirfile au acfionat fiecare in cunogtinti de -

. cauz, prudent si favd constringere, . oo SO

data evaluarii, intre un. locator hotdrft §iwm: |

" Pentry de'téni_iihar'ea_ chiriei' de piagd a imobilului, a fost wtilizatd doar -
abordarea prin venit, metoda capitalizarii veniturilor. - R

- Valoarea chiriei de piafs minima obtenabild recomandats de o}

il - evaluator a proprietafii imqb_iliara._evalﬁate} PEE R
e S (spajlunr. 2 yeste: o




. -'mcl C cxrcumstanté

- A;gumenﬁala ..gra du sﬁnt ia baza elaborarﬂ acestel opmn preeum i f__'_

] 'cnnmds;sntu}a privind valoarsa sunt:

> Valogrea & Fost exprimatd tmemd seama exclusw de xpotezele mnd:tlue_

limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

o Valoarca a fost rotunjita la mia de EUR/LEI intreagd (raportu] mtre valoarea in B

lei §i cen 0 euro poate diferi pu;m de cursul valutar); -
x V&‘oai 57¢) prezentatﬁ inctude i valoarea terenului deunut in exc!usmtafe

Cnrsul de schimb valutar luat in consideratie pcntru luna apr:he Zﬁli este i 3_

cel anun;at de BNR in datn de 01.04,2022 EUR = 49454 LEX -

- » Valogrea estimatd in’ EUR: est¢ valabild atat timp cAt condxtlﬂe in bare S8
. realizat evaluarca . (starea piefei’ imobiliare, nivelul cererii si ofertei, {nflatia, S

evolugza cursului lew/EUR) nu se modific# sefanifi cativ. Pe pletele 1mob111are

- valorile pot evohia ascendent sau descendent odath cu trecerea tlmpulul vanatta : _.:

¥ lorin raport cu cursul euro nefiind neapiirat liniar; R
- ® Valoarga este o suma de bani estimata Ia data waluam, .
" » Valearea nu tine cont de res;mnsahxhtanle de medm, _

e Valparga esie subiectivi;
- ¥ Bvaluaea este o'opinie a&upra unei valon _ e R
* Raportul & fost pregiitit pe baza standardelor, recomandﬁnlnr si metodolog:ex de .

S tueny rﬁcamandate de Lﬁtra ANEVAR (Asacmtxa N&nonalﬁ a Evaluatonlor dm. o
: ;:;'_:;_ Rom&nm) Sl S . PR

o 1._6.'-_- Clauze de nepubhcare $l confidenpahtate N

lntrarea in posesm unex c0pn a acesml raport nu mehcﬁ dreptul de-;.".

-.'_f.-'pﬁb'hcare &' ‘agestuia.. . |
Confi dent:ahtatea datelor sz mfonnatulor furnlzate de benef eiar sz a: -

i celor” ‘rezulfate - din’ procesarea- acestora, - concretizate. in raportul ‘ de evafuare,

o este agigurntd de- evaluafor, care nu isi asumd nict o respﬂnsablhtate fﬂta dﬂ e
o altle terfd parte, niciodatd gi In niei o circumstantd. -

G Wtilizarea raportulm de evalum'e este perntisd- numm henef’ CIB.I’IIO[‘ sﬁl,_--

o care pﬁt permite aceesul, limitatla uomult'um acestuid, altor terfe prt faga-
de care existd interese ce nu Il pnvea,c pe evaluator. Utilizares prezentului- =
" faport: “de evaluare i alte scopun decflt cel pentru. care & fost’ comandat s1-f- :
“intocmit, cu alta destmape in afara limitelor legale si fard acordul prealabxl 8i-

in scris al evaluatorului, nu if implicd sub nici~o*forind pe acesta din urms- -

§i nu are acordul siu. Nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este

transmis unei alte persoane, ﬁe cu. scop declarat, fle pentru un alt scop, _




