ROMANIA
JUDETUL BUZAU, ORASUL NEHOIU
Consiliul Local al Orasului Nehoiu

Calea Mihai Viteazu nr.43, Nehoiu 125100;
Telefon: 0238/504.548; Fax:0238.504.541

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit pentru un imobil
apartinand domeniului public al orasului Nehoiu

Consiliul Local al orasului Nehoiu, judetul Buzau.

Avand in vedere:

-referatul de aprobare emis de primarul orasului Nehoiu, inregistrat sub
nr.15595/11.11.2022;

-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului inregistrat sub nr.15594/11.11.2022;

-rapoartele/avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului
Nehoiu emise sub nr.384-388 inregistrate la Consiliul Local al oragului Nehoiu
in data de 24.11.2022;

-raportul de evaluare inregistrate la UA.T. Oras Nehoiu sub

nr.15291/07.11.2022;
-prevederile art.108 lit.c), art.129 alin.(2) lit.c), art.333 corobarat cu art. 310 din

Ordonanta de urgenta nr.57 din 3 iulie 2019;
In temeiul art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin.{1) lit.a} din Ordonanta de
Urgenta nr.57 din 3 iulie 2019,

HOTARASTE:

Art.1.alin.(1)Se aprobi raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. Oras Nehoiu

sub sub nr.15291/07.11.2022 prin care s-a estimat chiria minima obtenabila.
alin.(2)Se aproba anexa nr.1 cuprinzand rezumatul raportului de evaluare

inregistrat la Primiria orasului Nehoiu sub nr.15291/07.1 1.2022, parte

integranta din prezenta hotaréare.

Art.2.Executivul orasului Nehoiu, Serviciul ,Buget, finante, contabilitate. Taxe

si impozite locale” va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.




Art.3. Secretarul general al orasului Nehoiu va afisa prezenta hotarare pe site-
ul www.primaria-nehoiu.ro pentru aducere la cunostintd publicd §i o va
comunica in scris primarului U.A.T. oras Nehoiu si prefectului in cel mult 10 zile
lucratoare de la data adoptarii.
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Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de Consiliul Local al Orasului Nehoiu in sedintd
publica ordinard din data de 28.11.2022, ora 16%, cu respectarea prevederilor
art.139 alin.(3) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 3 iulie
2019 cu-17 (saptesprezece} voturi ,pentru”,-voturi ,abtinere” si-voturi ,impotriva’,
din totalul de 17 (saptesprezece) consilieri in functie si 17 (saptesprezece] consilieri
prezenti la sedintd.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.95/28.11.2022

REZUMATUL EVALUARII $1 AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

1.1. Beneficiarul lucrarii
Beneficiarul raportului este PRIMARIA NEHOIU cu sediul in oras Nehoiu, calea Mihai

Viteazu, nr. 43, judetul Buzau, cod fiscal 4055807.

1.2. Tipul si adresa proprietatii

Propriet3tile supuse evaludrii “Cabind poartd C5 si teren intravilan”, fac parte din
proprietatea imobiliard “SPITAL VECHI” - pozitia 400 din anexa nr. 4 “Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al orasului Nehoiu”, M.Of. 621bis din 22.08.2002, avand
nr.cadastral 20256, situatd in orasul Nehoiu, str. 1 Decembrie 1918, nr. 23, cvartal 27,
parcela 1303, judetul Buzau.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Conform actelor puse la dispozitia evaluatorului si care sunt atasate, in copie,
acestui raport de evaluare, rezultd ¢ UAT NEHOIU detine asupra proprietatii imobiliare
supusd evaludrii un drept absolut (conform SEV230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare).

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietatii sunt integral detinute de
proprietar conform cartii funciare nr. 20256 si a anexei nr. 4 — “Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al orasului Nehoiu” din M.Of. 621bis din 22.08.2002

S-a mai studiat: releveu proprietate imobiliara.

Nu se asumd nici o responsabilitate de cdtre evaluator privind descrierea situatiei
juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune cd actele de
proprietate sunt valabile.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea chiriei lunare minime obtenabile, a proprietatii
imobiliare (constructie + teren) ce fac parte din proprietatea “Spital vechi” situata in
orasul Nehoiu, str. 1 Decembrie 1918, nr. 23, cvartal 27, parcela 1303, judetul Buzau.

1.5. Datainspectiei
25 OCTOMBRIE 2022

1.6. Data evaluarii
25 OCTOMBRIE 2022

1.7. Data raportului




31 OCTOMBRIE 2022

1.8. Baza de evaluare ~ Tipul valorii
Baza evaludrii o constituie “valoarea de piatd”, un tip de valoare conforma cu

standardele de evaluare.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatad este suma estimata pentru
care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un
vanzitor hotidrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupad un marketing adecvat, si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar
hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si
fara constrangere.

1.9. Rezultatul evaluarii
Pentru determinarea chiriei de piatd a constructiei, a fost utilizata abordarea prin

venit, metoda capitalizarii veniturilor.

Pentru stabilirea chiriei de piata a terenului, trebuie s estimam, intai, valoarea de
piatd a acestuia. Apoi, conform Legii 50/1991, actualizatd “Privind aqutorizarea executarii
lucrarilor de constructii”, art. 17 — “limita minima a pretului concesiunii se stabileste,
astfel incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in
conditii de piata”.

Valoarea chiriei de piatda minima obtenabild recomandata de evaluator a
proprietatii imobiliare evaluate este:

Valoare lunara chirie de

Nr. Descriere piata minima obtenabila
Crt. Lei Euro
Proprietate imobiliara situata in Nehoiu,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 23, compusa
din:
1 | Teren intravilan {101 mp) 25 5
2 | Constructie: Cabinad poarta — Sc: 25 mp 98 20
Proprietate imobiliara (teren + constructi 123 25
oy N




Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitdtii conditiilor de piata, are valabilitate
limitatd la data evaludrii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitati de
plati viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de inchirere ar putea diferi fata de
acest moment.

De asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale; dacd aceste conditii se vor modifica,
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i
aprecierile exprimate in prezentul raport;

» Valoarea a fost rotunjitd (raportul intre valoarea in lei si cea in euro poate diferi putin
de cursul valutar};

» Cursul de schimb valutar luat in consideratie pentru luna octombrie 2022 este cel
anuntat de BNR in data de 25.10.2022 EUR = 4.9038 LEI!

» Valoarea estimatd in EUR este valabild atat timp cit conditiile in care s-a realizat

evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului

leu/EUR) nu se modifici semnificativ. Pe pietele imobiliare, valorile pot evolua

ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul

euro nefiind neaparat liniara;

Valoarea este o suma de bani estimata la data evaluarii;

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de

lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia).
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1.10. Clauze de nepublicare si confidentialitate
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare
a acestuia.

Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar §i a celor
rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare, este asigurata
de evaluator, care nufsi asuma nici o responsabilitate fata de o altd terid parte,
niciodatd si in nici o circumstanta.
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Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sai, care
pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terte pdrii fata de care
existi interese ce nu il privesc pe evaluator. Utilizarea prezentului raport de
evaluare in alte scopuri decat cel pentru care a fost comandat §i intocmit, cu altd
destinatie, in afara limitelor legale si fird acordul prealabil si in scris al evaluatorului,
nu il implici sub nici o formd pe acesta din urma si nu are acordui sdau. Nu se
acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie cu scop
declarat, fie pentru un alt scop, in nici o circumstanta.




