ROMANIA
JUDETUL BUZAU, ORASUL NEHOIU
CONSILIUL LOCAL
Calea Mihai Viteazu nr. 43, Nehoiu 125100;
Telefon: 0238/504.548; Fax:0238.504.541

PRIMAR,

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea inchirierii, unui imobil-teren, aflat in domeniul public al U.A.T.

oras Nehoiu, judetul Buziu

Consiliul Local al Orasului Nehoiu, judetul Buziu,

Avand 1n vedere:

referatul de aprobare emis de Primarul orasului Nehoiu, inregistrat sub nr. 8799/
06.07.2023;

raportul nr. 8798/06.07.2023 emis de compartimentul resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului;

prevederile H.C.L. nr. 63/16.06.2023 privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit pentru imobilul apartindnd domeniului public al orasului Nehoiu;
prevederile art. 108, lit. ¢), art. 129, alin (2), lit. a), b) si ¢), alin. (6) lit. b) si art. 333
alin. (1-5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul Administrativ;

in temeiul art. 139 alin.(3), lit.g), si art.196 alin.(1), lit.(a) din Ordonanta de Urgenta

a Guvernului Romaniei nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1 (1) Se aproba Studiul de oportunitate privind aprobarea inchirierii unui

imobil-teren, proprietate publica a U.A.T. oras Nehoiu.

(2) Studiul de oportunitate aprobat de alin. (1) este parte integrati si

constituie anexa nr.1 la prezenta hotarére;

(3) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd, a unei suprafete de 20,00 mp

teren care face parte integrantd din suprafata de 2323,00mp, terenul din Raportul de
evaluare nr. 7519/07.06.2023, pentru numarul cadastral 22734 orasul Nehoiu, judeful
Buzau, cuprins in anexa nr. 2, “‘Plan de amplasament si delimitare imobil, Scara 1:1000”,
parte integranta din prezenta hotérére.



(4) Durata inchirierii este de 15 (cincisprezece) ani, incepand cu data incheierii
contractului i predérii imobilului.

(5) Pretul minim al inchirierii pentru imobilele previzute la art.1. alin (3) este
aprobat prin H.C.L. nr. 63/16.06.2023 conform rapoartului de evaluare inregistrat la
U.A.T. oras Nehoiu sub nr. 7519/07.06.2023 astfel:

Nr. Nr. Cadastral Suprafata Valoare de piata
Crt. (mp) Lei Euro
1 22734 20 18 3,60

(6) Se aproba documentatia de atribuire pentru derularea procedurii de licitatie
publicd conform anexei nr.3, parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. (1) Comisia de licitatie si comisia de solutionare a contestatiilor vor fi numite
prin Dispozitie emisa de Primarul orasului Nehoiu.

(2) Primarul orasului Nehoiu, prin aparatul propriu de specialitate si comisiile
previzute la alin.(1) vor duce la indeplinirea prevederile prezentei hotarari.

Art. 3. Secretarul general al orasului Nehoiu va afisa prezenta hotérare pe site-ul
www.primaria-nehoiu.ro pentru aducere la cunostinta publicd si o va comunica in scris
primarul U.A.T. Nehoiu si Prefectului Judetului Buzau in cel mult 10 zile lucratoare de la
data adoptarii.

Nehoiu: 06.07.2023
Nr. 68




Nr. 8799/ 06.07.2023

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea inchirierii, unui imobil - teren, aflat in domeniul public al
U.A.T. oras Nehoiu, judetul Buziu

Imobilul - teren propus spre inchiriere este proprietate publicd a U.A.T. orag
Nehoiu si are nr. cadastral 22734 situat in strada 1 Decembrie 1918, nr. 1, oras Nehoiu,
judetul Buzéu.

Potrivit prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 Consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului public st privat
al comunei, orasului sau municipiului.

Toate activele fixe corporale aflate in proprietatea publicd si care in prezent sunt
Inregistrate in evidenta tehnico - operativa In unitéti naturale vor fi evaluate, de o comisie
numitd de conducdtorul institutiei publice sau de evaluatori autorizaji conform
reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele evaludrii urmédnd a fi inregistrate in
contabilitate si pot fi propuse spre inchiriere, avand in vedere si faptul ca pentru acest
imobil - teren nu mai exista contracte de inchiriere.

Prin H.C.L. nr. 63/07.06.2023 s-a aprobat Raportul de evaluare intocmit pentru
imobilul - teren cu numarul cadastral 22734 situat in strada 1 Decembrie 1918, nr. I,
apartinand domeniului public al orasului Nehoiu, care este liber de sarcini.

Fatd de cele expuse, avand in vedere prevederile art.129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit.
b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 va rugam sa adoptati o hotarére in
acest sens.

PRIMAR,

Milea Ionut



Nr. 8798/06.07.2023

RAPORT

privind aprobarea inchirierii, unui imobil-teren, aflat in domeniul public al U.A.T.
oras Nehoiu, judetul Buziu

Potrivit prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 Consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si
privat al comunet, orasului sau municipiului.

Avénd in vedere prevederile Ordonantei nr. 81 din 28 august 2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determindrii valorii juste a
acestora, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cand valoarea contabild diferd semnificativ de valoarea justa.

Toate activele fixe corporale aflate in proprietatea publica si care in prezent sunt
inregistrate In evidenta tehnico - operativd in unitdti teritoriale vor fi evaluate, de o
comisie numitd de conducétorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele evaludrii urménd a fi Inregistrate in
contabilitate si pot fi propuse spre inchiriere, avand in vedere si faptul ca pentru aceste
spatii nu mai exista contracte de inchiriere.

Prin H.C.L. nr. 63/07.06.2022 s-a aprobat Raportul de evaluare intocmit pentru
imobilul- teren cu numarul cadastral 22734 situat in strada 1 Decembrie 1918, nr. I,
apartindnd domeniului public al orasului Nehoiu, care este liber de sarcini.

Fata de cele anterior prezentate, avand in vedere prevederile art.129 alin (2) lit.c),
alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 si necesitatea administarii
judicioase a bunurilor apartindnd domeniului public, in vederea atragerii de fonduri la
bugetul local, v rugdm si adoptati o hotérare in sensul proiectului prezentat de inifiator.

SEF SER CONTABILITATE SEF BIROU URBA I%M

Butal/Elena Floroiu Laurentiu



Anexa nr. 1 la Proiectul de Hotarare nr. 68/06.07.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea inchirierii, unui imobil-teren, aflat in domeniul public al U.A.T.
oras Nehoiu, judetul Buziu

I. DESCRIEREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT.

Imobilul - teren cu numarul cadastral 22734 in suprafatd de 20,00 mp, este
proprietate publicd a U.A.T. oras Nehotiu.

II. MOTIVELE DE ORDIN URBANISTIC, ECONOMIC, FINANCIAR,
SOCIAL SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA:

Inchirierea imobillului-teren se motiveaza din urmatoarele puncte de vedere:

Urbanistic:

— Imbunititirea aspectului urbanistic al zonei prin completarea functiilor existente;
Economic si financiar:

— Intdrirea puterii economice a localitatii prin consolidarea sectorului de activitate

privat;
~ Valorificarea economici prin veniturile aduse la buget datoritd inchirierii terenului;

Social:

— Satisfacerea nevoii de existentd a unor servicii comerciale §i a unor investitii pentru

modernizarea zonei;
Mediu:

— Imbunitatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare si
intretinere.



II1. DESTINATIA IMOBILULUI TEREN CARE SE iINCHIRIAZA
Destinatia imobillului-teren este - desfasurarea de activititi comerciale.
IV. PRET

Pretul de pornire al lictatiei/ minim al inchirierii este:

Nr. Nr. Cadastral Suprafata | Valoare chirie minimi lunari
crt. (mp) Lei Euro
1 22734 20 18 3,60
V. DURATA

Durata inchirierii este de 15 ani, incepind cu data incheierii contractului si predarii
imobilului.

V1. MODALITATEA DE INCHIRIERE
Procedura va fi cea de licitatie publicd, cu adjudecare potrivit urmatoarelor:
Criterii de atribuire:

» Cel mai mare nivel al chiriei are o pondere de 60 % din totalul punctaj, astfel:
— Chiria minima stabilita in caietul de sarcini — 5 puncte;

— Chiria majorata cu 15 % fata de chiria minima din caietul de sarcini — 15 de puncte;

— Chiria majoratd cu 25 % fatd de chiria minima din caietul de sarcini — 40 de puncte;

— Chiria majorati cu 35 % fata de chiria minima din caietul de sarcini — 55 de puncte;

~ fn situatia chiriei majorate peste pragul de 35% fatd de chiria minima din caietul de

sarcini se va acorda punctajul maxim ofertantului care a oferit nivelul cel mai ridicat
al chiriei.

» Capacitatea economici — financiari a ofertantului — 20 % din total punctaj.
Ofertantul trebuie si facd dovada resurselor financiare proprii - extras de cont s
confirmarea expliciti a ofertantului ca existd resurse financiare pentru investitii, sau si
faca dovada ca fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia ofertantului de citre
banca.

» Protectia mediului inconjuritor — 15 % - ofertantul sa prezinte un program care
sé cuprinda proceduri si solutii privind protectia mediului.
» Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 5 %



Ofertantul va face dovada cd in imobilul inchiriat va desfisura activitatea specific
destinatiei imobilelor constructii prezdvutd la pct. III din prezentul studiu, sens in care va
depune extras de la O.R.C. Buziu din care si rezulte obiectul de activitate
principal/secundar autorizat la momentul inscrierii la procedura de licitatie.

SEF SERVI ONTABILITATE, SEF BIROU URBANISM

But« Elena Floroiu Laure



Anexa nr. 3 la Proiectul de Hotiirdre nr. 68 / 06.07.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

I. CAIET DE SARCINI - 20 PAGINI;
I.  FISA DE DATE A PROCEDURII — 5 PAGINI;
III.  CONTRACT DE INCHIRIERE - 5§ PAGINI;

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE - 4 PAGINL




I) CAIET DE SARCINI

A) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
a) Descrierea si identificare bunului care urmeazi si fie inchiriat

Imobilul - teren cu numarul cadastral 22734 in supfatd de 20 mp, este proprietate
publicd a U.A.T. orag Nehoiu, cuprins in anexa nr. 2 Plan de amplasament si delimitare
imobil partial, Scara 1:1000, parte integrati din prezentului Caiet de sarcini.

Teren, amenajiri si accese

Terenurile intravilan are urmaitoarele caracteristici tehnice:

~ Suprafati teren: 20 mp;

— Forma = neregulati;

~ Inclinare = relativ plat;

— Tipul zonei = zona urbana;

— Acces = drum asfaltat;

— Utilitafi existente In zond = current electric, apd, canal

— Amplasarea terenului este adiacentd Drumului National 10

Proprietatea imobild analizatd este amplasata in strada ! Decembrie 1918, nr. 1. Accesul
in zona se face foarte usor, atdt pietonal cét si cu mijloace de transport.



Populatia in zond este stabila, constituitd din proprietari si chiriasi.

Zona in care se aflad proprietatea imobiliard in cauzi dispune de urmatoarele utilitati: ap3,
alimentare cu energie electrica, retea de telefonie.

b) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii:

Imobilul - teren propus spre inchiriere sunt proprietate privatd a U.A.T. oras Nehoiu si are
nr. cadastral 22734 situat in strada 1 Decembrie 1918, oras Nehoiu, judetul Buziu.

B) CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

Conditiile generale impuse de natura bunului care face obiectul inchirierii prin licitatie
publica, sunt: conditit de siguranta in exploatare, conditii privind protectia mediului.

Chiriasul sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industrial sau productie.

Activitatea ce urmeaza si fie desfasuratd de chirias va avea un caracter de continuitate pe
toatd durata inchirierii.

Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul
inchiriat, conform caietului de sarcini si a contractului de inchiriere.

Taxa de participare la licitatia pentru fiecare imobil supusa procedurii este in suma de 250
de lei.

Cuantumul garantiei de participare este stabilit la nivelul a doud chirii minime lunare,
astfel:

Nr. Nr. Cadastral Suprafata | Valoare chirie minimi lunari
Crt. (mp) Lei Euro
I 22734 20 18 3,60

Contravaloarea documentatiei de atribuire este in sumé de 150 lei.

Taxele enumerate mai sus, se achiti, la casieria U,A.T. Nehoiu, cu trei zile calendaristice
inainte de data licitatiei.

Durata inchirierii este de 15 ani, incepénd cu data incheierii contractului i predérii
imobilului.



Preturile minime al inchirierii pentru imobilele supuse prezentei proceduri, este:

Nr. Nr. Cadastral Suprafata | Valoare chirie minimi lunara
crt. (mp) Lei Euro
1 22734 20 18 3,60

In cadrul procedurii de licitatie U.A.T ORAS NEHOIU are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circuatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
autoritatea contractant3 si trebuie sd curpinda cel putin urmétoarele elemente:

1) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea
si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate;

3) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/ compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul
si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data — limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

4) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta,

5) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

6) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantet;

7) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

U.A.T. ORAS NEHOIU opteaza pentru modalitatea de obtinere a documentatiei de
atribuire de citre persoanele interesate prin punerea la dispozitia persoanei interesate care



a inaintat o solicitare In acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport
hértie.

U.A.T ORAS NEHOIU are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ciitre persoana interesata, care inainteazi o solicitare in acest sens.

UA.T. ORAS NEHOIU are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia
persoanet interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasci 4
zile lucritoare de la primirea unei solocitari din partea acesteia. Persoana interesatd are
obligatia de a depune diligentele necasare, astfel incat respectarea de citre autoritatea
contractanta a perioadei de 4 zile sa nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire
sd fie pusid la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribure.

U.A.T ORAS NEHOIU are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitat, intr-o perioadd care sa nu trebuie si depdseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei asfel de solicitari.

U.AT. ORAS NEHOIU are obligatia de a trasmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtginut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludind mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective. Fird a aduce atingere prevederilor anterioare autoritatea
contractand are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucritoare nainte de data limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care solicitarea de
clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel autoritatea contractanti in
imposibilitatea de a respecta termenul anterior prevazut, acesta din urmi are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare im masura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile,

Principile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere sunt:

— Transparenta — punerea la dispozifia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica;

— Tratamentul egal — aplicarea, intr-o manierd nediscriminatoare, de U.A.T. ORAS
NEHOIU, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicé;



— Proportionalitatea — orice masura stabilitd de U.A.T. ORAS NEHOIU trebuie fie
necesard $i corespunzatoare naturii contractului;

~ Nediscriminarea — aplicarea de citre U.A.T. oras Nehoiu a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate public, potrivit conditiilor previzute in acordurile
si conventiile la care Romania este parte;

— Libera concurentd — aigurarea de catre U.A.T. ORAS NEHOIU a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni chirias In
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este
parte.

C) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

a) Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de depune cate o oferta pentru fiecare bun imobil supus prezentei
proceduri.

Ofertantul va elabora oferta In conformitate cu prevederile prezente documentatii de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Ofertele se depun la sediul U.A.T ORAS NEHOU sau la locul precizat in anunful de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
U.A.T. ORAS NEHOU, in ordinea primirii lor, in registrul - Oferte, precizindu-se data si
ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul lictatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui s contina:

— O fig cu informatii privind ofertantul ¢i o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fara ingroséri, stersituri sau modificiri;

— Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere;

— Acte doveditoare privind achitarea taxei de participare la licitatie, achitirii garantiei
de particiare $i dovada achitarii taxei privind Documentatia de atribuire, pentru
fiecare imobil supus prezentei proceduri.

Pe plicul interior, care congine oferta propriu zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, prenume si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.



Oferta va fi depusa Intru-un exemplar semnat de care ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd durata
perioadei deruldrii procedurii de licitatie si ulterior pand la semnarea contractului de
inchiriere si predarea bunului catre chirias.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru
depunere, stabilite n anutul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortd majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a U.A.T. ORAS NEHOIU decét cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisé.

Continutul ofertelor trebuie s riména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urménd a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte
numai dupi aceastd data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc cirterii de valabilitate previzute
in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces verbal In care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriul de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitafie.

Procesul — verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare. Deschiderea
plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut de catre tofi
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevézute anterior, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care in transmite autoritatii
contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Primarul
U.A.T. ORAS NEHOIU analizeazi si aproba raportul si prin aparatul de specialitate —
serviciul secretariat - informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare imobil supus prezentei horarari autoritatea contractantd este
obligatd si anuleze procedura pentru imobilul respectiv si sa organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii anterior enumerate.



b) Protectia datelor

Farda a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea
contractand are obligatia de a asigura pretejarea acelor informatii care 1 sunt comunicate
de personanele fizice sau juridice cu titlul confidential, in mésura in care, In mod obiectiv,
dezvéluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv In ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

¢) Comisia de evaluare

La nivelul U.A.T. ORAS NEHOIU se organizeazi, prin dispozitia primarului, o comisie
de evaluare compusd dintr-un numéar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozifie a primarului, care adopta decizii in mod
autonom $i numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei. Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va
desemna un supleant. Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentati ai Consiliului Local
al orasului Nehoiu si ai structurii teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala,
numiti in acest scop.

Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de Primarul U.A.T.
ORAS NEHOIU dintre repezentatii acestuia in comisie.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevanta din
perspectiva inchirierii bunului proprietate publicd, acestia neavand calitatea de membrii.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cétre un vot. Invitatii
beneficiazd de un vot consultativ,

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritétii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s@ respecte regulile privind
conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s& dea o declaratiie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul -
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul de licitatie.

in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati cchiriasul
despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedinfle comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld In imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortet majore.



Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acestela;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei céstigatoare.

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor, Comisia de
evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevedetile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

d) Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire U.A.T. ORA§ NEHOIU are obligatia de a lua
toate misurile necesare pentru a evita situatiile de natur sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor anterioare
se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de naturd si defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

a) sot/sotie, rud sau afin pan3 la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoanad fizica,

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
personae juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi:

¢) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din



consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustinitori sau subcontractanti propusi.

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd
sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld n relatii comerciale cu persoane
in functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

Nu pot fi nominalizate de c#tre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie rudi sau afin pani la gradul II-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu
persoane in functii de decizie in cadrul enititafii contractante.

e) Participanti la licitatia publici

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roméni sau striind,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cerea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire.

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidate al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insoventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participle la licitatie persoana care a fost desemnatd cagtigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrative -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractual ori nu a platit pretul, din culpd
proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la lictatie.

) Criterii de atribuire:

> Cel mai mare nivel al chiriei are o pondere de 60 % din total punctaj, astfel:

— Chiria minim3 stabilitd in caietul de sarcini — 5 puncte;

— Chiria majoratd cu 15 % fatd de chiria minimd din caietul de sarcini — 15 de
puncte;

— Chiria majoratd cu 25 % fatd de chiria minimd din caietul de sarcini — 40 de
puncte;

~ Chiria majoratd cu 35 % fafd de chiria minimd din caietul de sarcini — 35 de
puncte;



— In situatia chiriei majorate peste pragul de 35 % fata de chiria minima din caietul
de sarcini se va acorda punctajulul maxim ofertantului care a oferit nivelul cel
mai ridicat al chiriei.

» Capacitate economico-financiari a ofertantului — 20 % din total punctaj.
Ofertantul trebuie si faci dovada resurselor financiare proprii — extras de cont si
confirmarea explicitd a ofertantului ci existd resurse financiare pentru investitii, sau sd
facd dovada ca fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia ofertantului de cétre
banca.

» Protectia mediului inconjuritor — 15% ofertantul s prezinte un program care sé
suprind procedure si solutii privind protectia mediului
» Conditii specifice impuse de natura bunului inchriat -5 %
Ofertantul va face dovada ci in imobilul inchiriat va desfisura activitatea specific
destinatiei imobilelor constructii prevatura la pet. IIT din prezentul studiu sens in care va
depune extras de la O.R.C. Buziu din care sa rezulte obiectul de activitate
principal/secundar autorizat la momentul inscrierii la procedura de licitatie.

g) Determinarea ofertei castigitoare

U.A.T. ORAS NEHOIU are obligatia de a stabili oferta cdstigitoare pentru fiecare imobil
care face obiectul prezentei proceduri, pe baza criteriilor de atribuire precizate in prezenta
documentatie de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, U.A.T. ORAS NEHOIU are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupi caz, completari ale documentelor prezentate de ofertant si pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
U.A.T. ORAS NEHOIU prin serviciul secretariat, ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertatii trebuie si rispundi la solicitarea autoritdfii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

U.A.T. ORAS NEHOIU nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, si
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant. Plicurile sigilate se predau
comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile prezentului capitol lit a) Reguli privind oferta.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si Intruneascé conditiile prevazute in prezentul



capitol, lit a) Reguli privind oferta. In caz contrat autoritatea contractanta este obligatd sa
anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii anterior
enumerate.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-verbal previzut
anterior de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterii de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

In urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza

ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterii de valabilitate $i motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute anterior, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Primarului
U.A.T. ORAS NEHOIU pentru analizé st aprobare.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul
U.A.T. ORAS NEHOIU prin serviciul secretariat informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse indicdnd motivele excluderii.

Raportul previzut anterior se depunde la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute in prezentul capitol la lit f). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicérii citeriilor de atribuire. In cazul 1n care existd punctaje
egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal final
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

in baza procesului-verbal final care indeplineste conditiile previzute anterior, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport final pe care il transmite
Primarului U.AT. ORAS Nehoiu.



U.A.T. ORAS NEHOIU prin Primar are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
crui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.,

U.A.T. ORAS NEHOIU are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Parte a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind U.A.T. ORAS NEHOIU, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie iIn Monotorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d)numirul ofertelor primite i al celor declarate valabile;

e) denumirea/ numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati
castigatoare;

{) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solugionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i} data informdrii oferantilor despre dicizia de stabilire a ofertei cistigitoare;
j) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutii abiltate, in vederea publicarii.

U.A.T. ORAS NEHOIU are obligatia de a informa ofertantii despre decizia referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora. {n cadrul acesteia U.A.T. ORAS NEHOIU are obligata de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate. In cadrul comunicarii U.A.T. ORAS NEHOIU are obligatia de a informa
ofertatii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor care au stat la baza deciziei respective.

U.A.T. ORAS NEHOIU poate sé incheie contractual numai dupé indeplinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabila, U.A.T.ORAS NEHOIU anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua lictatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.



Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditii previzute in prezenta documentatie de
atrbuire.

h) Anularea procedurii de licitatie

Prin exceptie de la prevederile anterioare, autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constanta abateri
grave de la prevederile legare care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild
inchidere contractulu. In acest sens, procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite In mod cumulativ urméatoarele conditii.

— In cazul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor care
stau la baza atribuirii contractului de inchiriere;

— Autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird
ca acestea sa conducd, la rdndul lor, la incélcarea principiilor care stau la baza
atribuirii contractului de inchiriere;

— Incilcarea prevederilor prezente lectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

U.A.T. oras Nehoiu are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét i motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

i) Incheierea contractului

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia,

Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitaii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situafia denuntirii contractului inainte
de expirarea termenului.

Predarea - primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

1) Neincheierea contractului

Neinchierierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
indeplinirii termenului previzut la lit I) din prezentul capitol, poate atrage plata daunelor-
interese de cétre partea in culpa.



Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractual poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrandu-si valabilitate.

Daunele interese previzute anterior se stabilesc de catre instanta de judecatd in a cdrui raza
teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu
stabilesc astfel.

In cazul in care U.A.T. NEHOIU nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca cauzi el se afld intr-o situaie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, U.A.T. ORAS NEHOIU are dreptul si
declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia anterioard prevazutd nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibili, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura,
in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrdndu-si valabilitate.

In situatia in care au avut loc modificdri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
refleci in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricérei parti.

j) Evidenta documentatiei procedurii

in scopul finerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractului de inchiriere, U.A.T. ORAS
NEHOIU intocmeste si pistreazi doud registre;

- Registrul — Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd; se precizeazi cel putin datele §i informatiiile referitoare la propunerile de
incheiere, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicat;

- Registrul — Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeazi cel pufin
datele si informatiile referitoarea la obiectul, durata, contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica, termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

Registrele anterior prevdzute se intocmesc §i se pastreazd la sediul U.A.T. ORAS
NEHOIU.

U.A.T ORAS NEHOIU are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract
atribuit.



Doasarul inchirierii se pastreaza de cétre U.A.T. ORAS NEHOIU atat timp cét contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publica produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5
ani de la data inchiderii contractului respectiv.

Dosarul inchirierii trebuie sa cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

- Studiul de opurtunitate al inchirierii;

- Hotéararea de aprobare a inchirierii;

- Anunturile prevdzute de prezenta documentatie referitoare la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd si dovada
transmiterii acestora spre publicare;

- Documentatia de atribuire;

- Nota justificaticd privind alegerea procedurii de atribuire;

- Denumirea/ numele ofertantului/ ofertantilor a/ale cdrui/caror ofertd/oferte a/au
fost declaratd/declarate cstigitoare si motivele care au stat la baza acestei
decizii;

- Justificarea hotérérii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;

- Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd semnat.

Dosarul inchirierii are caracter de document public.

Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza In conformitate cu termenele si
procedurile previzute de reglementdrile legale privind liberul acces la informatiile de
interes public si nu poate fi restrictionat decét in masura in care aceste informatii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

k) Radierea inchirierii

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notéri se efectueaza in baza actului emis de Consiliul Local al orasului Nehoiu prin care se
comunicd intervenirea rezilierii.

D) CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

a) Drepturile si obligatiile locatorului — U.A.T. NEHOIU

1) sé predea bunul pe bazd de proces verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei. Predarea — primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-
verbal de predare - primire, care va fi incheiat, datat, semnat de pértile contractante,
mentiondndu-se totodatd starea fizicid a imobilului, dotérile si utilitdtile de care acesta
beneficiazd in momentul predarii - primirii. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului
pentru desfasurarea activitdtilor conform destinatiei stabilite prin prezenta documentatie
de atribuire.



2) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile documentatiei de atribuire si a
prezentului contract;

3) si beneficieze de garantia constituitd pana in momentul incetérii contractului;

4) si mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

5) s controleze executarea obligatiilor titularului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta
bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii bunului si destinatia in
care este folosit;

6) sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

b) Drepturile si obligatiile locatarului/chiriagului

1) si nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin fapte si actele juridice
sivirsite, si intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu bund
credinti si potrivit destinatiei, purtind raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa
sa;

2) si pliteascd chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

3)sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazute in
documentatia de atribuire

4) sa solicite U.A.T, ORAS Nehoiu reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzitoare de folosinfa sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

5) si execute la timp si in conditii optime lucdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd, in vederea mentindrii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit
in momentul inchirierii contractului si s3 suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile
referitoare la utilitdtile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

6) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi a
contractului de inchiriere in starea tehnici si functionald avuta la data preluérii, mai putin
uzura aferentd exploatérii normale;

7) s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industiale sau producte;

8) sd raspundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat care s-ar
datora culpei sale;



9) sa nu aducd modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris al
locatarului si cu respectarea legislatiei in vigoare;

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere da dreptul U.A.T. ORAS
NEHOIU, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

Titularul dreptului de inchriere este obligat si reintregeasci garantia.

Orice amenajdri, imbundtatiri vor fi efectuate de locatar bunului inchiriat numai cu
aprobarea locatorului, §i vor riméne de drept la incetarea contractului de inchiriere, in
proprietatea locatorului;

Conditiile in care se por putea face amenajéiri vor fi stabilite de comun acord, de citre
ambele pirfi, in cadrul acordului expres obtinut de la proprietar, inaintea inceperii
lucrarilor.

¢) SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

In cazul neplatii chiriei In termen, locatorul va percepe penalitati de intarziere in cuantum
de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere calculate la suma datorati.

La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intdrziere fird a fi necesard vreo
formalitate prealabild in acest sens.

Daci chiria nu va fi achitata timp de 1 lun4, in urma unei notificari prealabile din partea
U.A.T. ORAS NEHOIU, contractul de inchiriere va fi reziliat de drept, fird somatie, fird
interventia instantei, prin simpla notificare a chiriasului. In aceastd situatie locatarul
datoreazi locatorului daune — interese, in cuantumul egal cu valoarea garantiei de buni
executie a contractului.

Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti, in mod
culpabil, di dreptul partii lezate de a solicita rezilierea cu plata de daune-interese.

in cazul in care locatarul nu constituie garantia de buni executie in termenul si cuantumului
specificat in prezenta documentatie si In contractul de inchiriere, locatorul este indreptitit
sé-1 fixeze acestuia un termen de conformare care nu poate depisi 5 zile calendaristice de
la data scadentei obligatiei de plata a garantiei sau de la data de la care acesta s-a diminuat,
In situatia nerespectirii acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, firi a fi
necesard punerea in intdrziere sau orice formalitate prealabild. In aceasta situatie locatarul
datoreazd locatorului daune- interese, in cuantumul egal cu valoarea garantiei de buni
execufie a contractului.

in cazul in care locatarul nu respecta oligatiile prevazute la lit.b) pet. 2), 5) si 10} locatorul
este indreptatit sa-i fixeze acestuia un termen de conformare. In situatia nerespectirii



acestui termen, contractual este reziliat de drept, fird a fi necesard punerea in intarziere
sau orice formalitate prealabild. In aceastd situatie locatarul datoreazi locatarului daune-
interese, in cunatum egal cu valoarea garantiei de buné executie a contractulu.

Partea in culpa se obligd si pliteasci despdgubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiala sau total ori pentru indeplinirea defectuasa a
clauzelor contractuale.

d) Forti majori
Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

Forta majord exonereazid pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toat perioada in care acesta actioneazi. Indeplinirea contractului va
fi suspendati in perioada de actiune a fotei majore, dar fard a prejudicia drepturile ce li se
cuveneau partilor pand la apartia acesteia.

Partea contractanti care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pérti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si s& ia orice mésurd care i stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

Daci forta majora actioneazi sau se estimeaza ¢3 va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de deplin drept a
prezentului contract, fird ce vreuna dintre parti s poate pretinda celeilalte daune-interese.

¢) Subinchirierea si cesiunea

Cedarea drepturilor rezultdnd din prezentul contract subinchirerea totala sau partiald, sau
utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa si duce la
rezilerea contractului.

f) Incetarea contractului
Locatiunea inceteazi prin:

— Expirarea termenului contractului;

— Pieirea sau avarierea bunului de asa maniera incéat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei;

— Rezilierea pentru neexecutarea obligatitlor asumate in contract;

— Prin acordul scris al ambelor parti;

— 1n cazul in care interesul national sau local o impune;

— Din orice alte cauze prevazute de lege.

— Fiind un contract administrativ, proprietarul isi rezervd dreptul de a modifica sau
rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc



realizarea unor obiective de interes national sau local, dupa o prealabila notificare a
chiriasului (minim 30 de zile).

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul inceteazid de drept,
tacita relocatiune nu opereazi, putand fi prelungit numai prin acordul partilor, pentru
o perioada care nu depiseste durata initiald a contractului de inchiriere §i numai
dupa reevaluarea nivelului chiriei aprobata de H.C.L.

g) Litigii

Pirtile vor depunde toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe orice neintelegere sau diputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau sau in
legétura cu incheierea executarea sau Incetarea contractului.

Daca, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul si
chiriasul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare
poate solicita ca disputa sd se solutioneze pe cale contencioasd la instanta
competentd de la sediul locatorului.

Find un cantract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor néscute in
legdturd cu incheierea, modificarea, interpretarea, executarea s§i Incetarea
contractului revine in excusivitatea instantelor de contencios administrativ,
incidente fiind prevederile Legii contenciosului administrativ nr.554/2002, cu
modificarile i completarile ulterioare.

SEF SERV ONTABILITATE SEF BIROU URBANISM

Buta Elena Floroiu Laujy




II) FISA DE DATE A PROCEDURII

1.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTAN TA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA, ORAS NEHOIU STR. CALEA
MIHAI VITEAZU, NR. 43, NEHOIU 125100, JUDETUL BUZAU, Telefon/Fax:
1238/504.548; 0238/504.541; email: primarianehoiugyahoo.com

1.2. INTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESF ASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Ofertanul are obligatia de a elabora in conformitate cu prevederile prezentei documentatii
de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Pentru imobilul supus procedurii se depun oferte la sediu U.A.T. ORAS NEHOIU sau la
locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi de U.A.T. Nehoiu, in odinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei, pentru fiecare imobil pentru care este
depusi oferta.

Plicul exterior trebuie sa contina:

~ O fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fard ingroséri, stersaturi sau modificéri;
— Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritétii contractante;
— Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusi intr-un exemplar semnat de citre ofertant.

Pentru fiecare bun supus prezentei proceduri, fiecare participant poate depune doar o
singura oferta.



Oferta are caaracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada
deruldrii procedurii de licitatie si ulterior pana la semnarea contractului de inchiriere §i
predarea bunului cétre chirias.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pané la data — limit& pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortd majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusé la o altd adresd a U.A.T. ORAS NEHOIU decét cea stabilitd sau dupa
expirarea date-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantid urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc citerii de valabilitate prevazute
in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal In care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

Procesul — verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare. Deschiderea
plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previazut de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute anterior, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Primarul
U.A.T. ORAS NEHOIU analizeazi si aprobd raportul si prin aparatul de specialitate —
serviciul secretariat informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertatii ale céror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare imobil supus prezentei hotarari autoritatea contractanta este
obligatd sa anuleze procedura pentru imobilul respectiv si s3 organizeze o noud linictafie,
cu respectarea procedurii anterior enumerate.



Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire U.A.T. ORAS NEHOIU are obligatia de a lua
toate misurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau, manifestarea concurentei neloiale.

Nerespectarea prevederilor anterioare se sanctioneazd potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de naturd si defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul s& fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
personae juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi:

¢c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertant,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi.

d) membri ai cadrului consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al [I-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale
cu persoane in functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie ruda sau afin pani la gradul II-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu
persoane in functii de decizie in cadrul enititéfii contractante.

Imobilele - terenuri propuse spre inchiriere sunt proprietate privatd a U.A.T. orag Nehoiu
si au nr. cadastrale 22734 situat in str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, orag Nehoiu, judetul Buzau,
cuprins in anexa nr. 2 Plan de amplasament si delimitare imobil partial, Scara 1:1000, parte
integrate din prezentului Caiet de sarcini.

Durata inchiderii este de 15 ani, incepand cu data incheierii contractului si predarii
imobilului.



Pretul de pornire al lictatiei/minim al inchiderii este:

Nr. Nr. Cadastral Suprafata | Valoare chirie minimai lunara
Crt. (mp) Lei Euro
1 22734 20 18 3,60

Ofertantii interesati pentru participarea la licitatia publica in vederea inchirierii imoblilului
previzut mai sus, vor depune la sediul U.A.T. ORA§ NEHOIU, in perioada
.................................................. , oferta pentru imobilul ce urmeaza a fi supus
licitatiei publice in vederea inchirierii, conform prevederilor documentatiei de atribuire i
anuntului public.

Are dreptul si participe la licitatie orice persoana fizicd sau juridicé, roména sau strding,
care indepindeste cumulative urmétoarele conditii:

a) face dovada achitirii taxei de participare la licitatie, dovada achititii garantiei de
participare si dovada achitarii taxei privind documentatia de atribuire, prevazute in
caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidate al statului §i citre bugetul local;

f) face dovada ci in imobilul inchiriat va desfisura activitate specific destinatiei
imobilelor constructii prevazuti la pet. III din prezentul studiu sens in care va depunde
dovada sediului principal/secundar autorizat la momentul incheierii la procedura de
licitatie.

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participle la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept céstigitoare la licitatie,

NOTA: Taxele enumerate mai sus, se achita, la casieria UA.T. Nehoiu, cu cel putin trei
zile (calandaristice), inainte de data licitatiei.



Alte conditii de eligibilitate;

1. — documentul care sa ateste forma de organizare juridicd a solicitantului (daca este
cazul), acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform criteriilor
de atribuire a contractului de inchiriere;

2. — declaratie privind eligibilitatea (declaratia se completeaza numai de persoane
juridice).

3.- ofertantul va declara pe propria rispundere, sub santiunile aplicate infractiunii de fals,
cé:

- nu este in stare de faliment sau de lichidare;

- afacerile nu ii sunt administrate de un judecator syndic;

- activitdgile sale comerciale nu sunt suspendate;

- nu este intr-o situatie similara cu cele anterioare si care este reglementata prin lege;

- nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai
sus;

- si-a indeplinit obligatiile de plati exigibile la bugetul de stat sau local;
- nu a furnizat informatii false in documentele prezentate.

Taxa de participare la licitatie si taxa privind documentatia de atribuire, se constituie
venit la bugetul local.

Data si locul stabilite pentru deschiderea ofertelor este ............... orele ...........

la sediul U.A.T. Orasul Nehoiu.

SEF SER CONTABILITATE SEF BIROU URBANISM

Buta Elen Floroiu Laurentiu
! ;




CONTRACT DE INCHIRIERE
Avénd in vedere:
— Prevederile H.C.L. .. ...
— Procesul verbal nr. .......... Incheiat de comisia de evaluare st aprobat de Primarul

U.A.T. Oras Nehoiu.

1. PARTILE CONTRACTANTE
Intre:
Orasul Nehoiu, str. Calea Mihai Viteazu, nr. 43, telefon 0238/ 504548, fax: 0238/504541,

cod fiscal 4055807, cod de trezorerie ROO9TREZ24A510103200130X. deschis la

Trezoreria orasulu Patirlagele, reprezentat prin dl. Milea Ionuf ~ primar, in caltate de

locator,
si
-y StL. S : | ~ ,inregistrat la
Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. , cont nr.
ey dESChIS la , o , cod fiscal
,reprezentatdprin
, avand functia de - ,in calitate de locatar, a intervenit incheierea

prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze.

2. Obiectul contractului

2.1. Locatorul inchiriaz3, iar locatarul ia in chirie Imobilul - teren propus spre inchiriere
proprietate publicd a U.A.T. oras Nehoiu cu nr. cadastrale 22734 situat in orasul Nehoiu,
Str 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul Buziu, cuprins in anexa nr. 2 Plan de amplasament si

delimitare imobil partial, Scara 1:1000 parte integrata din H.C.L. ar. ......../.........



3. Durata contractului
Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 15 ani, cu incepere de la data
incheierii Procesului verbal de predare — primire.
4. Pretul contractului si modelititile de plata
4.1 Pretul inchirierii — chiria - este de ......... lei/luna, pe care locatarul se obligd s o
plateasca locatorului. Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecdrui an
calendaristic, reprezentand rata inflaiei.
4.2. Plata chiriei se va efectua in baza une facturi emise de locator, pe care locatarul se
obligi s ridice personal de la sediul locatorului. In cazul in care locatarul nu se va prezenta
sd ridice factura la data la care plata chiriei devine scadent, factura ii va fi opozabila chiar
dacd locatorul nu i-o va comunica sau daca locatarul nu o va ridica dupa data scadentei.
4.3. Plata chiriei se face lunar in avans, pand la data de (ziva din Jung aferentd datei
incheterii contractului) 2 lunii curente pentru luna urmatoare.
4.4. (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de
cel mult 5 zile (cinzi) zile lucritoare de la data semnarii contractului de inchiriere, garantia
de bund executie a contractului.

(2) Cuantumul garantiei de bund executie va fi egal cu valoarea a doua chirii lunare
stabilitd conform prevederilor pct.4.1.

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buni executie, in
limita prejudiciului creat sau a chiriei/ penalitafilot neachitate, ori de céte ori locatarul nu

isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.

5. Drepturile si obligatiile partilor

5.2. Drepturile si obligatiile locatorului

a) sd predea bunul pe bazi de proces - verbal, In termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiei prevazutd la pct. 4.4. Predarea — primirea bunului de inchiriat se va

consemna in procesul- verbal de predare-primire, care va fi incheiat, datat, semnat de



partile contractante, mentionandu-se totodata stare fizic a imobilului, dotarile si utilititile
de care acesta beneficiazd in momentul predirii - primirii. Bunul inchiriat este dat in
folosintd locatarului pentru desfasurarea activititilor ................ ( conform destinatiei
stabilite prin documentatia de atribuire).

b) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile documentatiei de atribuire si a
prezentului contract;

¢) sd mentind bunul in stare corespunzitoare potrivit 4.4. pand in momentul incetdrii
contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosin{d pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, i sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop:

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stinjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburati pe tot parcursul inchirierii.

5.2. Drepturile si obligatiile locatarului

a) s@ nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin fapte si acte juridice sivarsite,
s& intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu bun credinta si
potrivit destinatiei, purtdnd rispunderea pentru pagubele produse din culpa sa;

b) s plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la terminele stabilite prin contract;

¢) s& constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut la pet. 4.4.;

d) si solicite U.A.T Oras Nehoiu reperatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e) sd execute la timp §i in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd In vedere mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul inchirierii contractului si sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile

referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.



f) sa restituie bunul, pe baza de proces - verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de Inchriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

h) s& rdspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar datora
culpet sale;

i) sa nu aducd modificari bunului inchiriat decit cu acordul prealabil, in scris, al locatorului
$i cu respectarea legislatiei in vigoare;

1) sd raspundi integral pentru deteriordrile aduse bunului de citre persoanele aduse de
acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

5.3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere Incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere d dreptul U.A.T. ORAS
NEHOIU, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.Titularul dreptului de inchriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

5.4. Orice amenajéri, imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului inchiriat numai cu
aprobarea locatorului, si vor rdméne de drept la incetarea contractului de inchiriere, in
proprietatea locatorului,

Conditiile in care se vor putea face amenajiri vor fi stabilite de comun acord, de citre
ambele parti, in cadrul acordului expres obtinut de la proprietar, inaintea inceperii
lucrérilor.

6. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor

6.1 (1) In cazul naplatii chiriei in termen, locatorul va percepe penalititi de intdrziere in
cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma datorati.

A

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intirziere fird a fi necesard vreo
formalitate prealabild in acest sens.

(3) Dacé chiria nu va fi achitatd timp de I lund, in urma unei notificéri prealabile din partea
U.A.T. ORAS NEHOIU, contractul de inchiriere va fi reziliat de plin de drept, fira
somatie, fard interventia instantei, prin simpla notificare a chiriasului. In aceasts situatie
locatarul datoreazi locatorului daune ~ interese, in cuantumul egal cu valoarea garantiei
de bund executie a contractului.



6.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cétre una dintre pérti, in
mod culpabil, da dreptul partii lezate de a solicita rezilierea cu platd de daune-interese.

6.3 . In cazul in care locatarul nu constituie garantia de bund executie In termenul si
cuantumului specificat in prezenta documentatie si in contractul de inchiriere,

locatorul este indreptatit si-i fixeze acestuia un termen de conformare care nu poate depisi
5 zile calendaristice de la data scadentei obligatiei de platd a garantiei sau de la data de la
care acesta s-a diminuat. In situatia nerespectirii acestui termen, contractul este reziliat de
plin drept, fird a fi necesard punerea in intdrziere sau orice formalitate prealabila. in
aceastd situatie locatarul datoreazi locatorului daune-interese, in cuantumul egal cu
valoarea garantiei de buni executie a contractului.

6.4. In cazul In care locatarul nu respecta oligatiile previzute la cluza 5.2. lit b), e) si 1)
locatorul este indreptdtit sd-i fixeze acestuia un termen de conformare. In situatia
nerespectdrii acestui termen, contractul este reziliat de drept, fard a fi necesaréd punerea in
intarziere sau orice formalitate prealabild. In aceasti situatie locatarul datoreaza locatorului
daune-interese, in cunatum egal cu valoarea garantiei de bund executie a contractului.

6.5. Partea in culpa se obliga s pliteasci despdgubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuasi a
clauzelor contractuale.

7. Forta mojora
7.1 Forta majoré este constatatd de o autoritate competenta.

7.2. Forta majora exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada In care acesta actioneaza.

7.3. Indeplinrea contractului va fi suspendaté in pericada de actiune a fortei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

7.4. Partea contractantd care invocé forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parii,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si s ia orice mdsuri care 1i stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

7.5. Daci forta majori actioneazi sau se estimeazi cd va actiona o perioadd mai mare de
6 luni, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de deplin drept a
prezentului contract, fiird ca vreuna dintre parti sa poate pretinda celeilalte daune-interese.

8. Subinchirierea si cesiunea

8.1. Cedarea drepturilor rezultind din prezentul contract, subinchirierea totald sau partiala,
sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa gi duce
la rezilerea contractului.



9. Incetarea contractului
9.1 Locatiunea inceteaza prin:

a) Expirarea termenului contractului;
b) Pieirea sau avarierea bunului de asa manierd Incdt acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei;

¢) Rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor asumate in contract;

d) Prin acordul scris al ambelor parti;

e) In cazul in care interesul national sau local o impune;

f) Din orice alte cauze prevazute de lege.
9.2. Fiind un contract administrativ, proprietarul isi rezervi dreptul de a modifica sau
rezilia in mod unilateral contractual de inchiriere, In situatii exceptionale ce privesc
realizarea unor obiective de interes national sau local, dupi o prealabild notificare a
chiriasului (minim 30 de zile).

9.3. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contracul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereazd, putind fi prelungit numai prin acordul pirtilor, pentru o perioada
care nu depaseste durata inifiald a contractului de inchiriere si numai dupi reevaluarea
nivelului chiriei aprobata de H.C.L.

10. Litigii
10.1.Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative

directe orice neinfelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau sau in legaturd
cu incheierea executarea sau Incetarea contractului.

10.2. Dacd, dupé 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul si chiriasul
nu reusesc s rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca
disputa si se solutioneze pe cale contencioasi la instanta competentd de la sediul
locatorului.

10.3. Find un contract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor niscute in
legiturd cu incheierea, modificarea, interpretarea, executare si incetarea contractului
revine In excusivitate instanfelor de contencios administrativ, incidente fiind prevederile
Legii contenciosului administrative nr. 554/2002, cu modificarile si completirile
ulterioare.

11. Dispozitii finale

11.1. Legea aplicabila prezentului contract este legea romanai.



11.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional aprobat
prin H.C.L. si semnat de ambele parti.

11.3. (1) Orice comunicare intre parti trebuiec expediati la adresele mentionate la punctul
1, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau prin fax, cu
confirmarea expedierii acestuia. In situatia in care comunicarea se poate prin posts, acesta
va fi consideratd primitd la data mentionati pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, acesta va fi considerate receptionatd in ziua expedierii
acestuia.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat att in momentul transmiterii cét si in
momentul primirii.

Prezentul contract s-a incheiat astazi............... B in (doud)
exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
INTOCMIT

SEF SERVICIU CONTABILITATE SEF BIROU URBANISM

Laurentiu Florpi




IV. FORMULARE SIMODELE DE DOCUMENTE
FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal / Cod numeric personal

3. Adresa Sediul Social/ Domiciliu

4. Telefon/ Fax

5. Certificat de inmatriculare / inregistrare/ Act de identitate

6. Obiect de activtate pe domenii (dupa caz)

DATE SPECIALE ALE ACTIVITATI

OFERTANT




DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

‘Subsemnatul (in nume personal)/ reprezentant, imputernicit al

Declar pe propria riaspundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals in declaratii, c4 :

nu sunt /societatea pe care o prezint nu este/In stare de faliment sau de lichidare;
afacerile societatii pe care o prezint nu sunt administrate de un judecitor sindic;
activitifile pe care le desfisor/societifii pe care o reprezint comercial nu sunt
suspendate sau interzise;

nu sunt/societatea pe care o prezint nu este intr-o situatie similari cu cele anterioare
si care este reglementatd prin lege;

nu fac/societatea pe care o prezint nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

mi-am/societatea pe care o prezint/si-a indeplinit obligatiile de plati exigibile la
bugetul de stat sau local;
nu a fiirmizat‘/‘sbcietateei”Uiﬁél “care 0 preziﬁf nu a furnizat informatii false in
documentele prezentate,

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca U.A.T. Oras Nehoiu are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastrd, precum si experienta, competenta si resursele de care
dispunem.

Data completirii - . S

OFERTANT
(semnitura autorizati)
INTOCMIT
SEF SER CONTABLITATE SEF BIROU URBANISM
1 47 7 i

Buta Elena Floroiu laurentiu




DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA iINCHIRIERII
CATRE,
U.A.T. ORASL NEHOIU, STR. CALEA MIHAI VITEAZU, NR. 43,
JUDETUL BUZAU

Subsemnatul (in nume personal) / reprezentant, imputernicit al

» urmare a anufului Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a in data-de.. . .. ..

in cotidianul de circulatie nationald.——— . .. _ A in data
de , in cotidinalul = de ._circulatie locala
indatade ....................... » pe pagina de internet precum si la sediul U.A.T. ORAS
NEHOIU LA DATA DE ....coooooiiimniiiiisiini, , privind organizarea licitatiei

publice pentru inchirierea prin licitatie publici a bunului/bunurilor imobile - terenul propus
spre inchiriere proprietate publici a U.A.T. oras Nehoiu cu nr. cadastral 22734, situat in
str. I Decembrie 1918, nr. 1, oras Nehoiu, judetul Buzau, cuprinse in anexa nr. 2 Plan de
amplasament si delimitare imobil partial, Scara 1:1000 declar/declarim participarea la
procedura licitatiei publice si transmit/transmitem urmitoarele documente in copie
conforme cu originalul:

chitanfanr— o/ ~wmo.€misd de U.A.T. orasul Nehoiu,
chitanfanr.— . ——/ ___ emiside UA.T. orasul Nehoiu,

chitantanr oo ooy emisd de U.A.T. orasul Nehoiu,




privind garantia de participare, taxa de participare la licitatie, contravaloarea
documentafiei de atribuire, Im cuantumul si forma stabilitd de dumneavoastrs prin

documentatia de atribuire,

Data completarii ... . _ e

CANDIDAT/OF ERTANT
i _(semnz‘itura autorizats)
INTOCMIT
SEF SERVICI TABLITATE SEF BIROU URBANISM
Buta Elen Floroiu Laurentiul"“ [

(]




FORMULAR DE OFERTA DE PRET
CATRE,
U.A.T. NEHOIU STR. CALEA MIHAI VITEAZU, NR. 43,
JUDETUL BUZAU
Examinind documentatia de atribuire, pentru elaborarea si intocmirea ofertelor
privind organizarea licitaiei publice in vederea inchirierii imobilului - teren propus spre
inchiriere proprietate publicd a U.A.T. oras Nehoiu cu nr. cadastral 22734, situat in Str. |
Decembrie 1918, nr. 1, oras Nehoiu, judeful Buziu, cuprinse in anexa nr. 2 Plan de

amplasament si dellmltare 1rnob11 partial Scara 1 1000 subsemnatul (m nume personal) /

reprezentant, 1mputermclt Al Lo

, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprnse in ‘documentatia de atribuire in
vedere Inchirierii terenului, ofer urmatorul pref:

Péna la fnalizarea procedurii de licitatie publici prin incheierea contractului de
Inchiriere, aceasta ofert, impreuna cu comunicarea transmisi de dumneavoastra, prin
care oferta noastré este stabilita cstigitoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Data intocmirii-—

CANDIDAT/OFERTANT

(semnéturi autorizatd)

INTOCMIT,
SEF SERVICIU ABLITATE SEF BIROU URBANISM

Buta na Floroiu Laurentiu
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